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VISTO:

ORD. N°205/25
(Doscientos Cinco / Veinticinco)

El Dictamen de la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacién a la Nota ME/N°® 1.238/24, del Consejo del Plan Regulador, por medio de la cual
remite su dictamen y presenta un proyecto de modificacion de la Ordenanza N° 122/24, por
ia cual se modifica el Art. 12° de la Ordenanza N° 106/23, modificatoria de la Ordenanza
N° 163/18, en el Titulo IV “Franjas Mixtas”, Capitulo IV “Franja Mixta 27, en su Art. 60°,
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CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador sefiala: “VISTO: La Ordenanza N°
122/2024, por la cual se modifica la Ordenanza N° 163/18 “Que unifica y actualiza el Plan
Regulador de la Ciudad de Asuncién”, en su articulo correspondiente a la Franja Mixta IT,
correspondiente a la Avenida Aviadores del Chaco, dictaminado por este Consejo de
acuerdo con la Nota ME/N°® 1.054/2024, sobre la solicitud interpuesta por la Arg. Saddi
Admen Ramirez, a través del Expediente Nro. 2.668/2024. CONSIDERANDO: Que,
durante el tratamiento de la modificacion planteada en todas las instancias se planted la
modificacién hoy aprobada para aquellas construcciones que Se encueniren sobre la
avenida.

Que, en tal sentido, nos permitimos trascribir parte el Considerando del dictamen del
Consejo de modo a abonar y clarificar el pedido: “Que. habiéndose debatido ampliamente
la propuesta, se ha coincidido en el hecho de que la Avenida Aviadores del Chaco, se
encuentra a la fecha orientada a un crecimiento wrbanistico en razon a la convergencia de
las intencionalidades de inversion que vienen desarrolldndose en dicho ambito desde hace
por lo menos una década, afectando grandemente a su drea de influencia.

Que, en esta zona confluyen las otras avenidas que constituyen el Eje Habitacional, dotado
de un coeficiente importante, orientado a las construcciones en altura, pero de cardcter
habitacional, ya que ésta ha sido la intencionalidad de la legislatura desde el afio 2004,
que a la fecha viene floreciendo con numerosos edificios y mayores proyecciones de gran
altura que vienen definiendo un perfil urbano caracteristico.

Que, en razén a estas caracteristicas, se ha considerado pertinente la modificacion del
coeficiente para la zona de acuerdo con la solicitud planteada, de forma coincidir con el
perfil fijado por los Ejes Habitacionales, pero considerando las caracteristicas de este
sector acomodando el crecimiento hacia los usos mixtos. Es decir, aquellos que combinen
los usos habitacionales, comerciales, de servicios en un solo blogue edilicio. de forma a
fomentar la concentracion de los movimientos traslativos dentro de los mismos y evitar la
movilidad -0 por lo menos enfocarla o reducirla- para evitar los congestionamientos de
trdfico en la zona. Esta nueva orientacion, deberd contemplar necesariamente la mejora de
la infraestructura urbana de todo el tramo, y se ha considerado que el drea de mayor
crecimiento (desde San Martin hasta Molas Lopez) ya dificilmente podria ser bruscamente
variado con esta modificacién planteada, ya que el mimero de lotes vacantes es casi
inexistente. El tramo siguiente hasta la Avenida Madame Lynch seria el mds afectado por
encontrarse menor cantidad de edificaciones en altura, lo que implicaria su mayor
densificacién y crecimienio. Es decir, la propuesta sefiala la modificacion en un tramo muy
concentrado y corto - Dr. Vasconcellos hasta Molas Lopez -, pero se considerada
pertinente extenderlo en todo su recorrido a fin de no variar el perfil de altura ya existente.
Que, en la solicitud de la recurrente se menciona la existencia de limitacion de altura en la
zona, situacion que va sido modificada y eliminada a través del texto de la Ordenanza N°
106/23. en su Articulo 12° modificatorio del Art. 60° original de la Ordenanza N®163/18.
En dicho articulado resulta pertinente la inclusion de la variacién aqui planteada’”.

Que, asimismo, sobre los argumentos expuesios en el Considerando del dictamen de la
Comisién de Planificacion, g_ffanm.__siigyg;; SQ0ue, habiéndose debatido ampliamente la
propuest coincidido en;gif"[_'tfechgide que la Avenida Aviadores del Chaco, se
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encuentra a la fecha orientada a un crecimiento urbanistico en razén a la convergencia de
las intencionalidades de inversion que vienen desarrolldandose en dicho ambito desde hace
por lo menos una década, afectando grandemente a Si drea de influencia.

Que, en esta zona confluyen las otras avenidas que constituyen el Eje Habitacional, dotado
de un coeficiente importante, orientado a las construcciones en altura, pero de cardcter
habitacional, ya que ésta ha sido la intencionalidad de la legislatura desde el afio 2004,
que a la fecha viene floreciendo con numerosos edificios y mayores proyecciones de gran
altura que vienen definiendo un perfil urbano caracteristico.

Que, en razon a estas caracteristicas, se ha considerado pertinente la modificacion del
coeficiente para la zona de acuerdo a la solicitud planteada, de forma a coincidir con el
perfil fijado por los Ejes Habitacionales, pero considerando las caracteristicas de este
sector acomodando el crecimiento hacia los usos mixtos. Es decir, aquellos que combinen
los usos habitacionales, comerciales, de servicios en un solo blogque edilicio, de forma a
fomentar la concentracion de los movimientos traslativos dentro de los mismos y evitar la
movilidad -o por lo menos enfocarla o reducirla- para evitar los congestionamientos de
trdfico en la zona. Esta nueva orientacion, deberd contemplar necesariamente la mejora de
la infraestructura urbana de todo el tramo, y se ha considerado que el drea de mayor
crecimiento (desde San Martin hasta Molas Lopez) ya dificilmente podria ser bruscamente
variado con esta modificacién planteada, ya que el numero de lotes vacantes es casi
inexistente. El tramo siguiente hasta la Avenida Madame Lynch seria el mds afectado por
encontrarse menor cantidad edificaciones en altura, lo que implicaria su mayor
densificacion y crecimiento. £s decir, la propuesta sefiala la modificacién en un tramo muy
concentrado y corto - Dr. Vasconcellos hasta Molas Lopez -. pero se considerada
pertinente extenderlo en todo su recorrido a fin de no variar el perfil de altura ya existente.
Que, en la solicitud de la recurrente se menciona Ja existencia de limitacién de altura en la
zona, situacion que ya ha sido modificada y eliminada a través del texto de la Ordenanza
N° 106/23. en su Articulo 12° modificatorio del Art. 60° original de la Ordenanza N°©
163/18. En dicho articulado resulta pertinente la inclusion de la variacion aqui planteada.
Que, el texto final de la ordenanza dice: “Art. 1° MODIFICAR el Art. 12° de la Ordenanza
N° 106/23 modificatoria de la Ordenanza N° 1 63/18. en el Titulo IV “Franjas Mixtas”,
Capitulo IV “Franja Mixta 2 (FM2)", en su Art. 60° cuyo texto quedard redactado como
sigue:

“Art. 60% La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avenida Aviadores del
Chaco, Avda. San Martin, proyeccion de la calle Dr. Cirilo Cdceres, calle Juan XX
Précer Juan B. Acosta, Avda. Molas Lopez, 34 Curuguatefios, Alférez Iturbe, Overava,
Eloy Pdez. Avda. Santisima Trinidad, Salvador del Mundo, Punta Brava, Avda. Madame
Lynch hasta su confluencia con la Avenida Aviadores del Chaco y Avenida Aviadores del
Chaco hasta San Martin.

La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avda. Aviadores del Chaco, en la
acera Sur, corresponderd a un poligono irregular encerrado dentro del perimetro formado
por una linea imaginaria frazada, paralelamente, a 80 meiros del efe de la Avda.
Aviadores del Chaco y desde la Franja Mixta formada alrededor de la Avda. San Martin,
hasta su intercepcion con la calle Cafiada. A partir de esta arteria, el poligono seguird la
siguiente linea: calle Grabadores del Cabichui y su proyeccion hasta la calle Obispo
Basilio Lopez, calle Mayor Leandro Aponte y Cap. Leonardo Britos hasta la Avda.
Madame Lynch y a través de esta, hasta la Avda. Aviadores del Chaco.

En la Franja Mixta 2 mds arriba sefialada, las edificaciones de Uso Mixto contardn con el
Coeficiente 10 para el cdlculo de su drea edificable”.

Que, ante la lectura del texto se omitié la inclusion de la palabra AVENIDA en el texto, ya
que la presente modificacion fendrd efecto solo para estas dreas con frente a la avenida
Aviadores del Chaco y se deslizé una ervor de omision en el mismo, por lo que corresponde
la modificacién de la ordenanza, @Méojeﬁgﬁg:gg su correccion, de forma a respetar la
verdadera intencionalidad de esta'ogc{e_z;qf?‘zc;wyigvitar la aplicacién de este coeficiente en
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aquellos inmuebles que cuenien frente sobre calles y no sobre la Avenida Aviadores del
Chaco.

Que, considerando este extremo, no se constituye en una modificacion derivada de una
nueva intencionalidad, sino solo a los efectos de la correccion del texto, lo que hace
inaplicable e impertinente el Art. 464° y concordantes de la Ordenanza N° 163/18 a este
efecto (dictamen favorable de DGDU, de CPR y de Planificacion -publicacion-), como
procedimiento extenso, ya que la presente tendrd solo el efecto de aplicacibn de salvar una
omisién, aclarando expresamente que se refiere a la Avenida Aviadores del Chaco.

Por tanto, este Consejo reunido en sesion;

RESUELVE: 1.- RECOMENDAR la modificacion, a los efectos de salvar un error por
omisién, del texto de la Ordenanza N° 122/2024, cuyo texto deberd quedar redactado como
sigue: “Art. 1° MODIFICAR el Art. 12° de la Ordenanza N° 106/23, modificatoria de la
Ordenanza N°© 163/18, en el Titulo IV “Franjas Mixtas”, Capitulo 1V “Franja Mixta 2
(FM2)”, en su Art. 60° cuyo fexto quedard redactado como sigue:

“4rt. 60° La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avenida Aviadores del
Chaco, Avda. San Martin, proyeccion de la calle Dr. Cirilo Cédceres, calle Juan XXIIT,
Précer Juan B. Acosta, Avda. Molas Lopez, 34 Curuguaterios, Alférez Iturbe, Overava,
Eloy Pdez, Avda. Santisima Trinidad, Salvador del Mundo, Punta Brava, Avda. Madame
Lynch hasta su confluencia con la Avenida Aviadores del Chaco y Avenida Aviadores del
Chaco hasta San Martin.

La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avda. Aviadores del Chaco, en la
acera Sur, corresponderd a un poligono irregular encerrado dentro del perimetro formado
por una linea imaginaria trazada, paralelamente, a 80 metros del eje de la Avda.
Aviadores del Chaco y desde la Franja Mixta formada alrededor de la Avda. San Martin,
hasta su interseccion con la calle Cafiada. A partir de esta arteria, el poligono seguird la
siguiente linea: calle Grabadores del Cabichui y su proyeccion hasta la calle Obispo
Basilio Lépez, calle Mayor Leandro Aponte y Cap. Leonardo Britos hasta la Avda.
Madame Lynch y a través de ésta, hasta la Avda. Aviadores del Chaco.

En la Franja Mixta 2 mds arriba sefialada, las edificaciones de Uso Mixio contardn con el
Coeficiente 10 para el cdlculo de su drea edificable, para aquellos inmuebles con frente
sobre la Avenida Aviadores del Chaco”. 2.- DERIVAR, al Pleno de la Junta Municipal
para su correspondiente consideracion”.

Que, la modificacién solicitada, de inclusion de la frase: “para agquellos inmuebles con
frente sobre la Avenida Aviadores del Chaco™, no s¢ encuadra en una inclusién nobel en la
ordenanza en particular, sino la aclaracion del sentido para su correcta implementacion, por
una OMISION en su redaccion original, lo que no hace aplicable la realizacion del
mecanismo extenso previsto cn el Art. 464, in fine, de la Ordenanza N° 163/18, como ya se
ha realizado en otras ordenanzas antecesoras que corrigieron el sentido por errores de tipeo,
omisiones u otros errores que llevan a desvirtuar el verdadero sentido de la normativa.

Que, desde el punto de vista urbano, posibilitar densos volumenes sobre calles
transversales, se convierte en un despropésito, y definitivamente NO es el sentido del

beneficio e incentivo otorgado a través de la normativa promulgada.

Que, se aclara que en el visto del dictamen del Consejo del Plan Regulador debe decir
“Nota ME/N° 1.046/24” y no Nota ME/N° 1.054/24, ya que esta Ultima guarda relacion al

Proyecto de la Costanera Norte y no al aludido.
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LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA:

Art. 1° MODIFICAR el Art. 1° de la Ordenanza N° 122/24, que modifica el Art. 12° de la
Ordenanza N° 106/23, modificatoria de la Ordenanza N° 163/18, en el Titulo IV “Franjas
Mixtas”, Capitulo TV “Franja Mixta 2 (FM2)”, en su Art. 60°, cuyo texto quedara redactado
como sigue:

“Art. 60° La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avenida Aviadores del
Chaco, Avda. San Martin, proyeccién de la calle Dr. Cirilo Cdceres, calle Juan Xxui
Précer Juan B. Acosta, Avda. Molas Lopez, 34 Curuguatefios, Alférez Iturbe, Overava,
Eloy Pdez, Avda. Santisima Trinidad, Salvador del Mundo, Punta Brava, Avda. Madame
Lynch hasta su confluencia con la Avenida Aviadores del Chaco y Avenida Aviadores del
Chaco hasta San Martin.

La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la Avda. Aviadores del Chaco, en la
acera Sur, corresponderd a un poligono irregular encerrado dentro del perimetro_formado
por una linea imaginaria trazada, paralelamente, a 80 metros del eje de la Avda.
Aviadores del Chaco y desde la Franja Mixta formada alrededor de la Avda. San Martin,
hasta su inferseccion con la calle Cafiada. A partir de esta arteria, el poligono seguird la
siguiente linea: calle Grabadores del Cabichui y su proyeccion hasta la calle Obispo
Basilio Lépez, calle Mayor Leandro Aponte y Cap. Leonardo Britos hasta la Avda.
Madame Lynch y a través de ésta, hasta la Avda. Aviadores del Chaco.

En la Franja Mixta 2 mds arriba sefialada, las edificaciones de Uso Mixto contardn con el
Coeficiente 10 para el cdlculo de su drea edificable, para aquellos inmuebles con Jrente
sobre la Avenida Aviadores del Chaco”.

Art. 2° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Da.da—eﬂ—Laﬂ_“Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncion, a los
veintitrés dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.
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