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ORD. N°209/25
(Doscientos Nueve / Veinticinco)

El Dictamen de la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacion a la nota del Consejo del Plan Regulador, por la cual se responde a la Nota JM/N®
4.090/24, a través de la cual se remitio, a dicho Consejo, la Nota ME/N® 1.376/24, del Ing.
Julio Herndndez y de la Lic. Elizabeth Pontaza, Apoderados de la Empresa BLUE TOWER
VENTURES PARAGUAY S.A., por la cual se solicita la modificacién del Plan Regulador,
en su Capitulo “Zona de Urbanizacion Concertada Ykud Sati”. Asimismo, se remite ]._a_NoFa
N° 832/2025 S.G., por medio de la cual la Intendencia Municipal responde a la requisitoria
del referido Consejo, con relacién a las Medidas de Mitigacion Vial del Proyecto Blue
Tower Ventures S.A., correspondiente a las obras del Shopping “La Galeria”, y;

CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador sefiala: “VISTO: La Nota ME/N°®
1.376/2024, remitida a consideracion de este Consejo del Plan Regulador, a través de la
Nota JM/N® 4.090/24, por la cual se solicita la modificacion del Plan Regulador, en su
Capitulo “Zona de Urbanizacion Concertada Ykua Satf”. Nota N° 832/2025 S.G., por la
cual la Intendencia Municipal responde a la requisitoria de este Consejo en relacién a las
Medidas de Mitigacién Vial del Proyecto Blue Tower Ventures S.A. CONSIDERANDO:
Que, la nota de vemision de la Secretaria General de la Junia Municipal, dice: “11 de
diciembre de 2024. JM/N® 4.090/24 (Cuatro Mil Noventa / Veinticuatro). Sefiores Consejo
del Plan Regulador. Presente: De nuestra distinguida consideracion: Tenemos a bien
dirigirnos a ustedes, a los efectos de informarles que la Junta Municipal. en su Sesion
Ordinaria, de fecha 11 de diciembre de 2024, ha considerado la Nota ME/N® 1.3 76724, del
Ing. Julio Herndndez y de la Lic. Elizabeth Pontaza, apoderados de la Empresa BLUE
TOWER VENTURES PARAGUAY S.A., por medio de la cual solicitan la eliminacion del
Art. 114° de la Ordenanza N° 163/18, modificando el Capitulo III - Zona Urbanizacion
Concertada Yeud Sati, en atencion a los argumentos expuestos en dicha presentacion. En
tal sentido, el Pleno de la Junta Municipal acuerda remitir la referida nota, con sus
antecedentes (55 fojas), al Consejo del Plan Regulador, para su consideracion y estudio.
Sin otro particular, hacemos propicia la ocasion para saludarles, con nuestra mayor
consideracién. Fdo. Abog. José Maria Oviedo V. Secretario General. Mag. Luis Adolfo
Bello Lopez. Presidente”.

Que, la Nota ME/N® 1.376/2024, presentada por la firma Blue Tower Ventures S.A., dice:
“SENORES. JUNTA MUNICIPAL. SR. LUIS BELLO - PRESIDENTE DE LA JUNTA
MUNICIPAL. ATT.: COMISION DE PLANIFICACION - CONSEJO DEL PLAN
REGULADOR. PRESENTE. OBJETO: SOLICITAR ELIMINAR EL ART. 114 DE LA ORD.
N°© 163/18, DEBIDO A LOS CAMBIOS DE USQ DEL SECTOR. Julio César Herndndez
Cardona, con C.I N° 7.696.842, y Elizabeth Pontaza Cifuentes de Alvarez, con C.I N°
8.393.789, representantes legales de la firma BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY
S.A., con domicilio en la Torre 3, Nivel 12 del Shopping Center Paseo La Galeria, ubicado
sobre la Avda. Sta. Teresa esq. Herminio Maldonado de esta Capital, propietarios del
inmueble con CTA. CTE. CTRAL. N° 14-1659-20, nos dirigimos a usted y por su intermedio
a quienes corresponda a manifestar cuanto sigue:

Por medio del presente escrito, venimos a solicitar la eliminacion del Articulo 114° de la
ORDENANZA N° 163/18 “QUE UNIFICA Y ACTUALIZA EL PLAN REGULADOR DE LA
CIUDAD DE ASUNCION”, que reza: El proyecto no tendrd vinculacion funcional ni de
acceso vehicular hacia el limite ARIA, salvo salidas de emergencias; la presente solicitud
es debido a diversos factores: 1) Significativos cambios de uso de suelo en las
inrtn'ediac:iones del proyecto PASEOQ LA GALERIA; 2) Lograr desarrollar medidas de
mitigacion vial, que beneficien a tu_eonimidad debido al alio aumento del parque

automotor; los ios del sector el qumento-del parque automotor desde el afio 2013 a
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esta fecha es mds del 100%. por lo tanto, estos factores han generado incompatibilidad
enire el articulo y la realidad actual.

Solicitamos la eliminacion del Articulo 114 ¢ de la Ordenanza N° 163/18, para:

*4daptar el Plan Regulador a la realidad actual.

*Eomeniar el desarrollo sostenible del sector y descongestionar las vias de accesos /o
salidas del proyecto, ofreciendo a la comunidad alternativas pard accesos y salidas.
ANEXOS:

1. Ordenanza N° 105/2023 de cambio de uso de suelo a AR3B.

2. Documentacion fotogrdfica del sector.

3. Plano de ubicacion del inmueble. ~

4 INFORME DE EVOLUCION DEL PARQUE AUT OMOTOR REGISTRADO POR ANO,
SEGUN DEPARTAMENTO. PERIODO 2013-2024.

5. Fotografia de parte del dictamen de fecha 6 de marzo del afio 2024, de modificacion del
sector a AR2A, publicada en pagina web de la Junia.

Cabe mencionar que el Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18, dispone al respecto:

“Todo proyecto de modificacion de una ordenanza vinculada al Plan Regulador de la
Ciudad debe ser presentado al Consejo para su dictamen. Solo podrdn modificarse
disposiciones del Plan Regulador, de contarse con dictamen favorable de este organo,
como asi también del parecer técnico favorable, expresado por escrito, de la Direccion
General de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el
parecer favorable de estas instancias, la propuesta de wmodificacion serd puesta a
consideracion de la ciudadania a través de la pdgina web de la Municipalidad u otro
mecanismo que sea considerado idoneo para recibir opiniones, recomendaciones y
propuestas en relacion al caso. Las mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio
final para la sancion de la ordenanza’.

Es importante resaltar que, dentro del proceso de actualizacion de uso dentro del Plan
Regulador, Ord. 163/18, se incorporaron varias modificaciones desde el afio 2013, las
cuales mencionamos a continuacion:

*Ordenanza N° 205/19 QUE MODIFICA EL ANEXO II, ZONAS DE USO, AR34, DE LA
ORD. N° 163/18 “PLAN REGULADOR DE ASUNCION”. Promulgada en fecha 08 de
marzo del afio 2019.

*Ordenanza N° 255/19 QUE MODIFICA EL ANEXO I, APARTADO FMI, DE LA ORD.
N° 163/18 “PLAN REGULADOR DE ASUNCION”. Sancionada en fecha 13 de noviembre
del aiio 2019.

*Ordenanza N° 26419 QUE MODIFICA EL APARTADO CENTRO DE
ALMACENAMIENTO TEMPORAL Y DISTRIBUCION DE MERCADERIAS, ARTS. 290 AL
293 DE LA ORD. N° 163/18 "PLAN REGULADOR DE ASUNCION” Y ESTABLECE EL
AREA DE USO ESPECIFICO COMPLEJO MEDICO. Promulgada en fecha 22 de enero
del aiio 2020.

*Ordenanza N° 286/20 QUE MODIFICA EL ANEXO I, ART. 462 EN SU APARTADO
FMI SECTOR B, DE I4 ORD. N° 163/18 “PLAN REGULADOR DE ASUNCION™.
Promulgada en fecha 30 de junio del afio 2020.

*Ordenanza N° 288/20 QUE MODIFICA EL ART. 121.3 DE LA ORD. N° 163/18 “PLAN
REGULADOR DE ASUNCION”, CORRESPONDIENTE AL TITULO VI - EJES
HABITACIONALES. Promulgada en fecha 16 de julio del afio 2020.

igzie;argg g;ijgé }%Ug gZDIFICA ,EL”ANEXO Il ART. 462 DE LA ORD. N° 163/18

_ SUNCION”, EN SU APARTADO FMl SECTOR B.
icém;onada e;] ]%90]1/.51 19 de octubre del afio 2022.
rdenanza N° 96/23 QUE MODIFICA EL ANEXO II, ZONAS DE

DE LA ORD. N° 163/18 “PLAN REGULADOR DE ASUNCION”. VSO, ARIE Y AKSE
Promulgada en fecha 20 de julio delafio 2023.
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NOTA: Todas estas derogadas por Ordenanza N° 106/23, de fecha 14 de noviembre del
aiio 2023, por la cual se corrige, compila y actualiza la Ordenanza N° 163/18 PLAN
REGULADOR DE LA CIUDAD DE ASUNCION.

*Opdenanza N° 105/23 QUE MODIFICA EL ANEXO II ZONAS DE USO, ARIA Y AR3B,
DE LA ORD. N° 163/18 “PLAN REGULADOR DE ASUNCION. Promulgada en fecha 20
de julio del afio 2023.

DERECHOS QUE AVALAN NUESTRAS PRETENSIONES (sic).

Art 40° de la Constitucion Nacional, Del Derecho de Peticionar a las Autoridades.

Art 464° de la Ordenanza N° 163/18 que unifica y actualiza el PLAN REGULADOR DE
LA CIUDAD DE ASUNCION.

CONCLUSION.
Por lo expuesto precedentemente, solicitamos la eliminacion del Articulo 114° de la

Ordenanza N° 163/18, “QUE UNIFICA Y ACTUALIZA EIL PLAN REGULADOR DE LA
CIUDAD DE ASUNCION”, por lo tanto, SOLICIT. AMOS:
1. Previo a los tramites de rigor, ordenar la eliminacion del Art. 11 4° c?e la Ordenanza N°
163/18, modificando el CAPITULO IIT - ZONA DE URBANIZACION CONCERTADA
YKUA SATI
Sin otro particular, aprovechamos la ocasion para saludarlos atentamenie. Fdo. Ing. Julio
Herndndez. Blue Tower Ventures Paraguay S.A. Apoderado. Lic. Elizabeth Pontaza.
Apoderada. Blue Tower Ventures Paraguay S.4.7.
Que, la nota de fecha Asuncion, febrero de 2025, del Consejo del Plan Regulador, remitida
a la Intendencia Municipal, dice: “Sefior Abog. NELSON ALCIDES MORA. Director de
Gabinete. A la atencion de: Ref.: Direccion de Trdmsito y Transporte - Departamento de
Ingenieria de Trdfico, Direccion General de Desarrollo Urbano - Direccion de
Planeamiento Urbano. PRESENTE: Me dirijo a usted, y por su intermedio a las
dependencias correspondientes que constan en la referencia, en el marco de la tramitacion
de la Nota JM/N® 4.090/24, por la cual se deriva al Consejo del Plan Regulador la Nota
ME/N® 1376/24 del Ing. Julio Herndndez y la Lic. Elizabeth Pontaza, apoderados de la
empresa Blue Tower S.A., por medio de la cual solicitan la eliminacion del articulo 1 14°
de (la Ordenanza N° 163/2018, modificando el Capitulo III Zona de Urbanizacion
Concertada Ycud Sati, en atencion a los argumentos expuestos en la nota referida, cuya
copia se adjunia.
EI objeto de la presente es solicitar informe respecto a la solicitud manifestada por los
recurrentes, asi como requerir un reporte actualizado sobre los avances de la mesa de
frabajo conformada con la finalidad de llevar adelante la elaboracion e implementacion de
un plan de mitigacién vial integral, para el sector de afectacion de la precitada Zona de
Urbanizacién Concertada. Sin otro particular, me despido de usted saluddndole muy
cordialmente. JAVIER PINTOS BAEZ. Presidente. Consejo del Plan Regulador.
Que, la Notc; N° 462/2025 S.G. Asuncion, de fecha 28 abril 2025, dice: “Sefior JAVIER
PINTOS BAEZ, Presidente Consejo Plan Regulador. Presente: Tengo el agrado de
dirigirme a usted, con relacién a su nota de fecha febrero de 2025, a fin de remitirle el
Memordndum D.G.D.U. N° 58/2025, de fecha 10 de abril de 2025, de la Direccion (reneral
de Desarrollo Urbano, por el cual se da respuesta a la nota de referencia, sobre pedido de
reporte actualizado sobre los avances de la elaboracion e implementacion de un plan de
mitigacion via integral pava el secior de afectacion de la Zona de Urbanizacion
Concertada Ycud Sati.
Sin otro particular, aprovechamos la oportunidad para saludarle muy atentamente. Maria
Cristina Signorino. Secretaria General. Oscar Rodriguez. Intendente.
Que, el MEMORANDO DGDU N° 58/2025, dice: “A: Abog. Nelson Alcides Mora,
Director General. Direccion General de Gabinete. DE: Mag. Luis Amarilla, Director
General. Direccién General de Desarrolloy Urbano. Ref.: Respuesta a Nota S/N° CPR.
Fecha: 10 de ghril de 2025. A SRR
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Me dirijo a usted, y por su intermedio a quien corresponda, a fin de dar respuesta lo
colicitado en Nota S/N° del Consejo del Plan Regulador, referente al pedido de reporte
actualizado sobre los avances de la elaboracion e implementacion de un plan de
mitigacion vial integral para el sector de afectacion de la Zona de Urbanizacion
Concertada Ycud Sati.

Al respecto, cumplo en informar que el expediente de la Empresa Blue Tower S.4. se
encuentra actualmente en la Direccion de Obras Particulares, a fin de proseguir con los
trémites correspondientes para la ampliacion de la Medida de Mitigacién de Impacto Vial
con la elaboracion de la resolucion correspondiente.

Se adjunta copia simple del informe realizado por la Coordinacién General de esta
Direccion y copia del Dictamen Juridico. Sin otro particular, me despido muy atentamente.
NELSON ALCIDES MORA. Director General.

Que, la nota remitida por los solicitantes, del cambio de ordenanza, que dice: “Asuncion,
11 de marzo del afio 2025. SENOR OSCAR RODRIGUEZ. INTENDENTE DE LA
MUNICIPALIDAD DE ASUNCION. ATTN.: DIRECCION DE ASUNTOS JURIDICOS.
PRESENTE. QBJETO: FORMULAR MANIFESTACION CON RESPECTO AL INFORME
TECNICO Y PRESENTAR CONFORMIDAD. JULIO CESAR HERNANDEZ CARDONA,
con C.I N° 7.696.842, v ELIZABETH PONTAZA CIFUENTES DE ALVAREZ. con C.I N°
8.393.789, Representanies Legales de la firma BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY
S.A., con domicilio en la Torre 3, Nivel 12 del Shopping Center Paseo La Galeria, ubicado
sobre la Avda. Sta. Teresa esq. Herminio Maldonado, de esta Capital, nos dirigimos a
usted y por su infermedio a quienes corresponda a manifestar cuanto sigue:
ANTECEDENTES. Que, en fecha 07 de marzo del afio 2024, hemos solicitado via Expte.
N° 3.447/2024, la actudlizacion de medidas de mitigacion de impacto vial del PASEO LA
GALERIA y para ello la conformacion de Mesa Técnica de Trabajo.

A los efectos, el Dr. Nelson Mora, Director de Gabinete, convocé a todos los
departamentos administrativos de la Administracién Municipal, como resultado de las
multiples reuniones de trabgjo, se emitic el Informe Técnico N° 163/2024, en fecha 12 de
noviembre del 2024, del Departamento de Ingenieria de Trdfico. Posteriormente, en fecha
03 de febrero del afio 2025, fue remitido a la Direccién General de Desarrollo Urbano, a
fin de emitir Informe Técnico concluyente, resultado de ello fue el Informe Técnico N°
0172025 C.G./D.G.D.U., de fecha 21 de febrero del afio 2025. A la fecha y a requerimienio
de la Direccidn de Asuntos Juridicos, venimos por medio de la presente nota a manifestar
expresamente nuestra conformidad con el contenido de los informes mencionados
anteriormente.

Por lo tanto, manifestamos nuestro conocimiento y aceptacion de las medidas propuestas y
una vez firme, seguiremos con los trdmites para la aprobacién de los planos, para poder
ejecutar las obras indicadas.

Sin otro particular y a la espera de una pronta respuesta, aprovechamos la ocasion para
saludarlos atentamente. Fdo. Julio César Herndndez Cardona. C.I N° 7.696.842 y
Elizabeth Pontaza, C.I N° 8.393.789".

Que, el INFORME TECNICO N° 01/2025 C.G/D.G.D.U., dice: “Documento: Expediente
N° 6.761/2024. Expediente N° 5.110/2024. Expediente N° 6.273/2024. Expediente N°
6.592/2024. Recurrente: Blue Tower Ventures Paraguay S.A. Referente: Solicitud de
informe sobre actualizacion de Medidas de Mitigacion de Impacto Vial - Blue Tower
Ventures Paraguay S.A. Paseo la Galeria. Fecha: 21 de febrero de 2025. A LA
DIRECCION DE ASUNTOS JURIDICOS:

Analizados todos los antecedentes referentes a las Medidas de Mitigacion de Impacto Vial,
esta dependencia manifiesta cuanto sigue:

Que, por R-esolucién N° 745/2013. D.O.P., se establecieron requisitos para Mitigacidn de
Impqcto Vial, sobre el Proyecto de Construccion de Edificio Comercial y Oficinas, en el
predio ubicado en Avda. Santa Teres§, gsq. Herminio Maldonado, propiedad de la firma
BLUFE TOWER VENTURES PARAGUAY q@ggla Galeria).
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Que, mediante la resolucion, supra mencionada, se aprobarony ordenaron las Medidas de
Mitigacion de Impacto Vial, las cuales se dividieron en dos etapas, correspondiendo la
primera a la etapa de construccion y la segunda como exigencia para la habilitacion del
complejo edificio.

Que, efectivamente se ejecutaron las Medidas de Mitigacion de Impacto Vial,
correspondiente a la primera elapa, correspondientes al periodo de consiruccion del
complejo edificio, quedando pendientes de ejecucién las correspondientes a la segunda
etapa.

Que, por Resolucién N° 579/2019 D.O.P., se aprueban, conforme al Visto y Considerando
de la misma, los planos y planillas de regularizacién y Proyecto de Ampliacion de
Comercio, Oficinas de Lujo, correspondientes al complejo edificio mencionado mas arriba,
objeto del presente informe.

Que, en el considerando de la resolucion mencionada en el parrafo anterior, se expresa
textualmente: “Que, cuenta con Informe del Area de Transito, del 18/12/2019, realizado
por el Ing. Javier Orué, el cual seiiala: Estacionamiento requerido: 2.230 umidades,
Estacionamiento propuesto: 3.396 unidades acorde. Retiro aprobado: Obs: Las medidas de
Mitigacién Vial, aprobadas por Resol. N° 745 AP/P, de fecha 27/12/13. siguen vigente
para la presente aprobacion”.

Que, durante los afios transcurridos, enire la aprobacién de los requisitos de Medidas de
Mitigacién de Impacto Vial, hasta el afio 2021, la Administracion Municipal efecutd obras
civiles de mejoramiento de calles y avenidas en la zona de influencia del complejo edificio
detallado mds arriba, consistentes en pavimentacion de calles, semaforizacion de
interseccion, sefializacion horizontal y vertical, entre ofras.

Que, las obras ejecutadas por la Administracion Municipal, fueron parte, las que
originalmente, formaban parte de los requisitos de Mitigacién de Impacto Vial, impuesto a
BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A.

Que, la ejecucién de las obras por parte de la Administracion Municipal, se debioé al
avance en la ejecucién de medidas de mejoramiento viales, en las distinias zonas de la
ciudad, con el objetivo de aumentar los niveles de seguridad y de servicio de la red vial de
la ciudad.

Qué, en comsideracion a lo mencionado mds arriba, la Administracion Municipal emite la
Resolucion N° 291/2021 D.O.P. que en su parte resolutiva periinente transcripto reza:

“Art. 2° ESTABLECER que las Medidas de Compensacién Vial serdn elaboradas en
coordinacion con la DGDU y la Direccién de Trdmsito, implementadas durante la
ejecucion de las obras y verificadas con la Inspeccién Final de Obras para la habilitacion
del local.

Que, en atencion a lo dispuesio, en la resolucion citada en pdrrafo anterior, se procedio a
;jealizar reuniones de consideracién y acuerdo con represenfes de todas las partes
involucradas, municipales v privadas, para consensuar sobre la actualizacion de los
requisitos de Mitigacion de Impacto Vial, a ser establecidos, de conformidad a la
normativa legal vigente.

Que, en bg:ve a todo lo expuesto. es parecer de este Departamento, que corresponde la
actualizacién de los requisitos de Medidas de Mitigacién de Impacto Vial. conforme se
detalla a continuacion:

Medidas de Mitigacién de Impacto Vial, que se considera, deben ser ejecutadas para la
aprobacion final y habilitacion, del complejo edilicio.

Medidas a corro plazo.

Medidas a corto plazo, las cuales deberdn ser ejecutadas en el plazo de 3 meses, a partir
de la recepcion de la resolucion.

1. Se solicita la rectificacion de la calle interna paralela a la Avda. Santa Teresa, en fodo
c?l frente, entre la Avda. Aviadores del €hgco y Herminio Maldonado, de manera a evitar la
interferencia Hico de acceso al fé?ach,n v
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1.1 Se menciona como comentario adicional que se ha observado que una parte del predio

del shopping se destina para el uso de taxistas, sin embargo, se considera necesario

ampliar este uso para otros servicios de transporte piiblico, como son por ejemplo las que
se gestionan por plataformas digitales.

Se solicita especialmente los ajustes pard el mejoramiento integral, desde el extremo Qeste
hasta el extremo Este, incluyendo la adecuacion conforme a ordenanza mumicipal, de los
siguientes elementos:

a) Zona de ochava en vereday Linea Municipal de Esquina (LME).

b) Rampas para Personas con Discapacidad en esquinas.

¢) Dimension mdxima de rebajes de vereda para accesos vehiculares.

d) Veredas: mantener la Franja de Circulacién Peatonal Segura en el dominio publico
municipal.

¢) Observado en el pavimento del circuito elementos indicadores en el pavimento como
baldosas de piso podo téctil, en el circuito mencionado, tanto de avance, como de cambios
de direccion. Asimismo, las rampas deberdn estar equipadas conforme a Ord. Mpal. N°
115/2023 y la Norma Paraguaya (NP-INTN) sobre Accesibilidad de las Personas al Medio
Fisico.

) Se deberd ajustar el disefio de la primera entrada (Noroeste) de manera que configure
una zona de giro en dicho punto, donde se encuenira el tétem del Acceso 1. Dicho ajuste
implica el cierre del carril de salida a la Avenida Santa Teresa, induciendo a los vehiculos
hacia la salida que se encuentra proxima a la calle Herminio Maldonado. El detalle de este
movimiento se encuentra recogido en el plano anexo a este documento.

1.2 La calle interna deberd tener carriles definidos por medios fisicos (cordones, bolardos,
delineadores, tachones, etc.) con ancho minimo de 3,00 metros por cada carril.

1.3 Se deberd limitar la dimensién de ambos puntos de acceso (1y 2) de manera a evitar
maniobras prohibidas por las normas vigentes.

2- Dérsena de parada de transporte piiblico, ubicada sobre la Avenida Santa Teresa, frente
al estacionamiento.

Se deberd reemplazar el cartel existente que indica solamente la leyenda BUS por una
sefial de PARADA DE BUS, conforme el Reglamento General de Trdnsito (Ord. N°
92/2023) con el objetivo de sefalizar la exclusividad de usos para buses de servicio de
transporte ptiblico urbano e interurbano; no asi para remises, de cualquier porte, laxis o
vehiculo de transporte de plataforma digifales.

3- Cowmsiderando la reciente semafovizacion, por parte de la Municipalidad, de cruces
adyacentes al establecimiento y ante la necesidad de gestionar el mejoramiento del trdfico
en el sector, se solicita la provision de instalacién de regulacion semafdrica, del cruce de
Avenida Santa Teresa con la calle Gumersindo Sosa, el proyecto de semaforizacion deberd
ser elaborado por el recurrente, y presentado a la Direccidén de Trdnsito y Transporte para
su aprobacion.

4- En el mismo sentido, se necesita agilizar la atencién a los reclamos a la Unidad de
Sen?aj?)ros, se solicita la provisién de un vehiculo, el cual serd destinado para uso de la
Unidad de Semdforo, dependiente de la Direccion de Trdnmsito y Transporte, el vehiculo
deberd ser de las siguientes caracteristicas:

Marca: Volkswagen.

Modelo: Saveiro-0 km afio 2022 en adelante.

Medidas a mediano plazo:

Medidas a mediano plazo las cuales deberdn ser ejecutadas en el plazo de 6 meses, a partir
de la recepcion de la resolucion.

1. Se solicita que la recurrente presenie propuesta de intervencion en la interseccion, que
contemple la conversion a sentide unico de la calle Herminio Maldonado. con direccion
Sur; la construccion de un carril especializado de giro a la izquierda sobre la Avenida
Santa Teresa, direccion Este; tlgq_/fsapasﬁcm@uzfe acera, con el cordon a la altura

reg@ufna de la Avertietd] @ity Teresay Herminio Maldonado, con radio
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de giro de 5,00 metros. Para la presentacion de la propuesia se deberd tener en
consideracion el plano, que se adjunta, y forma parte del presente documento. en el cual se
detallan las medidas consideradas necesarias.
2 Se solicita la pavimentacion de la calle Profesor César Vasconsellos en el tramo
comprendido entre la Avenida Aviadores del Chaco y la calle Pablo Alborno; y de esta
dltima, en el tramo comprendido enire la calle Prof César Vasconsellos y la calle
Herminio Maldonado. Para el efecto, deberd ser presentado  previamente, planos,
proyectos y especificaciones técnicas para su aprobacion por parte de la Municipalidad de
Asuncion.
3 Se solicita la sefializacién vertical de destinos en el perimetro vial del proyecto, con las
especificaciones técnicas a ser definidas por el Dpto. de Ingenieria de Trdfico. dependiente
de la Direccidn de Trdnsito y Transporie.
a) Se solicita la colocacion de porticos indicadores de destinos, en ambas calzadas sobre
la Avenida Santa Tervesa, que deberdn ejecutarse conforme a Especificaciones Técnicas
proveidas por el Departamento Ingenieria de Trdfico, debiendo para el efecto retirar las
estructuras antiguas existentes y colocar las nuevas en su reemplazo.
b) Se solicita la sefializacion vial vertical, reglamentarias, preventivas y de informacion, de
la Avenida Santa Teresa, en el tramo comprendido entre la Avenida Aviadores del Chaco'y
la calle Denis Roa, ast como de las calles trasversales (en el tramo citado), con un alcance
de 2 cuadras de cada lado de la misma avenida. Para el efecto, deberd ser presentado
previamente, planos, proyectos y especificaciones técnicas para su aprobacion por parte
de la Municipalidad de Asuncion.
¢} Se solicita la sefializacion vial horizontal, reglamentaria, de la Avenida Santa Teresa, en
el tramo comprendido entre la Avenida Aviadores del Chaco y la calle Denis Roa, y de las
calles trasversales (en el tramo citado, pavimentadas con asfalto u hormigon), con un
alcance de 2 cuadras de cada lado de la misma avenida. Para el efecto. debera ser
presentado previamente, planos, proyectos y especificaciones técnicas para su aprobacion
por parte de la Municipalidad de Asuncion.
4 Se solicita la construccion de un Cruce Peatonal, elevado a nivel de cordones, sobre la
Avenida Santa Teresa, entre la Avenmida Aviadores del Chaco y la calle Herminio
Maldonadoe. Para el efecto, deberd ser presentado previamente, planos. proyectos y
especificaciones técnicas para su aprobacién por parte de la Municipalidad de Asuncion.
5. Se solicita elaboracion y ejecucién de un proyecto de intervencion del separador central,
de la Avenida Santa Teresa, entre la Avenida Aviadores del Chaco y la calle Herminio
Maldonado, con énfasis en el aspecto urbanistico. Para el efecto deberd ser presentado
previamente, planos, proyectos y especificaciones técnicas para su aprobacion por parte
de la Municipalidad de Asuncion.
Por lo expuesio anteriormente, esta Coordinacion General provee un Informe Técnico
favorjable b% so{z'cira emitir un dictamen juridico para la actualizacion y ampliacion de la
Medzda_ ’de Mitigacion de Impacto Vial, a fin de proseguir con la elaboracidn de la
resolucion correspondiente.
%1; e(:;% pcgricular, Atentamente. Fdo. Juan José ‘Paiva. f_[’écnfco. Coordinacion General
reccion ral. de Desarrollo Urbano. Mag. Luis Amarilla Villalba. Director General.
Direccion General de Desarrollo Urbano.
Que, el Dictamen de la Direccion de Asuntos Juridicos, dice: “EXPTE. N° 06761/2024
JULIO CESAR HERNANDEZ CARDONA S/ ESPECIFICACIONES TECNICAS P/
ELABORACION DE PROYECTO. EXPTE. N° (05110/2024. BLUE TOWER VENTURES
gg};?ggiYBiéES; éSOLICITAR INFORMACION Y ESPECIFICACIONES: EXPTE. N°
- 24. WER VENTURES PA ) ; °
203 Forts 2AMAROD5 RAGUAY S.A. S/ REITERACION. Dictamen N
;ﬁ‘iafei”r Z:g:fé %iﬁg]%RTgf; ?}\QIDENTE: Que, obra en autos la nota presentada por la
’ TENTURES LARAGUAY SA. en la cual han solicitado

una acmcﬂ& las especifica ‘cnicas a ser realizadas como medida de
/ j'
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Cont. Ord N° 209/25

mitigacion, establecidas en el Informe N° 2/2021 CPV. MEDIDAS DE MITIGACION DE
IMPACTO VIAL (MMIV), en el inmueble con Cta. Cte Crral. N© 14-1659-20, propiedad de
BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. 4 los efectos de lograr que las medidas de
mitigacion solicitadas sean efectivas y duraderas...”.

Que, sobre el particular la Direccion de Transito y Transporte, a través del Informe
Técnico N° 163/2024, de fecha 12/11/2024, del Dpto. de Ingenieria y Trdfico, entre otras
consideraciones mencionan: “...por Resolucion N° 745/2013, D.O.P., se establecieron
requisitos para Mitigacion de Impacto Vial, sobre el Proyecto de Construccion de Edificio
Comercial y Oficinas, en el predio ubicado en Avda. Santa Teresa esq. Herminio
Maldonado, propiedad de la Firma BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. (Paseo
La Galeria). Que efectivamente se ejecutaron las Medidas de Mitigacion de Impacto Vial,
correspondiente a la primera etapa, correspondientes al periodo de construccion del
complejo edilicio, quedando pendientes de ejecucion las que correspondian a la segunda
etapa. Que, durante los afios transcurridos, entre la aprobacion de los requisitos de
Medidas de Mitigacion de Impacto Vial, hasta el afio 2021, la Administracion Municipal
ejecutd obras civiles de mejoramiento de calles y avenidas en la zona de influencia del
complejo edilicio detallado mds arriba, cowsistentes en pavimentacion de calles,
semaforizacion de intersecciones, sefializacion horizontal y vertical, entre otras. Que las
obras ejecutadas por la Administracion Municipal, fueron en parte, las que originalmente,
formaban parte de los requisitos de Mitigacién de Impacto Vial. impuestos a BLUE
TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. Que, en atencién a lo dispuesto, en la resolucion,
citada en el pdrrafo anterior. se procedio a realizar reuniones de consideracion y acuerdo
con representantes de todas las partes involucradas, municipales y privadas, para
consensuar sobre la actualizacién de los requisitos de Mitigacion de Impacto Vial, a ser
establecidos, de conformidad a la normativa legal vigente. Que en base a todo lo expuesto,
es parecer de este departamento que corvesponde la actualizacion de los requisitos de
Medida de Mitigacion de Impacto Vial..”. Asimismo, dicha dependencia adjunté las
medidas actualizadas a ser implementadas a fin de modificar las Medidas de Mitigacion de
Impacto Vial”™.

Que, en tal sentido, la Direccién General de Obras Municipales mediante Memordndum
N° 132/2024, de fecha 17/12/2024, del Dpto. de Ingenieria, remiten las Especificaciones
Técnicas para pavimentacion asfdltica, solicitadas pov la recurrente, BLUE TOWER
VENTURES PARAGUAY S A., el cual obra en autos.

Que, la Ord N° 359/09, en su Art. 2° dispone: “El Juzgamiento sobre el particular estard
a cargo de la Direccion de Planeamiento Urbano y de la Direccion de Transito (o
instancias similares), las cuales determinardn los requisitos que debe contemplar el
estudio, como requisito previo para la aprobacion de planos del mismo. El estudio técnico
correspondiente, serd evaluado por las direcciones y sus oficinas y realizardn las
correcciones y recomendaciones que consideran pertinentes”.

Que, obra el Informe Técnico N° 01/2025 D.G.D.U., emitido por la Coordinacion General
de lq Direccidn General de Desarrollo Urbano, de fecha 21/02/2023, el cual entre otras
consideraciones menciona: “"Que, en base a todo lo expuesto es parecer de este Dpto. que
corresponde la actualizacion de los requisitos de Medidas de Mitigacién de Impacto Vial,
confor;’me se detalla: Medidas de Mitigacion de Impacto Vial que se considera que deben
ser e{ecutados para la aprobacion final y habilitacion del complejo edificio. Para lo
menczonado con anterioridad se detallan medidas a corto plazo que deben ser cumplidos o
ejeczftados en un plazo de 3 meses a partir de la recepcion de la resolucion. Asimismo, las
medidas de mitigacion a mediado plazo las cuales deberdn ser efecutadas, en el plazo de 6
meses, a partir de la recepcion de la resolucion.

Que, finalmente -Ia citada dependencia menciona que “...esta Coordinacién Gral. provee
un Informe Técnico favorable y so@@gq;g@ig@rzygiggcmmen Juridico para la actualizacion y
ampliacion de la Medida de Miﬁgaciémﬂ%zinjbacm Vial, a fin de proseguir con la
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Cont. Ord N° 209/25

Que, en fecha 11 de marzo de 2025, se presenta la nota firmada por los Sres. Julio César
Herndndez y Elizabeth Pontaza Cifuentes de Alvarez, como representantes de la firma Blue
Tower Ventures Paraguay S.A., referente a formular manifestacion respecio al Informe
Técnico y presentar conformidad que menciona cuanto sigue: ... ANTECEDENTES. Que,
en fecha (7 de marzo del aiio 2024, hemos solicitado via Expte. N° 3.447/2024, la
actualizacién de medidas de mitigacién de impacto vial del PASEO LA GALERIA y para
ello la conformacion de Mesa Técnica del Trabgjo. 4 los efectos, el Dr. Nelson Mora,
Director de Gabinete, convocé a todos los departamentos administrativos de la
administracion mumicipal, como resultado de las milltiples reuniones de trabajo se emitio
el Informe Técnico N° 163/2024, en fecha 12 de noviembre del 2024, del Departamento de
Ingenierfa de Trdfico. Posteriormente en fecha 3 de febrero del afio 2023, fue remitido a la
Direccion General de Desarrollo Urbano, a fin de emitir Informe Técnico concluyente,
resultado de ello fue el Informe Técnico N° 01/2025 C.G./D.G.D.U., de fecha 21 de febrero
del afio 2025. A la fecha y a requerimiento de la Direccién de Asuntos Juridicos, venimos
por medio de la presente nota a manifestar expresqmenie nuesira conformidad con el
contenido de los informes mencionados anteriormente. Por lo tanto, manifestamos nuestro
conocimiento y aceptacién de las medidas propuestas y una vez firme, seguiremos con los
trdmites para la aprobacién de los planos, para poder ejecutar las obras indicadas...”.
Que, obran en autos los sucesivos informes técnicos en relacion a las medidas de
mitigacion requeridas como olras condicionantes por parie de la Administracion
Municipal, los cuales fueron establecidos para su cumplimiento en etapas que deberdn
cumplirse a corto y mediano plazo. En ese sentido, las cuestiones técnicas mencionadas y
solicitadas, deberdn ser objeto de control y fiscalizacion por parte de las dreas
competentes, a los efectos del integro cumplimiento de los mismos por parte de la firma
recurrente, considerando la manifestacién y aceptacion mencionada por parte de los
MISHOS.

Por todo lo expuesto, esta Asesoria Juridica no opone reparos a las medidas de mitigacion
propuestas por las dreas técnicas competentes en el tema y, por tanto, corresponde la
prosecucion de trdamites a los fines pertinentes, con la salvedad que los mismos deberdn ser
controlados y fiscalizados por las dependencias respectivas, tal como se menciona con
anterioridad. Es mi dictamen. Fdo. Abog. Maria Celeste Fretes Mendoza. Jefa Dpto. de
Asuntos Urbanisticos y Abog. Benito Alejandro Torres Aceval. Director. Direccion de
Asuntos Juridicos”.
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Que, la DECLARACION JURADA DE CUMPLIMIENTO DE MEDIDAS DE
MITIGACION VIAL dice: “Declaracion Jurada de Cumplimiento de Medidas de
Mitigacién Vial”, presentada por el Sr. Julio Cesar Herndndez Cardona, con C.L N°
7.969.842, y Elizabeth Pontaza Cifuentes de Alvarez, con C.I. N° 8.393.789, en cardcter de
Apoderados/Representantes Legales de BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S A., con
RUC N° 80068526-1, con domicilio en el Edificio Torres del Paseo. Torre 3, Nivel 12,
Oficina 3, del Shopping Center Paseo la Galeria, ubicado sobre la Avda. Santa Teresa esq.
Herminio Maldonado, por la presente declaramos bajo fe de juramento que:

1. BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. se compromete a dar cumplimiento pleno,
efectivo y oportuno a todas las medidas de mitigacion vial establecidas en la Resolucion N°
03/2025 D.O.P., de fecha 30 de mayo de 2023, emitida por la Direccion General de
Desarrollo Urbano - Direccion de Obras Particulares de la Municipalidad de Asuncion, en
el marco del expediente correspondiente a la ampliacion de Medidas de Mitigacidn Vial.

2. Dichas medidas serdn efecutadas conforme a las condiciones, especificaciones técnicas
Y plazos establecidos en la citada resolucion, bajo la supervision de los organismos
competentes y conforme al cronograma que se adjunia.

3. La empresa asume total responsabilidad por la implementacion de las medidas
indicadas, garantizando su observancia de acuerdo con las disposiciones municipales y
normativas aplicables.

4. Esta declaracién se formula bajo fe de juramento, con pleno conocimiento de las
consecuencias legales previstas en caso de falsedad o incumplimiento de lo manifestado.
En fe de lo cual, firmamos la presente en la ciudad de Asuncion, a los 07 dias del mes de
octubre del afio 2025. p/ BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A

Fdo. Sr. Julio César Herndndez Cardona. Sra. Elizabeth Pontaza Cifuentes de Alvarez”.
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Cont. Ord N° 209/25

Que, la Nota DGG N° 10/2025, dice: “Asuncién, 10 de octubre de 2025. Sefior: JAVIER
PINTOS. Presidente. Comisién del Plan Regulador. Presente: Tengo el honor de dirigirme
a usted, a fin de comunicar que han sido remitidas las documentaciones pertinentes al
Informe de Mitigacion de Impacto Vial y el Cronograma de Ejecucién correspondientes al
proyecto de la empresa Blue Tower Ventures Paraguay S.A. Paseo La Galeria, a las
distintas dependencias del Ejecutivo Municipal, para su correspondiente andlisis técnico y
evaluacion.

En tal sentido, se adjuntan copias simples de los Memordndums DGG N°© 73. 74 y 75 del
presente efercicio fiscal, remitidos oportunamente a las dreas competentes, a los efectos de
su conocimiento y consideracion.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para reiterarle las seguridades de mi mds
alta y distinguida atencion.

ABG. MAXIMO MEDINA CORONEL. Director General. Direccién General de Gabinete.
Que, el MEMORANDUM DGG N°® 73/2023, dice: “A: VICENTE CAPELLO, Director.
Direccién de Transito y Transporte. DESTINO: ESTEBAN CARDENAS, Jefe
Departamento de Ingenieria de Trdfico. DE: ABG. MAXIMO MEDINA, Director General

Direccion General de Gabinete. )
REF.: BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. - PASEO LA GALERIA. Fecha:
08/10/2025.
Por el presente, le remito para su estudio y consideracion un (1) bibliorato conteniendo:
v’ Mitigacién de Impacto Vial - Paseo La Galeria. Semaforizacion. Avda. Santa Teresa y
Gumercindo Sosa. Detalles y Especificaciones. 6 de octubre de 2025.
v’ Mitigacién de Impacto Vial octubre de 2025. Paseo La Galeria. Cronograma de
Ejecucion.
v' Expediente N°® 7.723/2025, de fecha 11/06/2023, sobre aprobacién de Medidas de
Mitigacion de Impacto Vial y otros. Atentamente, Abg. Mdximo Medina Coronel. Director
General. Direccion General de Gabinete.
Que, el MEMORANDQO DGG N° 74/2023, dice: “4: RAMON DUARTE COLMAN,
Director. Direccién de Vialidad DE: ABG. MAXIMO MEDINA, Director General.
Direccidon General de Gabinete.
REF.: BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.4. - PASEQ LA GALERIA. Fecha:
08/10/2025. Por el presente, le remito para su estudio y consideracién un (1) bibliorato
conteniendo:
v’ Mitigacién de Impacto Vial Paseo La Galeria. Especificaciones Técnicas. Junio 2025-
Asuncion Paraguay.
v' Cronograma de Ejecucion: Mitigacion Vial. 6 de octubre de 2025,
v Planos varios.
Atentamente, Abg. Mdximo Medina Coronel. Director General. Direccién General de
Gabinete.
Oue, el MEMORANDO DGG N° 75/2025, dice: “A: DIEGO SOT: OMAYOR, Director.
Direccion de Planeamiento Urbano. DE: ABG. MAXIMO MEDINA. Director General.
Direccion General de Gabinete. |
REF.: BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. - PASEO IA GALERIA. Fecha:
08/10/2025.
Por el presente, le remito para su estudio Y consideracion un (1} bibliorato conteniendo:
v Mitigacion Vial - Paseo La Galeria. Especificaciones Técnicas. Junio 2025 - Asuncicn
Paraguay.
j gronggmma de Ejecucion: Mitigacion Vial. 6 de octubre de 2025.

xpediente N° 7.718/2025, de fecha ) 193 7
Resoloein o 0377008 Jecha 11/06/2025, sobre aprobacion de Impacto Vial con

Ar .l - : i
entamente, Abg. Mdximo Medma&ggifonel-égg@cmr General. Direccién General de
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VISTO: of oxpediente W2 6761, de fecka 03 de junio de 2024, sobre soliciiud de Informe de

- Rledidas de Mitpacion de Tmpacte Vi, per el cuat solicits o Ampliscion de a Resolucion

NE TS5 AP TLOLP, de fochy 221272013, propiedad de: BLUE TOWER VENTURFS

CONSIDERANDO: .
GUE, por Resoducién M7 745 AP - DLOP, de foche 2T I22003, fuermn aprobades los

 planos ¥ planiias del Proyeeto de Construceién de Edificio Comereiat y Oficinms de Lujo con
1 Murally, Vereda % Sistemg de Prevencidn contra incendios - Demolicidm, referonic 3l

inmushle ubicado en: Avda. Sante Teresa osq. Herminio Maldosade. individuniizade con ks
CranCles. Cirnles.Nos.  15-1652-010849/10/34715 3 F-DIBT-47, propicdad de: BLUE
TOWER VENTURES PARAGUAY 5.4 -

QUE, coenta con Informe Téonicn N° 16372024, de fecha 1271 1/2024 del Dpro. Do Estudias

: f'i. Viades ¥ Estacionamiento, de iz Direceidn General de Desarrollo Urbano, el ceal sefiala

BIEDIDAS DE MITIGCACION DE IMPACTQ }’[AE!,: .
Analizados 1odes los ontecedentes referenies o la Madidas de Alitigacion de Impacte Viaf,

- 231 dependencia manifiesta coande sigue:

QUE, por resolucion K° TE5/2013 DLOUR., se establecieron rcqnis?iqs para l":ﬁﬁgzzinn
de Impacto Vizl, sobre ol Provecto de Construccion de Edificio Comersial v Oficinas, en o

by predio abicado en: Avdz. Santa Teresa esy. Herminie Maldonado, propiedad de Iz fiemsa

BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.4 { Paseo La Galeriz)

QUE. mediante Te Resolucién, supra mencionada, se apeobaron y ordenaron las
Medidas de Mbigacion de Impacte Vial Jas cusles se dividicron en dos Drapas,
correspondiende bz primera a2 Ja egpa. de construccicn v la sepunds como exigencin para Ia
habilitacién del complejo edificio,

QUE, efectivamente se eiecutaron ln Medidas de BMitigacion de Impaete Vial,
eomespondiente a la primerz etapa, comrespondiente al periodn de vonstruceidn de compleio
edifizio, quedando pendicntes de ejecucitn fas que correspondieate 2 1o segunda etapa.

QUE, por Resoluchin N° 5792019, D.OP., se apruchan. conforme al Viste v
Considesando de lz misma, los plamos w plomilies de Regularizacion v Provecto e
Ampliscian de Comercin ~ Oficinas, de lufe correspondiemes al complefo edificio
mencionado mas ariba, objets del presente Informe.

QUE, ep ¢f considerando de ta Resclucién mencionads on pireafo anterior, s express
textualmente: Chue, cuenta con Informe del Area de Transito, def F3/1272019, realizado por of
Ing. Javier Omae, ¢l cual seifoln: Estacionamisnta requerido: 2220 Unidades, Estseionamienta
propusste: 3398 unidades acordz. Retire aprobado: Ohs: Las medidos de kMitigacion %isl,
aprobadas por Resol, N* 243 AP/F de Fecha ITI2L3, siguen vigents pam la presents
aprofueidn.

CUE, durante Jos afics transcurridos, entre la aprobacidn de los requisitos de Hedidas
de Mitigacion de Impacto Vial, hasta el afio 2021 1z Administcacien Munictpal ejecutn obras
civiles de mejoramivnie de wotles ¥ avenfdas on la zonz de influcneiz del corpitic edificio

- detallado mas arvibn consistentes en pavimentacicn de calles sermaforizacion de interseceidn,

Sefializacion horizantal v verticn], entre otras.

QUE, as obras ejecutadas por la Administeacidn Municipal, fueron parte, fas que,
originalmente, formaban parte de los requisitos de Mitigzeion de Impaeio Vial, impuesto a
BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY 5.4

QUE, lx cjecucion de las obras por parte de Adarnistrecion Municipal, se debié al
wance en'lz efecucidn de mediday de mejoramieno vinles, en los distiras zonas de ciudad,
eon el objetive de sumentar Jos niveles de segoridad ¥ de servicio de In red vial de fa ciwdad,

QUE. en considerscidn 2 lo mencionzde, mas aniba, 2 Administracicn Munictpa!
emite ba Resolucidn 2912021 DAOP, que ensu parte resolutive perfinents fmnseripto rez:
Art. ¥ ESTABLECER, que Tas Medidas de Compensacidn Vial serin elabomdas en
coordindeién com Is DGDU y fa Direecién de Transito, Implementadas durante 1a -x:jcm-c

pectitn Final de Obras para la Habilitacisn del locat, _
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QUE. on atencion o lo dispuesio. en la Resoducitn, citads en pinafo anterior, se
procedid a realizar reeniones de consideracidn v acucrdo con representantes de todas las
parics involucradas, municipales ¥ privadas, pom consensuar sobre Ia actuntivacion de les
reguisitos de Mitipacion de Impacta Visl, o ser establecidos. de confirmidad a ba normative
fogal vigente.

' QUE, en base a tode lo expueste, o5 parecer de este Depattamente. que corresponde
ta actuntizacion de los requisitos de Medidas de Miigacion de Impicto Visl, zonforme de
detaliia a contimgaridn:

" Medidas de Mitigacion de Impocie Winl, que. se considera, deben ser ejecutadas
para fz Aprebacidn Fingl v Habilitacion, del complejo afilicio,

ledidas 3 corte plaro:

Medidas wcorte plare, las cuales deberdn ser ejecizadas en ¢ plars de 3 meses. o partir de

[a recependn de Iz Resolucidn.

1. Se solicita la recrificacion de Ia calle interma paralela o ks Avda, Santa Teresa en fodo ¢l
frente entre [a Avda Aviadores del Chaco ¥ Herminio Maldonado, de manerm a evitar Ja
imerferencia del trafico de acoese al local con ¢l de la Avda Samta Teresa

1.1 Se mencionn como comentario adicional que se bz observadeo que yna parte del predio
del Shopping se destina para ¢ uso de taxistas, sin embargs, se considers nocesario
ampliar cste S0 prra ofros senvicios de trnsporte poblics, como son por glempla las
gue se pestionan por plataforma digitales,

2} Zona de ochava en vereda v Lines Wunicipal de Esquina {§ ME).

b} Rompas para Personae con Discapacidad en esquinas.

¢} Dimensién maxime Jde rebajes de vereda par accesos vehiculares,

d} Veredas: mantener la Frania de Cireulacion Peatonal Sepura ev ol Dominie Puklico
municipal.

o} Observado en el pavimento del circuito elementos indicadores en el pavimenie
como baldesas de piso por tietil, en ef eireuiin mencionade, motn de avance, como
de cambios de direceidn. Asimismo, las rampas deberdn estar eguipadas condorme
® Crd. Mpal, N° 1152023 v Ia aorma Paraguaya (NF.INTN) sobre Accesibilidad
de las Personas af Medio Fisico,

T} Se deberd ajustar o] disefio de ia primera entrads (Woroeste] de mancea gue
configure una wong de giro en dichs punto, donde se encuentra el 15tem: del Accesa
L. Dicho apste implica 2] clerre del comil de safida a 1z Avenida Santz Tercsa,
Induciende 2 los vehiculos hacia Ja salida que se cncuentm recogide en of plano
ansxo a este documente,

1.2, La calle Interna deberd terer carriles definidos por medion {isicos {eordones, bolardos,
delineadores, tachones e1e,] con ancho minime de 3040 metros por carril.

1.3. 5o deberd Himitar Ia diveensidn de armbes puntos de acceso €1 y2)de manera a evitar
manichras prohibides por las normas vigentes,

2 ~ Dérsena de parmada de Transpome Publico, Libicada sobre la gvenida Santa Teresa, freme
al estacionamisnto,

Se deberd reemplozar ¢ carte] existente guz indica solamente la levenda BUS por
una sefial de PARADA DE BUS. conforme 2] Beglamente Genersl de Transito { Ord.
QI3 }con el ohjstivo de sefializar 1n exclusividad de nens para buses de= servicio de
transparte publico wrbano ¢ Interurbano; e sl pama remises, de cualguizr porte, taxis o
vehicalo de ransporte de plataforma digitades.

3-Considerando la rectente semaforizacitn. por pare de la Mumicipalidad, de cruces
adyacentes al estsblecimiente v ante {2 necesidad de gestionar el mejoramientn del wafico
en el sector, solichta fa provision de instglecian de repulacidn semafdrica, del cruce de
avenida Sama Teresa con Ja calle Gumersingo Sosz, of proyecto de sermaforizacion debers
ser elaborado por el recurrente y presentado a ls Direccion &= Transito ¥ Transporie pam sy
aprobacidn, il
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4. En el mismo semido, se necesita agiiizar la atencidn 2 los reclarmas a la Unidad de
Semaforos, se solicita Iz provisidn de un wehicplo, el cual serd destinads para wso de Ia
Unidad de Semdfore, dependieme de Ja Direccidn de Transiio y Transporte el sehicule
deberd ser de las sipuientes earacteristicas:

Marca: Velkswagen.

Modelo: Saveiro — Oxm affo 2022 en adelanie.

Medidas 2 mediano plazos

it il Sl o

it ol

Medidas a mediano plero Ias suales deberdn ser ejeomadas en ¢ plare de & meses, a partir
de la recepeidn de ke Resolucidn.

i.

EJ-&

bl

o}

de Ta Municipalidad de Asuncidn.

Se solicits gue Ia recurrente presems propuesta de intorvencidn en ba inlerseecion, que
conternple la conversién = sentido Gnice de ja calle Herminio Maldonada, con direccion
Sur 1z construecién de un carrdl especializado de giro 2 Iz izguierdz sobre la avenida
Sarta Teresa, direceién Este: Ia reposicién de acerm con ol cordén a Iz alwrs
reglamentaria en Ia esquine de 1x avenida Sanm Teresz v Herminie Maldonado. con
radio de gira de 3,00 mewos. Parz la presenwcidn de 1z propussia se deberd toner en
consideracidn ¢ plane, que se adjima, ¥ forma parte del presente documento, en el cual
se detallan fes medidas consideradas mecesarias.

Se solicita la pavimeniacién de lz calle Profesor Cesar Vasconsellos en o] trame
comprendido entre la avenida Aviaderes del Chaco ¥ Iz calle Pablo Alborno; ¥ de esia
uitima, en el ramo comprendide emre 2 calle Prof Cesar Vasconsellos ¥ ka calle
Herminie Maldonado, Parg e} efecto, deberd ser presentado previeuenis, planos,
proyectos ¥ especificavionss denicas para su aprobacidn por parte de a Municipatidad
de Aseneidn,

Se soliciian Iz Seimiizacion vertical de destings en of permetro vial del proyecto, con
las especificncionss onfeas a ser definidos por el Dpte. Ingenieria de tmfico,
dependiente de a DHrecoidn de Tramsito » Transpore,

Se solicita Ix colocacidn de péricos indicadores de destinos, en ambas calzadas sobre I
Avenida Santz Teresa, que deberdn ¢jecutarse conforme a Especiticaciones Téonicas
proveidas por el Depantamemo Inpenieria de Tralico, debiendo pam el efecto setirar la
eSTTOOTIRs antiguns existentas y eolocar [xs muevas en sy reammiaze,

Se salicha la Sefalizacion vial verticsl, replamentaring, preventhvas v de informacisn,
de In pvenida Samta Teress, en ef ramo comprendido entre la zvenide Aviadores del
Chaco ¥ b colle Denis Roa asi commo de las calles tasversales [ en ef tmmo ciada 3,
con un aleance de 3 cvadms de cada lado de I mismn avenida, Pars of eficto. deberd
ger prosentido previamente, planos, proyectos v especificaciones téenicas para se
aprobacidn por parte de Ja Municipalidad de Asuncion,

Se solicita ia Sefalizacion vial berizonal, reglamentarta, de ln avenida Santa Teress, ont
] romo comprendido cotre Ia avenids Avimdorss del Chaco ¥ Iz ool Denis Roa, v de
tas calles tmsversales { en of wamo citade, pavimentadas con asfalie u hormigdon), con
un aleance de 2 cusdray de cada lado de In misma mvenida. Para of efecto, deberd ser
presentada  previamente.  planos, provecws v especificaciones téenicas para wu
aprebacion por parte de Ta Municipalidad de Asuncion.

S solicita la construccion de un cruce Peatonal, elevado a mivel de cordones, sobre la
avenida Samtn Teresa, emre la avenida Aviadores del Chaco ¥ fa calle Herminio
Maldonado. Para ¢l efecto, deberd ser presenmado previamente, planas, proverios y
especificaciones wenicas para sy aprobacidn por paree de ta Municipatidad de Asuncion,
Se solicita elaboracifn ¥ ejecucian de un prosecto de Intervencidn def separador central
de In avenids Sants Teresa, entre iz avenida Aviadores del Chaco ¥ Ia calle Herminico
Miznldonsdo, con énfasis en ol aspecto wrbanistico. Para el eficto deberd ser presentado
previzmernds, pluncs, provectos v especificaciones téenicas parz su aprobaciin por parts

K
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7 30 MAY 2005
Tode le expussto se pone a considersoidn de Ia superioridad, con sugerencias de ser
remitide a la Dircecidn General do Desarrolio Lirbano, pare su consideracion I'nfbrm_c
worrespendiente ¥ pesterformente a ln Dircecidn de Ohras Particulares., paErs o
sctualizactdn de fos requisiios de Medida de Mitigacion de Impacte ¥ial, medionte
Resolucion por correspondar. o

QUE. cuenta con Memordndom N® 1322024, de focha [H12/2024, del Dpto. de Ingenicria,
dependiente de Ia Direccidn de Obras Municipales, firmado por el fefe ing, Francisco 03_"112,
¢l cual sefialas adjunto ol presente Memorindurn, se remilen los Especificaciones Téenicas
parn pavimentacion asfilden, solicitodas por Iz ecowrrente BLUE TOWER VENTURES
PARAGUAY 5.4 ——

QUE, enents con nforme Téenico N® §1/72025 CLGUILGDLY., de fecha 20/02/2025 del
Dpt. D Estadios Viales w Estacionamiento, de la Direccién {encral de Desarrolle Urbano,
el cual sefialar A LA BIRECCION DE ASUNTOS JURIDICOS: Analismdos lodos Tos
antecodentes referentes a las Medidas de Mitipacion de Impacte Vial, esia dependencia
manifiesta cuanto sigue: Que, por Resolucidn N° 7452013 DOLF., se establecicron requisitos
para Mitigacion de Jrupacto Vial, sobre el Provects de Construceién de Edificio Comercial v
Oificinas, en cf predio ubicado en Avda, Santa Teresa s Herminto Maldonada, propiedad de
Ia firme BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.A. {Pazen La Galerizi, Que, m;ei?:mw
la Resolucién, supra mencionada. se aprobaror y ordenarcn las Medidas de Mitigacion de
impacte Vial, las cuales s¢ dividieron on dos Etapas, correspondiends Ia primerz a la elapa de
construceién v In segunda como exigencia para Iz hahilitacitn del complejo edificio. Joe,
clectivamente Se gjecutaron las Medidas de Mitigacion de fmpacto Vial, correspondiente a la

- primera etapa, correspondiente al periodo de construccidn del compleie edificie, guedando

pendientes de ciecucién las que corresponde a fa segundo. 2tapa. Que por Resolusion N®
STR01% DO, se apruebarn, conforme al Visto ¥y Constderando de Ia misma, los planos ¥
planillas de Regularizacién y Proyests de Amgpliacidn de Comercie - (fcinas de Lo,
correspondientes al complejo edificie mencionads mis arriba, objets del presente informe.
CQue, en ¢l constderands de lo Resolucidn mepcionada en pirrafo anterior, se expresa
texiualmente: “Que, suente con Informe deld Arca de Trinsito, del 181272019, renlizade par
Iz Ing. Javier Orud, el eugl sefala: Estacionamients  regueridor 2230 unidades,
Eswmcionamiento propuesto: 3386 unidades. Retira aprobade: Obs.: las Medidas de Muigecion
Vial, aprobadas poer Resol, N® 743 AP de fecha 2770 713, siguen vigente parm la presente
oprobacidn. Que, durinte los afios transcursidos, cntre la aprobacion de los requisitos de
Mitigasion de Impacto Vial, hasta el afe 2021, la Administracion Municipal ejecotd obras
civiles de mejoramienty de calles ¥ avenidas e ia zonz de influencia dal compleio de vdificie
detalizdo mds arriba, comsistentes en pavimentacicn de catles, semaforizacion de interseccido,
sefializacién horizomal v vertical, entre orras, Que, Ias obras ejecutadas por la Administracién

¢ Municipal, feeron parte | las que onginzhmente formahban parte de los requisitos de

Mitigacion de Impacto Wisd, impuesip o BLUE TOWER WENTURES PARAGUAY S.A.
Que. Ja ojecucion de las obras por parte de la Administracion Muonicipal, se debis al avance
e la ejecuctdn de nwedidas de mejoramiento viakes, on lns distintas zonos de Ia chudad, con of
chistive de aumeotar Jos niveles de seguridad y de servicios de la red vial de Ia ciudad, Que,
en comsideraczidn @ o mencionado, més wriba, [a Administracicn Municipal emite In
Besolocion 29172021 D.OP, fque en su parie resolutive pertinente tanscripto rees: ArL?®
ESTABLECE, gue los Medidas de Compensacidn Vial serdn elaboradas en coordinacion con
la DGOU v da Direccitn de Trinsito, Implementadas dusante o eiecucidn de las obms v
vetificadas con ja Inspeecion Fipal ge Obras para la Habilitacién del locat, Qwe, on atencidn o
e di’_spwmﬂn, en la Resolucidn, citada en pérrafo anterior, se procedid a realizar reuniones de
consideracion ¥ acuerdo con representantes de todas las partes involucradas, municipaies v
p{xvacias, Para conscnsuar sobve fa actualivecion de los requisitos de Mitigacion de Impacte
Vinl, a ser esteblecidos, de eonformidad 8 I3 normativa legal vigente. Que, o1 base 2 1odo lo
EXpuLsto, es parecer de este Departaments, que corresponde fa actualizacion de los requisitos
den %«Tcﬁﬁda.s. de Mitigacion de Impacte Vial, conforme se detallz a confinuacitn: Medidas de
Miigacton de Impacte Vial, que, s¢ considera, deben ser siecumdas pira fo aprobacion Ooall
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Medidas g corto piare:

Mednlag o cotte plaze, lus tuales deberin ser ejecutadns on ¢f plaze de 3 meses, a partirde In
recepoides de 1 Resolucidn.

L. 8¢ solicitz lz rectificacidn de la calle imterna pamleln o 1o Avda Santa Teresz on todo {:F
fremwe entee la Avds. Aviadores del Chome v Herminie Maldonnde, de mamera a evitar Iz
interferencia del trifice de seoese al Heal con 2l de 1a Avda. Santn Teresa,

.} Sc menciona como comentario adicional que s¢ ho observado gque una parte del predic del
shepping se desting pam of uso de taxistas, sin embarge, se considera pecesario ampliar este
use para ofres sérviclos de transporte piblico, come son por eiemplo fas que se grstinnan por
pistaformas digitales,

Se solicita especialmente los ajusies para el mejormmiento intepral, desde el extromo Ooste
hasa <l extremo Este, incluyendo I ndecuacisn conforme s ordenanza municipal. de los
sigutentes elementos:

a)  Zoma de ochava en veredz ¥ Linea Municipal de Esquina {L.ME}

b} Rampes pars Personas con Discapacidad en esquings.

€} D¥mensifm méxima de rehajes de véreda pars accesos vehicubares.

d} Veredas: mantener In Frania de circulacion Pesxtonal Segurs en ef Dominio Poblico
murnicipal.

e} Observade #n el pavimento del circuito elementos indicadores en el pavimanio corns
baldosas de piso podo thetil, en ol circuito mencionado, mnte de manee, como de
cambios de direccion, Asimisme Jas rampas deberin estar equipadas conforme a Ord.
Mpal N® 1152023 v 1z Norma Parsguayz {(WP-INTN} sobre accesibilidad de las

. Personas al Medio Fisica.

11 $e deberd ajuster of dischio de la primera enlrada Noroesie) de manera que configure
unz zowm de gire en dicho punto, donde s= encwertrm ef tdiem del Acceso 1. Dicho
ajuste implica el cierre del carri! de salida o fa Avda, St Teresa, mduciendo 3 los
vehiculos hacia Ia salida que se encuenten préxima 2 kacalle Hemminio Maldonado. El
detalie do este movimiento se encuentrg recogido en ef planc anexe o este documenio.

1.2 La calie Interna deberd 1oner carriies definidos por medios fisicos {cordones. bolardos.
delineadares, tachones, etc) con ancho minkmo de 3.00 mis.. por cadas carerl.
1.3 Be deberd limiwr la dimensién de ambos puntas de accsso {1 ¥ 2} de manery o evilar
manioboes prohibidas per fas normas vigentes.
2.~ Drarsena de parada de Transporte Publico, ubicada sobre Ix Avda S Teresa, frenze ol
estacionamienty
Se deberd reemplazar e} caniel existenit que indica solamente la leyerda BUS por una seffal
de PARADA DE BUS, conforme of Replamento Genceral de Transito (Oed. 9272023 con e}
objetivo de sefialar fu exclosividad de usos de Buses de servicie de tramsports publico
whano ¢ interurbano; no asi para semises, de asualguier ponte, faxis o vehicolos de
transporte de plaefivema dighaies,
3.~ Considerando Ja reciente semaforizacion, por parte de [a Municipalided, de croces
adyacentes al establegimiento v ante Ia necesidad de gestionar o mejonmienie del wifico
en el sector, se solicia la provisien de instalacidn de regulacisn semaferica, del eruce de
Avda. Sta, Teresa con In colie Gumercinde Sosn, of provecto de semaferizacion deberd ser
eiabmmzfu par el recurrente v presentade a la Direceidn de Trénsite ¥ Transporte RN S
aprobazidn. -
Scmifonon, e solcna Is gt e o Sersién o los reslamos a la Uridad de
7 ; i § 8 serd destinado parz uso de ha
L}n:dzgfci de Scma’fiom: dependiene :f‘:.? Iz B¥reccidn de Fransizo ¥ Transporic el vehiculo
deberd ser de las sigisientes carecteristicas

Marca: Volkswsagen
Modelor Saveiro — Sk afo 2022 en adelante,

-
y .
St
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Medidas n modiaso plora;

Widhine a modiany plade Tae cuagles dfebenis ser epeestadas o of plive de A mmeces, o penir
e T pewapssisdn de Ta Reseluoisn,

f.

ak

Seosalicia aue Ta reonoromte presente propuzesla de inlervencion en n ieterseosion,
e cownteraple by vertversice o sertido mive de o colle Hlenmine Waldnn
dtveesion Sury b ooestraeeii de o eoreil ewpoecializaade de pire o b L L R
T opvenida Sante Teresn, dieccidn Ukie; b seposicidn de neovn, com ol wordan 2 1n
v replamentaris on da esgquinn de o svenidn Santn Teres v Henminge Saidonado,
ot radio de pire e 500 metas, Poaor Iy prosenteion de In propuesta oo deberd orer
b cmmid‘:a.m:"i&n el plano, gue 20 adjunta, v forma et del pre<omte docurnento, o
el euml se detnllan Ias medidas consideradas necesarias.
Lo solicita iz pavimentacidn de Ia oalle Profeser Ceser Vasconsellos on el rame
corsprondile entre 1o avenido Avisdores det Cluge v la oalle Pable Albarne: y de
etz wltina, en ol tramo compremndide entre b calle Prof Cesar Vosconselos v by aalie
Hermindo Maldenado, Pam o} clecto, debend ser presemade previzmente, slanos.
projectos ¥ osperificaciones  téenlvas pora su aprohocidm por parte de i
Mumeipalidad de-Asuneion.
e solicitan In Seftalizacion vertical de destinos £n el perimetre vial def proyecto, con
as especiflenciones fonfeas 2 ser delinidas por =1 Dpto. Inpenierfa oo trafico,
dependtente de o Dircecidn de Transite y Transporte,
2} Se¢ soficitn Ja colocacidn de pdrticos indicadores de destinos, en ambas calzzdas
sobre 1o Avenids Senta Teresa, gue deberin ejegurarse conforme a Especificaciones
Técmicas proveidas por ¢l Depanaments Ingenierin de Trafico, debiendo para of
ciecto retirar 2 estructuras antiguas existentes ¥ colocar las nuevas en su reemplazo.
bj e szolitha la Seffalizacion wvial vertical, replamentarias, proventivas v de
informacién, de Ix avenids Santa Teresa, en el tramo comprendido snire Iz avenida
Avindores del Chaco ¥ la calle Denis Rox, a8f como de las calles tmasversales £ en of
tame citadol, con un alcance de 2 coadres de coda Tade de ln misma avenido. Pars
el efeeto. deberd ser presentade previomente, planos, provestos ¥ especificaciones
tdenicns para s¢ aprobacion por parte de Ia Municipafidad de Asuncion.
o) Se solicita In Seffadizacion vial horizomial, reglamentaria, de Iz Avenide Santa
TFeress, en ol ramo comprendide entre la avenida Aviadores fel Chavo v Ja calle
Denis Roa. » de fas calles trasversales { en ¢l tame citado, pavimentadas con
asfalio u hormigdn}, con un alcance de 2 cuadies de cada lado de 1 misma avenida
Para el efecio, deberd ser presestado  previamente, Flancs, provecios ¥
especiflicaciones téenicas parz su aprobaciSn por partz de I ddunicipalidad de
Asuncidn,
5S¢ soficits ka construecidn de un cruce Pestomal, elevado o nivel de cordanes, sobre In
Avenida Sama Teresa, entre la avenida Awvindores del Clmco ¥ Iz calle Herminio
Maldonado. Para ef efecto, deberd ser presentado previamenie, planos, propectos v
esprcificaciones tfonicas para sp aprobacidn por parte de la Monicipalidad de
Asuncidn,
Se solicha clabotecion v ejecucian de un proyecte de tervencidn Jel separabor
central, de fz svenida Sante Teress, eatre kn avenida Aviadoves del Chaco v T calle
Herminie Maldonado, con énfasis en vl aspects arbamistico. Para ef efecto deberd ser
presende previamente, planos, proyvectos ¥ especificaciones weniens para su
aprobacion por parte de la Munieinalidad de Asuncidn.

fev, com

i

et

Por lo expueste anteriormente, &stz Coordinacitn General proves un Informne Téenice
favarable y solicita emitir un dictamen Juridics pora lascteslizacion v ampliscisn de fa

Medids de Miipacion de Impacte Vial @ fin de proseguir con ka claborncion de In /)
Resohuicidn correspondiente.
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i

QUE, coeats con MNota de Conformidad, de fechs I1/0320625, firmada por los Schiores
Julio César Herndndez Cardona v Elizabeth Pontazn Ciluentes, Iz coal sefiala: JULIO
CESAR HEARNADELZ CARDPONA, con (L MN° 74608842 v ELIZABET PONTAZA
CIFUENTES, con CLN™ $.393.789, Representames Jegales de la firma BLUE TOAVER
YVENTURES PARAGUAY 5.4, con donsicilio en Iz Torme 3, Nivel 17 def Shoepping Center
Faseo Lz Galeria, ubicado sobre la Avda Bt Teresa esg. Herminio Maldonado, de esta
Cazpital, nos dirigimos o usted ¥ por su intermedio o quiencs corresponds » manifestar cuanto
siguer

ANTECEDENTES:

 Que, en fecha 07 de marze del afio 2024, hemos saliciado vin expediente N° 34472024k

aetuatizacidn de medidas de mitigacién de impacto wial def PASEO LA GALERIA y par

| clio la Conformacitn de Mesa Téeniea de Trabajo. A Tos cfectos ¢l Dr. Nelson Mo, Director

de Gabdnete convecd o todos los depariamenios admdimistrativos de o AdmisSsiraeion
Muzicipal, come reselwdo de Ias mdltiples reuniones de trmabaio se emidié ol Informe Técnico
WP O1EE2004 en fecha 12 de noviembre del 2024, del Dpte. de Incenferfa de Trafice.
Posteriermente, en fecha 03 de febrere del afio 2025, fue emitido g 1z Direcoidn General de
Diesarrello Urbang 2 fin de emitir Informz Téenico toncluvente, sesultado de edlo fue o
Inferme Téonice N BL2025 C.G/DGDU de fecha 21 de febrero ded afio 2035, A Ja fecha ¥a
requerimiento de fa Direecidn de Asumos Juridicos. venimos por medio do prosents nota a
manifestar expresamente neestra conformidad con £] contenido de los informes mencionadas
anteriormente. Por lo tamto, monifastamos nuestro conesimisnto v zeeptacidn de las medidas
propussizs ¥ una ver firme, sepuiremos con fos trimites parz la aprobaciin de los planns,
para poder ejecutar Ias obras indicadas.
QUE, af respecto fa Direcclén de Asumios Juridicos, Ba emitido el Detmmen N° 2405, de
fecha 24 de Marzo de 2025, fomedo por In Abg. Ma. Celeste Frotes Mendozn ¥ el Abg
Benito Alejandre Tormes Aceval, qoe en su parte pertinents textuzlmente expresa cuamo sigue;
“Que obra en autos, 1a not presentada por la Firma recomente, BLUE TOWER VENTURES
PARAGUAY S.A. £n la cual han solcitado una sctunlizacidn en fas especificaciones ticnicas
o sar realizadas como medida de Mitigacion, estsblecidas en el Informe N© 2302 CPy
MEDIRDAS DE MITIGACION DE DMPACTO VIAL (MMIVE en el inmuekle con
CraCre Crral N 14165920 propiedad de BLUE TOWER VENTURES PARAGUAY S.AL
& los efectos de lograr que las Medidas de Mitizacion soliciadas sean efectivas v
durzderas...” Ciue, obra #1 avtos bos supesives informes whenicos en relacitn 2 las Medidas de
Mitipacion requeridas como ttras condiciones por parte de fa Administracion Muniaipal, Jos
cuales fueron establecides pora su cumplimiermo en wtapas gue deberdn cumplivss o corro v
mediane plare, En ese sentido, los cuestiones téonicas merncionadas v solicitadas, deberan sor
objeto de control de fisealizacian por parte de Jas dreas competentes, a Jos ofectos det integro
cumplimizmic de los mismos por parte de la firma recurrente, considerando la manifestacion ¥
acepiacién mengionada por parte de los mismos, Por toda [o eXpuesto, esta-Asesoria Juridicen
0o opone repares a fas Medidas de Mitigacion prupuestas por lus Gress tdenicas competentes
&0 ¢l tema ¥ por tanto corresponds la prosecucion de trdmiles 2 Jos fines pertinentes, pon Iy

- salvedad que Jos rmismios deberdn ser cantrolados ¥ fiscalizados por las dependencias

respeciives tal como se menzions con anterioridad. s mi Dictamen

QUE, al msspecto 1z Direecion de Asurntos Jaridicos, be emitido el Dictamen N* 343E, de
feeha 16 de Mayo de 2025, Srmado por el Abg. Federico Romero Insaurmalde v el Abg
Benito Alejandro Torres Aceval, QUE £nSU parte pertinente lexiralmenie exprasa cuanta sigue:
Que. dichas actualizaciones ¥ madificationes ya cuentan con nformes favorables por parte de
tas dependencias téonicas, asimisme cuena con Dietumen N¥ 2408 de fecha 2400572025 de
esia Asesoeria dando curso 2 Iz acteslizacion e modificaciones solicitada por la {irma
recarrente. For fante, ¥ teniendo en coenta Jo vitado precedenterente s parecer de esta
Asesoria que comespondes que, {z Direccitn de Ohras Particulares mediante sus oficinas
téenicas pertinentes proceda a dlstar Resotucidn ampliands la Resol, N® 7452013 D.OE. en
lo concerniente o [os requisitos parz Mitigacion de impacto Wial, del provacio constructive
denominade “Paseo Galeria™. g
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Ampliscion
Resolocidn N° 3 D.GP.

Asuncibn, EE 0 May 2075

et 11 ) . . ]
POR TANTO, en uso de [as alrbuciones conferidas por ba Resal, ﬁF{H N® 134 de fecha 02
de maye de 2023, a firmar ep sepresemacian de Ia Intendencia Municipal.

{

LA DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES
RESUELVE:

Art. 1% AMPLIAR, la Resolucitn N°. 745 AFP - D.OUP., de fecha 277122013, on cuanto
a MEDIDAS DE MITIGATION DE IMPACTO VI BLUE TOWER
VENTURES PARAGUAY S.A - PASEO LA GAL «pue deberin estar
implementadas n su totalidad en un plaro ne mayor d£ 06 {sei MESES pafair de
ta aprobacitn de {as Medidas de Mitigacion establécidas, codforme al Visto v
Conmsiderando que antecede,

a2

Art. 2% COMUNICAR, 2 quienes corresponda fomar neta y EAPIdO Zrediivar e e e mae
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Que, consta la Nota N° §32/2025 S.G., de fecha 28 de noviembre de 2023, dirigida al
Consejo del Plan Regulador ¥ firmada por Luis Adbolfo Bello Lopez — Intendente Municipal,
Alice Delgadillo Servin — Secretaria General, la cual sefiala: “Seior Concejal Javier
Pintos Bdez, Presidente. Consejo del Plan Regulador / Junta Municipal. Presente.

Tengo el agrado de dirigirme a usted, a los efectos de informar que se ha iniciado el
cumplimiento de las Medidas de Mitigacién de Impacto Vial del Proyecto Blue Tower
Ventures S.A., conforme a lo requerido por ese Consejo para la continuacion del tramite en
estudio.

Es importante sefalay que las medidas de mitigacién  fueron aprobadas por la
Municipalidad en virtud de g Resoluciéon N° 03/2025 D. CP., la cual aprueba
integralmente el conjunto de inrervencrz@nebv) a;ser ,ej__'gcutadas en el entorno vial del

Sra z

PFOYecto. i, 7
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Medidas ya cumplidas:

- Donacion del vehiculo destinado a tareas de fiscalizacién y control vial: cumplida en su
fotalidad.

- Instalacién del sistema semaforico en la interseccién de Avda. Santa Teresa y calle
Gumersindo Sosa: obra concluida conforme a las especificaciones técnicas previstas en la
resolucion aprobatoria.

- Pavimentacién en curso de las calles Pablo Alborno y César Vasconcellos. en el tramo
comprendido entre Avda. Aviadores del Chaco y Herminio Maldonado, avanzando dentro
del cronograma establecido.

Compromisos vigentes:

La municipalidad y la empresa mantienen la ejecucién del cronograma de Medidas de
Mitigacion Vial, aprobado mediante Resolucién N° 03/2025 D.O.P., con intervenciones
programadas entre octubre de 2025 y marzo de 2026, incluyendo:

- Obras de pavimentacion.

- Sefializacion vertical y horizontal.

- Adecuaciones sobre Avda. Santa Teresa.

- Rampas y veredas accesibles.

- Instalacién de podotdctiles.

- Delimitacion de carriles internos.

- Cruce peatonal elevado.

- Proyecto urbanistico del separador central.

Asimismo, se realizan reuniones quincenales de seguimiento entre la municipalidad y la
desarrolladora, conforme a la metodologia-establecida en la resolucion mencionada.
Coordinacion y supervision municipal:

Se deja constancia de que:

- Las obras de mitigacién se encuentran en plena ejecucion, conforme al cronograma
aprobado y supervisado por las dreas técnicas municipales.

- Las intervenciones han sido articuladas con la Direccion General de Obras, Direccion de
Transito, ESSAP y demds instituciones competentes.

- La desarrolladora mantiene su compromiso de culminacion dentro de los plazos
previstos, sin alteraciones respecto de las obligaciones inicialmente asumidas.

- El Municipio realiza seguimiento continuo para asegurar la correcta ejecucion de cada
etapa.

- Declaracion Jurada presentada por Blue Tower Ventures Paraguay S.A.

A los efectos de reforzar el cumplimienio del proyecto, se adjunta la Declaracion Jurada
de Cumplimiento de Medidas de Mitigacion Vial, Jirmada por los representantes legales de
Biue Tower Ventures Paraguay S.A., mediante la cual la empresa.

- Ratifica su compromiso pleno, efectivo Y oportuno de ejecucion de todas las medidas
aprobadas por la Resolucién N° 03/2025 DOP.

- Asume responsabilidad total por su implementacién y mantenimiento.

- Declara su conocimiento de las comnsecuencias legales en caso de falsedad o
ncumplimiento, el cual se adjunta copia.

Sin oiro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo atentamente .

Que, habiéndose iniciado los procesos de implementacion de las medidas de mitigacion
vial, y siendo parte - en el sentido de la armonizacidn del sector incluyendo las plazas de
estacionamiento internas y redistribucion de mddulos Y circulacion - la correccion del
texto de la ordenanza del Plan Regulador deviene pertinente, a fin de posibilitar la
conexion del predio a fin de que se comunique con la seccidén que se conecta con la calle
Capitdn Nicanor Torales, dentro de las nuevas distribuciones para el alivianamiento del
volumen de trdfico sobre la Avenida Santa T, eresa, Capitan Herminio Maldonado, Capitdn
Gumersindo Sosa, Capitdn Emeterio Miranda ¥ la concurridisima arteria de Capitdin

Cesdreo De a, en el marco de varigs estrafegias viales de ordenamiento del trénsito.
Pt i
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Por tanto, este Consejo dictamina:

Art. 1° RECOMENDAR tomar nota de la presentacion realizada a través de la Nota N°
832/2025 8.G., con relacion a las obras de implementacion de las Medidas de Mitigacion
del Impacto Vial comprometidas por parte de Blue Tower Ventures Paraguay S.A.

Art. 2°. RECOMENDAR, encomendar a la Intendencia la fiscalizacion del fiel
cumplimiento de los plazos comprometidos para la ejecucion de las distintas obras de
mitigacion vial, a ser ejecutadas por la firma recurrente, con cargo de informe a ser
remitido a este Consejo v al Pleno de la Corporacion, desde el inicio de estas y de forma
quincenal, detallando sus avances y cumplimiento con respecto al cronograma presentado.

Art. 3°. RECOMENDAR modificar el Articulo 114° de la Ordenanza N° 163/18 “Plan
Regulador” en el sentido de derogarlo, cuyo texto quedard redactado como sigue:

Art. 114° DEROGADO.

Art. 4° DERIVAR al Pleno de la Corporacion Legislativa, con la solicitud del
cumplimiento del Art. 464° en lo referente a la publicacién de la modificacién planteada”.

Que, en ese sentido, se ha procedido a la publicacién de la modificacién del Proyecto de
Modificacion del Articulo 114° de la Ordenanza N° 163/18, a través de la Pagina Web, y
conforme a la solicitud de informe, se ha comunicado que no se encontraron comentarios
sobre Ia modificacion planteada.

Que, en ese contexto, la Comisién Asesora ha considerado pertinente acceder a la solicitud
planteada, asi como a la recomendacién vertida en el dictamen del Consejo del Plan
Regulador, en el sentido de solicitar la fiscalizacién de las obras de adecuacién vial, de
acuerdo con el cronograma presentado a través de la Nota N°© 832/25.

Que, conforme a lo expuesto, la Comisién Asesora dictaminante recomienda al Pleno
cuanto sigue: “1° APROBAR el Proyecto de Ordenanza por la cual se modifica el Articulo
114° de la Ordenanza N° 163/18, del Plan Regulador de la Ciudad de Asuncién, en su
Capitulo Il - Zona de Urbanizacién Concertada “Ykua Sati”, como sigue:

Art. 1° Modificar el Articulo 114° de la Ordenanza N° 163/18, del Plan Regulador, en el
sentido de dejarlo sin efecto cuyo texto quedard redactado como sigue:

Art. 114° DEROGADO”.

Por tanto;
LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE AS UNCION, REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA:

Art. 1° DEROGAR el Art. 114° de la Ordenanza N° 163/18, del Plan Regulador de la Ciudad de
Asuncién,

Art. 2° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

n la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncion, a los

veintitrés dias del mes de diciembre del afio dos mil veinticinco.
o . £

A

Abog. JOSE MARL DOV,
Secretario General
pv.




