VISTO:

ORD. N° 193125
(Ciento Noventa y Tres [ Veinticinco)

QUE CREA LA NUEVA ZONA URBANA IMPOSITIVA PARA EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE ASUNCION, DENOMINADA “ZU16”.

El Dictamen de 1a Comision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacion al Mensaje N° 690/2025 S.G., por el cual la Intendencia Municipal remite el
Proyecto de Ordenanza para la modificacion y creacidn de la nueva Zona Urbana
Impositiva Especial “ZU16", para el Centro Historico de la Ciudad de Asuncién (CIIA),
con la propuesta de los valores fiscales utilizados para la liquidacion del tributo, y;

CONSIDERANDO:

Que, por medio de la Ley N° 3.966/10 “Organica Municipal”, en su Capitulo II, de la
Superficie y Limites de las Areas Urbanas, Articulo ,232 - Limites de las Areas Urbanas, se
dispone lo siguiente: “Articulo 232. Limites de las Areas Urbanas. Los limites de las dreas
urbanas del municipio serdn determinados por Ordenanza, atendiendo a:

a) la distribucion y densidad de la poblacion;

b) los equipamientos y servicios disponibles y proyectados;

¢) la expansion urbana provectada; v,

d) los limites fisicos naturales o artificiales™.

Que, el Articulo 233 de la precitada ley, establece: “Procedimiento de Delimitacién: La
delimitacion de las dreas urbanas del municipio deberd ajustarse a las normas técnicas
que dicte por resolucion el Ser:mczo Nacional de Carastro

A tales efectos, con anteriovidad al tratamiento del provecto de la Ordenanza, la
Intendencia deberd remitir al Servicio Nacional de Catastro, copia del anteproyecto de
delimitacidn wbana, a fin de que este verifique el cumplimiento de los reglamentos
técnicos previamente establecidos y dicte la resolucion pertinente.

Solo en caso de desajuste con las normas técnicas vigentes, el Servicio Nacional de
Catastro podrd emitir observaciones y formular el requerimiento pertinente o la
Intendencia para que introduzca las modificaciones correspondientes y se ajuste a las
normas técnicas.

La resolucién del Servicio Nacional de Catastro deberd ser expedida dentro del plazo de
sesenta dias, a partir de la fecha de la presentacién de la Intendencia. En caso contrario,
se considerard que el anteproyecto de delimitacién urbana no tiene reparos v cuenta con
resolucidn favorable del Servicio Nacional de Catastro.

La Intendencia remitird a la Junta Municipal el proyecto de Ordenanza de delimitacion
urbana y la resolucion favorable del Servicio Nacional de Catastro.

Una vez dictada la Ordenanza de delimitacion urbana, la Intendencia remitivd al Servicio
Nacional de Catastro una copia de la misma, a fin de que registre los nuevos limites fijados
en ¢l Catastro Nacional ™.

Que, en ese sentido, las Normas Técnicas para la presentacion y tramite ante el Servicio
Nacional de Catastro se hallan regladas a través de la Res. SNC N° 49/2012, del 23/02/12,
“Por la cual se establecen las normas técnicas para la delimitacién de las zonas urbanas
municipales y las formalidades para su aprobacién por parte del Servicio, Nacional de
Catastro”, cuyos requisitos técnicos han sido seguidos a los efectos de la individualizacisn
de los perimetros, asi como sobre el cumplmento de las normas proce ntales alli
establecidas, comioifbent




Cont. Ord. N° 193/25

Que, a fojas 02 de autos, consta el Memorandum N° 173/204, de la Direccién Ejecutiva del
Centro Historico de Asuncién, dirigido a la Direccion de Catastro Municipal, de fecha 29
de abril de 2025, por el cual se solicita en el marco del proyecto denominado “Volver al
Centro de Asuncién®, en coordinacién con la Oficina de la Primera Dama de la Nacion, la
delimitacién y creacién de una nueva zona urbana impositiva a denominarse U16.

Que, en la Ordenanza N° 267/09 se establecen los limites correspondientes al Centro
Histérico de Asuncién, tanto en su delimitacién especial, como en su zona de
amortiguamiento, decidiéndose abarcar para este nuevo proyecto todo el perimetro, tanto
del Centro Histdrico como del drea de amortignamiento con la siguiente descripeion:
Rivera del Rio Paraguay, al Norte: Limite Este del Parque Caballero, Artigas y Brasil, al
Este: Fulgencio R. Moreno y Humaita, al Sur: Don Bosco y su proyeccion hasta la Bahia de
Asuncién al Oeste con la zona de amortiguamiento constituida por los limites del CHA, al
Norte: Bahia de Asuncitén, Al Este Parque Caballero, Artigas, San José, Mcal Lopez,
Curupayty, Pettirossi y Capitdn Figari, Al Sur: Avda. Rodriguez de Francia, Ygatimi; al
Oeste: Don Bosco, Piribebuy, Patricios, Stella Maris y Diaz de Pefaur con su proyeccidn
hasta la Bahia.

Que, de fojas 06 a fojas 14 de autos, se consigna el documento titulado “Valoracién de
inmuebles v céleulo del impuesto inmobiliaric de la Ciudad de Asuncidn”, en
documentacién oficial del Ministerio de Economia y Finanzas, Gerencia General, Direccion
General del Servicio Nacional de Catastro.

Que, de fojas 15 a fojas 18, constan los memorandos de la Direccién de Catastro,
Departamento de Informacién Geografica SIG, en los cuales se establecen los
procedimientos técnicos para la conformacién de la nueva Zona Urbana Impositiva, la
carga de la lista de las Ctas. Ctes. Ctrales. que se agregan a fin de la unificacién de las
zonas urbanas impositivas actuales para la creacion de la nueva zona urbana en cuestién, se
detalla el mapa de la propuesta en formato impreso y digital, el deslinde correspondiente
elaborado segin datos cartograficos digitales del Dpto. SIG Municipal ¥ el CD en el que se
detallan las 6.062 matrices, a fin de que la Direccidén de Tecnologias de la Informacién y
Comumicaciones proceda a listar todas las sub cuentas que corresponden a las matrices, y
ajustar dicha informacién al formato exigido por el SNC.

+ Que, de fojas 20 a fojas 25 de autos, consta el Memorando DCM N° 243/2025, de la
Direccién de Catastro Municipal, para la Direccién General de Gabinete, por el que se
remite el proyecto con el informe pericial con los limites geograficos georreferenciados de
la nueva zona urbana impositiva.

Que, de fojas 26 a fojas 29 de autos, consta la nota dirigida a la Direccién General del
Servicio Nacional de Catastro conteniendo el detalle de la solicitud de creacién de nueva
zona urbana impositiva, la fundamentacién legal, la individualizacién conforme a los
limites establecidos en la Ordenanza N° 267/2009 (zona central y de amortiguacion), a los
efectos ‘de reducir la carga impositiva, definiendo nuevos valores fiscales de la tierra,
equiparandola a la Zona Urbana Impositiva 9, se sefialan los valores de los tipos de
construcciéon y de pavimento, con ¢l detalle de la simulacién de la aplicacién de estos
nuevos valores.

Que, de fojas 30 a fojas 37 de autos, consta Ja Nota SNC/SG N° 387/2024, por\la cual la
Ministra Secretaria Ejecutiva de la Secretaria Nacional de Cultura, comunica el|resultado
positivo del pedido de homologacion de los limites establecidos para el Centro Hibtdrico de
Asuncién con los limites establecidos; en la, Ordenanza N° 267/2009, an do los
antecedentes y-eohsileraciones técnico-tegales Parrdismision.
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Que, de fojas 40 a fojas 54 de autos, constan los antecedentes de aprobacién por parte del
Servicio Nacional de Catastro de la propuesta remitida por la Intendencia Municipal,
ingresado a esa dependencia a través del Expediente DGSN N° 71916/2025, que diese lugar
a la Resolucién de Aprobacion N° 442/2025, del 25 de junio de 2025, “Por la cual se
aprucba la delimitacién de la nueva Zona Urbana Impositiva U16 - Area Centro Histérico-
Municipalidad de Asuncion”, con su respectivo mapa ilustrativo de los limites geograficos
que a continuacion se detalla:

RESOLUCION DGSNC N° 442

“POR LA CUAL SE APRUEBA LA DELIMITACION DE LA NUEVA ZONA URBANA .

IMPOSITIVA Ulé - AREA DEL CENTRO HISTORICO - MUNICIPALIDAD DE
ASUNCION”

Asuncion, 25 de junio del 2025

VISTA: La solicitud presentada ante la Direccion General del Servicio Nacional de
Catastro por la Municipalidad de Asuncion — Departamento de Capital, en el Expediente
DGSNC N° 71.9186, de fecha 08 de mayo del 2023, y;

CONSIDERANDO: Que, el Informe Técnico N° 134/2025, de la fecha 19 de junio del
2025, elaborado por el Departamento de Planeamiento y Organizacidén, de la Direccion
General del Servicio Nacional de Catastro, informa que conforme a la Ley N° 3966/10
“Orgdnica Municipal”, en sus:Articulos 232° y 233° y la Resolucion SNC N° 49/12, se
procede a dar respuesta a la solicitud efectuada a través de la Nota MCA ORN N°
07/2025, de fecha 29 de abril del 2025 y la Nota MCA ORN N° 09/2025 de Jfecha 02 de
Junio del 2025, recaidos en el Expediente DGSNC N° 71.916/2025, conforme andlisis a los
documentos presentados por la Municipalidad de Asuncién — Departamento de Capital.

Que, la Ordenanza Municipal N° 267/2009 “Por la cual se delimita las Zonas Urbanas
Impositivas de la Ciudad de dsuncion, Departamento Capital, conforme Art 1° de esta
Ordenanza”, de fecha 11 de marzo de 2009, aprueba y establece los limites de las zonas
urbanas impositivas del Municipio de Asuncion.

Al representar grdficamente el poligono de la Propuesta de Delimitacién de la Nueva Zona
Urbana Impositiva “Ul6” del Municipio de Asuncion, segiin datos proporcionados en el
plano, se verificé que el mismo se qjusta a los detalles cartogrdficos del terreno,
cumpliendo con las normas técnicas; observindose que por parte del Municipio se ha dado
cumplimiento a lo establecido en las disposiciones legales mencionadas.

Que, la Ley N° 3.966/10 Orgdnica Municipal, en su Art. 233° establece el procedimiento
de delimitacion de las zonas urbanas del Municipio, como sigue: “La delimitacion de las
dreas urbanas del mumicipio deberdn ajustarse a las normas técmicas que dicte por
resolucion el Servicio Nacional de Catastro. A tales efectos, con anterioridad al
tratamiento del proyecto de la Ordenanza, la Intendencia deberd remitir al Servicio
Nacional de Catastro, copia del anteproyecto de delimitacién urbana, a fin de que este
verifique el cumplimiento de los reglamentos técnicos previamente establecidos vy dicte Ia
resolucion pertinente”.

Que, la Ley N° 7.158/2023 “Que crea el Ministerio de Economia ¥ Finanzas”, establede en
el Art. N° 6 que corresponde a la Abogacia del Tesoro la representacion procesdl \en

procesos contenciosos administrativos de la Direccicn General del Servicio Naci
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Que, la Direccion General del Servicio Nacional de Catastro, creada como administradora
de los procesos relacionados con el catastro de los bienes inmuebles del pais por el
Decreto N° 1.041/2024 “Por el cual se aprueba la Estructura Orgdnica del Ministerio de
Economia y Finanzas”, que reglamenta la Ley N° 7.158/2023 “Que crea el Ministerio de
Economia y Finanzas”, es responsable de divulgar las informaciones técnicas relativas al
catastro, a efectos de dotar ol pats de un catastro nacional confiable, actualizado y efectivo
para la toma- de decisiones.

POR TANTO, en ¢jercicio de sus atribuciones legales,

LA DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO NACIONAL DE CATASTRO
RESUELVE:

Art. 1°. APROBAR la Propuesta de Delimitacién de la Zona Urbana Impositiva “UI6”
del Municipio de Asuncién, y delimitar los poligonos del mismo conforme a los datos
técnicos planimétricos poligonales que seguidamente se indican:

Descripcion de la Zona Impositiva UI6

01-02: con Rumbo Sur-Este cincuenta y nueve grados cuarenta y un minulos cince
segundos, mide quinientos ochenia y nueve metros con ochocientos treinta y dos
milimetros, (SE-59°41'057; mide 589,832m) linda con la Bahia de Asuncidn.

02-03: con Rumbo Sur—Estemchenta y ocho grados siete minutos cuarenta y dos segundos,
mide doscientos dos metrds® con quinientos gumce milimetros, (SE-88°07°42"; mide
202,515m) linda con la Bahia de Asuncion.

03-04: con Rumbo Norte-Este setenta y tres grados once minutos cincuentay dos segundos,
mide trescientos cincuenta y dos metros con trescientos ochenta y nueve milimetros, (NE-
73°11°527; mide 352,389m) linda con la Bahia de Asuncion.

04-05: con Rumbo Sur-Este sesenta y ocho grados cincuenta y un minutos treintq y siete
segundos, mide trescientos diecinueve mefros con ciento ireinta y cuatro milimetros, (SE-
68°51°377; mide 319,134m) linda con la Bahia de Asuncion.

035-06: con Rumbo Norte-Este ochenta y fres grados cincuenta minutos cuarenta y un
segundos, mide cuatrocientos siete metros con cienfo sesenmta un milimetros, (NE-
83°30°41"; mide 407,161m) linda con la Bahia de Asuncion.

~ 06-07: con Rumbo Norte-Este treinta y nueve grados cinco minulos treinta segundos, mide
cuatrocientos diez metros con novecientos noventa y ocho milimetros, (NE-39°05°307;
mide 410,998m.) linda con la Bahia de Asuncion.

07-08: con Rumbo Sur-Este setenfa y cuatro grados cuatro minutos cuaventa y seis
segundos, mide quinientos tres metros con quinientos un milimetros, (SE-74°04°467; mide
503,501m) linda con la Bahia de Asuncion.

08-09: con Rumbo Sur-Este treinta v dos grados cincuenta y un minutos nueve segundos,
mide ochocientos setenta v dos metros con frescientos nueve milimetros, (SE-32°51°097;
mide 872,309m), linda con parte de la Bahia de Asuncién y Derechos Municipales.

09-10: con Rumbo Sur-Oeste cincuenta grados doce minutos cuarenta v tres segundos,
mide doscientos veintidds metros con quinientos dos milimetros, (SW-50°12°437; mide
222,502m), linda con la Avda. Artigas que separa de las manzanas 12-0327-00, 12-0320-
00, 12-0321-00 y de las"calles respectivas.

10-11: con Rumbo Sur-Oeste doce grados veintiséis minutos treinta segundos, mide
setecientos sesemtq ) Sseis melros com cuairocientos sefemfq y seis milimetros, (SW-
12°26°307; mide 766,476m), linda con la Avda. San José que separa de las manzanas 12-
0321-00, 12-0322-00 al 12-0326-00, y las calles respectivas.

11-12: con Rumbo Norte-Oeste cincuenta y siete grados cmcuenm minutos veintiséis
segundos, mide ciento veinticinco metros c@.&gecﬁ’enms ﬁarenta yr is Inilimetros, (NW-
57°50°26”; mide 743m) linda con laAvda.;:M@a 1 de la manzana 12-
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0006-00.

12-13: con Rumbo Sur-Oeste treinta y un grados treinta y ocho minutos cuarenta segundos,
mide seiscientos ochenta y cinco metros con novecientos doce milimetros, (SW-31°38740";
mide 685,912m), linda con la calle Curupayty, que separa de las manzanas 12-0006-00,
12-0022-00, 12-0038-00, 12-0055-00, 12-0071-00, 12-0088-00 y 12-0106-00, y las calles
respectivas.

13-14: con Rumbo Norte-Oeste veintivm grados ocho minutos treinta y cinco segundos,
mide sesenta y siete metros con novecientos selenta y siete milimetros, (NW-21°08'35";
mide 67,977m), linda con la Avda. Silvio Peitirossi, que separa parte de la manzana 12-
0155-00. '

14-15: con Rumbo Sur-Oeste treinta y cuatro grados dieciséis minutos cincuenta y ocho
segundos, mide quinientos sesenta metros con ciento ireinla y Ires milimetros, (SW-
34°16°587; mide 560, 133m), linda con la calle Cap. Aparicio Figari, que separa de las
manzanas 12-0155-00, 12-182-00 y 12-0207-00, y las calles respectivas.

15-16: con Rumbo Norte-Oeste cincuenta y ocho grados mueve minutos cincuenta y dos
segundos, mide dos mil cuatrocientos sesenta y dos metros con ciento quince milimetros,
(NW-58°09°32"; mide 2.462,115m), linda con la Avda. José G. Rodriguez de Francia, que
separa de las manzanas 12-0222-00 ol 12-0220-00, 11-0119-00 al 1 1-0107-00 y 10-0495-
00 al 10-0491-00, y las calles respectivas.

16-17: con Rumbo Norte-Este treinta y un grados cincuenta y tres minutos veinte segundos,
mide cuatrocientos veintisiete metros con doscientos cuarenta y dos milimetros, (NE-
37°53°207; mide 427,242m), linda con la calle Don Bosco, que separa de las manzanas
10-0480-00, 10-0470-00 y 10:0152-00 y las calles respectivas.

17-18: con Rumbo Norte-Oeste cincuenta 'y seis grados cincuenta y seis minutos veintisiete
segundos, mide setenta y siete metros con irescientos cuarenta y un milimetros, (NW-
56°56°277; mide 77,34Im), linda con la calle Piribebuy, que separa de la manzana 10-
0152-00 y las calles respectivas.

18-19: con Rumbo Norte-Oeste once grados cuarenla y cuatro minutos treinfta y Ires
segundos, mide seiscientos cuarenta y ires metros con quinienfos sesenta y tres milimetros,
(NW-11°44°33"; mide 643,563m), linda con la calle Patricio s que separa de las manzanas
10-0126-00; 10-105-00; 10-0084-00; 10-0065-00; 10-0044-00 y 10-0026-00, y las calles
respectivas.

19-20: con Rumbo Sur-Este ochenta y siete grados once minutos cuatro segundos, mide
noventa y seis metros con novecientos cincuenta y cinco milimetros, (SE-87°11°047; mide
"96,955m.), linda con la Avda. Sella Maris, que lo separa de parte de las Instalaciones del
Puerto de Asuncion (ANNP).

20-1: con Rumbo Norte-Este veinticuatro grados treinta y ocho minutos catorce segundos,
mide trescientos treinta v cuatro metros con quinientos setenta y seis milimetros, (NE-
24°38°14"; mide 334,576m), linda con la prolongacion de la Calle Tte. Cesa Pefaur que lo
separa de las Instalaciones de Puerto de Asuncién (ANNP).

Art. 2°. La Intendencia Municipal deberd remitir a la Junta Municipal el proyecto de
Ordenanza de Delimitacién de la Zona Urbana Impositiva Urbana y la Resolucién de
Aprobacion de la Direccidn General de Servicio Nacional de Catastro.

Art. 3° Una vez dictada la Ordenanza de Delimitacion de Zona Urbang Impositiva, la
Intendencia remitiré a la Direccion General del Servicio Nacional de Catdstro una copia

de la misma, a fin de que registre los nuevos limites fijados en el Catastro Ngcional.

Art. 4°. Comunicar a quienes corresponda y cumplido archivar”™.

3°
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Que, consta de fojas 75 al 82 (rola), el Proyecto de Ordenanza remitido por la Intendencia

Municipal, que expresa cuanto sigue:

IS henta "“”““’i’

ORD.N* 25
(Clento Setenta v Cinco / Feinticineco)

VISTO: La Resolicidn dictada par la Direccidn General del Servicio Nacional de Catastro
DGSNC N.”-ﬂ? de fecha 23 de junio del 20235. por la cual “SE APRUEBA L4 NUEL4
DELIMITACION DE LA NUEVA ZONA URBANA IMPOSITIVA U-AREA PEL CENTRO
RISTORICO-MUNICEPALIDAD DE ASUNCION™

CONSIDERANDO: el anteproyects ttulado “Fodver of Centra EHistdrice de Asuncidn”,
el cual tiene come propésito disminuir los valores inmobiliario de los inmuebles
circunscriptos en el poligono delimitade como Centro Histérico por la Ordenanza
Municipal N.° 267/2009. Tenicnde en cuenta la valoracién de los Inmucbles v ¢l calculo
de Impuesto Inmobiliario de la Ciudad de Asuncion, ¥ de acuerdo a ks normativas
vigenies Ley N° 125/1991 Del Régimen Tributario: Articulos 34, 55, 56, 37,38, 59,861,
63. 64, 63. 68. 69, 71. 72. 73 ¥ 75: Ley N° 3966/2010 de Iz Ley Orgdnica Municipal:
Articulos 151, 152, 1533 v 137: Ley N° 5513/2015: que modifica clertos articules de Ia
Ley N7 125/91 ¥ de la Ley Orgdnica Municipal Arzicuio 1 que modifice ¢l Art 60 de Ia
Ley N.% 125/91 que establece que 1a base impenible constiteirs la valuacién Gscal de fos
inmucbles establecida por el Servicio Nacional de Catastro. Ju cual estard dividida en
inmuebles wbanos v rurales, & = .

E!l Poder Bjecutivo aprobard per Decreld anualmente ¢l sistema de valomeion fiscal de
los nmuechles urbanos v nurales, desterminade por el Servicio Nacional de C atastro.
Decreto N.° 3165/2024 (Variacion del IPC en el periodo de los doce meses anteriores i
1 de noviembre de 2024 s 3.6%): Valoracion fiscal de iumuebles urbarios Valor de la
Tierra {VT): en funcion a la ubicacion v zonificacidn zeoeconomica Valor de la
Edificacion (VEX en funcién a la antigfiedad v categoria de las construcciones
(Entidndase por entigledad desde lz fecha de imeorporacion de los dawes de la
constraccién en <l Catastro Munieipal o Nacional) Valor Fiseal el inmueble = VT + VE
= Base Imponible Céleulo del Impuesto Inmobiliario Represema el 1% de la Base
Imponible Zonificaciones Urbanas Irapositivas (ZU).

Que, en seguimiento del proceso de la modificacion del arancel. de los valores fiscales,
se dan por el Valor de la Tiema (VT): en funcidn a la ubicacién v zonificacion
geoccondmica Vakor de la Edificacion (VE): en funcién a la antighiedad y categoria de las
sonsirucciones (Emriéndase por antigiedad desde la fecha de incorporacidn de los datos
de la construccidn en el Catastro Municipal o Nacional) Valor Fiscal del inmueble = VT
+ VE = Base Imponible Valoracion fiscal de inmushles urbanos y el Cilculo del Impuesto
Inmobilizric Representa 21 1% de la Base Imponible. Zonificaciones Urbanas Imposizivas
(ZU) Antecedentes (Valor de la Tictra} v segin la Ordenanza Municipal N° 493/201, el
Decrere N° 316372024 y la Incorporacién de los corredores de Avenidas como ZU 10
(Art. I} Laz 711 1.2.3 ¥ 4 conformen la nueve 7 11 {Am. 2).

En el marco de iz equidad tribwaria proponen: Equiparar los valores de las ZU Sa las 7Z4J
10 Dismimur el valor fiscal det Centro de Asuncion, ZU 11 en om 25% Ordenanza
Municipal N” 2672009 Delimitacion del Centro Histérico de Asimcion v su zona de
amortiguamiemo Decrews  Presidencial N* S11%1990 Establecimiento de zonas
impositivas def ZUT al ZU9 Resolucion SNC N° 5912013 lucorporacion de las ZEI12 3l
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£U135, ademds Equiparar los valores de: Z1J 12 con 20U 19, ZU 13 con ZU 11. 70U 14 con
ZU 6. ZU 15 con ZU 8. Quedando el grafico de la siguiente manera:

Zorificaciones irpositivas (Zu)

J—

Y que, de conformidad a la Ordenanza N.° 267/2009 el territorio del CENTRO
HISTORICC DE ASUNCION es el siguienie: “Ewablecer la delimitacion del Cenmro
Historioo de lua Cludad de Asuncidén (CHA) definido por e Rivera del Rio Paraguav. of
Norte: Limtire Este del Pargue Cabullero. driigas y Brasil, af Este: Fulgencio R. Morena
¥ Humaitd. of Sur: Don Bosco ¥ su proveccian hasta la Bafda de dsuncidn af Oesre.
Determinar la Zona de Respecio o Amartiguamienta det CHA. comsrituido por ef fimite
del mismo y el Norie: Bahia de Asuncion: of Este: Parque Caballero — Artigas Sar Jasé
- Meal Lépez - Curupapry - Petivossi p Cap, Figari: al Swr: Avda. Rodrigues de Francia
- ¥garymi: af Qeste: Dor Bosco - Pivibebuy - Patricios — Stellee Maris y Diaz de Pefanr
¥ su proyeccion hasta la Bahio.

Que. de acuerdo a lo eswblecido o5 menester que se Redefina las zonas urbanas
impositivas. esiableciendo un incentive fiscal a ravés de la reduccién del impuesto
inmobilinrie, permiliendo la creacion d= una nueva zona urbana impaositiva. como se

sugiere para Jas ZUJ 11, ZU 5 y ZU 6 del Casco Histdrico de Asuncién y
REDEFINIRLAS COMO ZU 16 (DIEZ Y SEIS).

Que. teniendo en cuentz que {a Direccién General del Servicie Nacional de Catastro.
dependiente del Ministerio de Economia y Finanzas. es [z encargada de fijar los
valeres fiseales v caleular ja liguidacion del impuesto immobiliario. en el marco de la Ley
N.° 5313/2015 ¥ que a la Municipalidad de Asuncidn le corresponde definir ks zonas
urbanas impositivas que componen s ferriforio. en gjercicic de su autonomia y
competencia en materia fribuaria local,

Que. pava elio. resulta convenieme crear una nueva Zopa Urbana Impositiva Especial.
gue permita reducir la carga. y de acuerdo a lo acordado defindmosla como ZONA
URBANA 16, Y ESTABLECER COMO VALOR FISCAL DE LA TIERRA, LA
UTILIZADA EN LA ZONA URBANA 7(GS, 257.795)

TIPO DE PAVIMENTO: ASFALTO/ADOQ: 257.795
EMPEDRADO: 139413
NO PAVIMENTADO: T1.272
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Cont. Ord. N° 193/25
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TP DE COMSTRUCOHON
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TR RewME

wip|wimlel A lmeln

PROPUESTA ¥ALOR FISCAL PARA CONSTRUCCIONES ¥ MEJORAS
PARA INVIUEBLES -

TIPO DE CONSTRUCCION PROPUESTA
R : 602785
- A 277,508 T
B 333426
< 176286
53 144441
)53 110321
F o 227466
G - 169463
H ¥ B5.269
PATRIMONIALES DEL CENTRO HISTORICO
Propuesta: 25% del valor-de Ja tabla
Lacategoria de la construccién
Ejemiplo
R=Tujs
. Aty busng;

B=tbuena
C=ecpnoniica

D= precaria

E= viv pard animales
F=estaciopamiento’
G= tinglado cerrade
H= tinglade abierto:

Qon cafegorias dadas porfa Resolacids 772003 del SNC, segiin puntuacion 9:4

Que, en fecha 28 de juli del afio en curso, la Direcéion dé Asuirtos Juridicos remize el
Dictamen N.¥ 3938, que copiado en su parte pertinente dice: “RECOMENDACION: por-
Gonstguierite. Esi Asesoria-Juridica ‘recnmienid Ta Remision del Présente Provecia f¢




Cont. Ord. N° 193/25
B @AATTA Lie]

Ordenanza a la Honarable Suntg Municipal, adiuntands (a Resolucidn SNEC M L2:2025
¥ los informes idemicos de las dependencias correspondientes, incluyvendo of de Ja
Seeretaria Nacional de Cultwre. o Jiv de que ia Junta Municipal preda emitiy su parecer
Jundado, analizande 4 legalidad. o vietidad téenice. of impacro wurbanisiico v _fiscal, y
{a compatibilidad de politicas de prowecion patrimonial v desarrolie sostenible det
Centro Histdrico. es el dictamen de esia Asesoria Juridica, salve mefor parecer.. ™
Firmado: Abg. Sara Caceres, Coordinadorsa: Abg. Jorge Cantero Gonzdlez. Director de
Asumitos Juridicos.

Que, por lo brex—emente’ descripto v teniende la Resolucion DGSNC N.© 442 de fecha 25 de
juniv, LA DIRECCION GENERAL DBEL SERVICIO NACHONAL DE CATASTRO
RESUELVE:

ArL I APROBAR lo Propuesta de Delimitacion de la Zoma {ibana Topositiva *UI6"™ del
Mumicipio de Asumcion, v delimigr fos poligonros dol wisma confowie & los datos téenicos vt
poligenales que seguidamente se indican-

Descripcion de fn Zona Lmpositiva U16:

-2 Con Rumibo Swr-Este eincuenta v nueve grados cinrenta ¥ um mindos cinco segnndos,
o

mide echenta ¥ mueve mefros con ochocientos rreinia ¥ dos miliweros. (S5E- 3924105 mide
389.832m.), v linde con la Bakia de Asuncicn.

12-03: Con Rumbo Sur-Este ochenta v ocho gradus sigte minnsos cuaréma p dos segumdos. mide
dos metros con guinfentos quince_milimerros, (SF- §5°07427 mide 2M02.315m) lindg con fa
Buahia de Asuncidn.

013-04: Con Rumbo Norie-Este seicnia y tres gradas once minufos cicent Y das segundos, mide
Iresclenios cicuenta ¥ dos merros con frescieatos ochenta ¥ nweve mifimetros, (NE- T3° 1 1°527;
ntide 332.38%m. . linda cor la Bakia de Asumcicn.

04-05: Con Rianbo Sur-Este sesenmia v ocho grades cincuenta v un minufos ireinta v yiete
segundoy. mide iresiientos diechnueve metros com ciemto tremfe Y cuatra mitimerros, (SE-
RT3 1377 mide 319 1341 Hindia con la Bahio de Asuncion.

03-06: Con Runtho Norte-Este achenta y tres grados cinciienta mimstos cuarenta ¥ e segundos.
mide cudrr Sigte MIEves con CienIe sexenta ¥ ure milinzerros, (NE- 8350747 7 mide 407, 16 Fm, J
finder con o Bahia de Asuncién

06-07: Con Rumbo Norre-Este ireinta y wiueve grados cince nimudos reinm segupidos. mide
CHAUFGCIENIAN, peiros con novecientos novenia ¥ oche milimemros. (NE- 39°0% 30 pmide
10,998} Iinde con Bakia Astmeicn.

07-08: Car Ruwnbo Sur-Este sctenta ¥ cuatro grados cuairo riimmtos y cuarenta y seis segmmdos,
wmiidy quinientos ires metros con quinientas wn milinelro (NE- 740 04967, mide 503,501 nrs, Fincir
con Bahia de Aswncids,

08-08: Con Rumbo Sur-Este ireiatu y dos grados cicuenia v wn minuios nmeve segundos, mide
OCROCTENos SCIemid ¥ dos meros con trescientos mueve milinterros, (SE- 32°51°097: mide
F72.3U%m ), dinda con parte de lu Bafia de dsuncign v Devechos Municipates,

09-16: Corr Rumbo Sur-Oeste cincuenty grados doce minutos cugrenta ¥ tres segundos, wide
daseientos veintiddy metros con gquinientos dos milimetros, (SYW- S0%i243 Ve e 322, 502ny.
Usrder eon Ja dvda, Artigas que separa de las manzanas 12-0327-00. 12-0320-60. 12-0321-0 %
de las cafles respectivas.

ZOORLIADCR CPERATIVE
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Cont. Ord. N° 193/25

U ecentor, { ppne)

F0-11: Con Ruwnbo Sur-Oeste doce Lrados veintisdls minuros reintu sepundaos, mide sereclentos
SO J SEiF INefroy Con CRArOCEnres serenig ¥ seis milimerrps, (8- F2S2630™ mide

T66.476m.). linda con la Avda. Sea José gue separe de fay mogcanas 12-0321-00, 12-0322-00 of
12-032 ?6-!'}0 ¥ s ecdles respeetivas.

LI-12: Con Rumbo NorteQeste cincuenta v siete grads cincwenta mipuios veltiséls segundas.,
mide clenra velnticinee melros con setecientos cuarenia v rres millmetros, (N2 5735026 mide
123,74 3m.). finda con fu Avda. Mool Lipes. gne sepura de lo movzaone T 2-0006—00.

I2-13: Con Rumbe Sur-Osyie ety 3 ur grados geinta v ocho mintras cuarenta ye oS, mide
selsclentos ovhenta v cinco merros con movecientos doce milimetros. (S 3138407 mide
683,91 2n1.). thdu con ta Calle Curapeayty. que separa de las manzunas J 20006-00 J12-0022.60,
L20038-00, 1 2-GO33-08. I2-0071-00, I2-0088-00 v 12-0106-00. p fas callex respectivas.

13-14: Cou Rumbo Norte-Oeste veinifin grados oche minuios wreinie ¥ oincg segundes, mhde
sesenfa V' slefe MCEFOY (O HOVECIERIOS Selemia v sicte mifimerros. (NVW- 210835 piide
67,977y, Himda con Ju Avder Silvio Petfivossi, que separa parte de la massang 13- 155110,

14150 Con Rumbu Sur-Cesie treima v cuatro grados dieciséis minutos cincuewia v ocho
SegUNos. mHde QUINICIIOS Sesenid Hetros Coil Cienip reint ¥ res milimerros. (SH- 34516587
utide 560, 13 3m ). [inder con lu calie Cap, Aparicio Figari, que separa de las manzangs 12-07355-
06, I2-J82-00 v I2-0207-00, v fas calles respectivas.

F5-16: Con Rumbo Newte-Cueste cincuesto v ocho grados aueve minwros chcuenta v dos
segundos, aiide dos mif cuatrocientns sesemia v dos merros con ciemto quince milimetros. (NTF-
IEOPS2: piele 2462, F3ms, Hida eon ke Avda, José G. Rodrigrier de Framcize. que separa de
tas marezangs 12-0222-06 af 12- &?3040 II—GHJ-(’)O al {1-GI07-00 ¥ 16-0495-00 al fO-049]-
G0, ¥ las calles respectivas.

16-17: Con Rismbo Norte-Este frelmf @) 1 grados Cincuenta y ey minmros veimte segimdos. mide
CHITOCIeRIGS velitisivee MeTrey Con doscientos cuarenia v des mifimenros, (NE- 31°537207%: mide
E27.242m f. Hinede con la calte Don Bosco, gue sepava de {as mormanes T0-0480-00, Fo-t1420-0f
w TO-0132-00 v fas cafles respeciivas.

F7-150 Cont Rumpo Novie-Ueste cincuenia ¥ Seis grodos cinewema ¥ Sels minuios vemtisieie
segaerdow. imice setentu v sfete mefros con tresciewfos cuarenta ¥ un mifbnesas, INW- 56°56727°
aside 77, 34im ). lindit con te calle Piribetary, gus sepeps de la maprana 10-0132.00 3 las cdalles
Fespectvas.

18-19: Can Rwnbog Novte-Oesie once grados cicwrenta v cuatry minalos treia V Frex Seguados.
Mice SCISCIEniOs CHUPSHIL U Fres EIras oo quinienion sesemta v ives milimerros, (NTF- 1S 4'337
wmide 643 5363nm. ). linda con fa cafle Papricio Excobar que sepava de tas mamancs [0-0126-00:
40-105-00: 10-GO84-00; [G-0085-80: T0-0044-00 y FI-0026-U0, v dees vales rospectives.

19-20: Con Rumbo Sur-Este ochenta v siete grados once minufos cuatre segundos, mide novere
¥ Sels merras can naveciomos cincusrita v cinco switimetros, (SE- 7011047 mide 96,95 5w,
linda con fu Avedo. Srella Muris, que 1o separa de pare de los Insiclaciones del Pz.rer.ro de
Asuncion (ANNFP).

20-1: Con Rumbo Norie -Este veinticure gradas trebmta ¥ ocho minutos carorce segundos. nide
ITESCIenIos (relniG ) CuGIrg MELras con quiniernios setenia v sels piilimetros, (NE- 24238 £ mide
334.5376m., linda con la prolongacion de la Calle Tie, Cbsar Pefaur que lo separa de {us
Tastataciones de Puaorsy Asaneion tANNE)

Eanegs
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Cont. Ord. N° 193/25 )
20 { Olheatkey,

Art. 2%~ La fmtendencia Mpzicipal deberd rentitir a lo Junta Municipal &l proveceo de
Ordenanza de Defimitacidn de la Zona Urbana Impositiva Urbama v fe Resclucidn de
aprobacidn de fe Direcclon General det Servicio Nacional de Catustro.

Art. 3°%- Una veo dictade la Ordenomze de Delimitacion de Zona Urbana Impositha, 1
frtendencic remitird a i Direccidn General del Sevvicio Nacional de Calustro wna capia de Te
mitsing. o firf de yue regivive Jos nuevos Hnntes fljados en el Catastro Neciowol,

Art. 4% Comunicar a quienes eorresponda y cunplide archivar...” (SIC:.

Que. en fecha 19 de serfembne del afio en curso, la Direccidn de Asuntos Juridieos
remite ¢! Pictamen N.¥ 3717, que copiado en st parte pertinente diee: =, por fanio, esia
Asesoria Juridica recopifenda o Sefior Intendente la remision del presenie Proveero de
Ordenanza propuesto a ia Junta Municipad a fin de que jo misma pueda remitic su parecer
Tundado. analizands la fegalidad. la viabilidad técnica, ef hnpaeto wbanistico v fiscal v
la comparibilidad con la politicas de proteccisn patrimanial v desarrollo sostenible del
centro historico... . Fdo. Abg. Sara Cdceres G, Mg, Jorge Sabaté Pompa, Director
de Asuatos Juridicos.

POR TANTO, LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CEUDAD BE ASUNCION, REUNIDA EN
CONCEJO, ORDENA-

Articule 17 - Aprobar la creacidn de la ZONA URBANA IMPOSITEVA ESPECIAL "ZU 16",

delimitada segdn los STguienes (Ermines. « s o v v v o s e m o mu o e -
Descripeiin dz la Zona Impositiva UI6:
OI-02: Cor Rumbo Sur-Este ciifeubnita v mueve grados cumrenty v un WImes ciico segundos,

mide ochenra ¥ nueve metros con echoctentos freitda v dos milimetres. (SE- S0°41037 mide
389.832m.k v Bnda con la Bakhia de Asuncidn.

G2-003: Can Rumbo Swr-Esre ochernta ¥ ocho grados siete minutos crgrent » 03 segundos, mide
dos metros com guinienios guince milimetros, (SE- SEQ742": mide 202,341 %m.) Huda comn la
Bahicr de Asuncion.

OF-04: Con Renbo Noree-Esre sereala ¥ rres grados tmee mbnaos cicuenia v 408 segindos. mide
frescientos cincuenta ¥ dos meires con rescientos achermia y sueve mitimerras. (NE- 73% 11527
mide 332,389m.), linda con la Balia de Asuncion.

G4-05: Con Rwnbe Swr-Exte sesenia v ocho grados cincuenta v un mimgos reinia » siete
segunedos, mide fresciontos diecinueve metroy con cieme meirg ¥ cuatro mifimerros. 1SE-
BE7IL'3T0 midde 3191 34m.0 Hde con o Bahia de Asimcin.

3-06: Con Riembo Norte-Fste ochenta v Ires grodoes cincuenta rinmos Cuaronia ¥ wr segundos,
niide cudiro siele metros con ciemto sesentd v un milimerros, (NE- 83950417 mide 407, 161m.)
linda cor la Bahio de Asuncion

N6-07: Comr Rumbo Norre-Este freinta y nueve grodos cinco mmulos reima segumedos, mide
cratFociontas; meivos con movecienins meventa Vv ochke milimetros. (NE- 39°U330% mide
F10.998m.} Hinder con Badriv Asuncidr.

O7-(8: Con Rumbo Str-Este seleniq ¥ cluaro grados Cucdrd FHmios v cuaremla Yy sels segundos,
mide quanientos fres metros con quinientos i milimetro (NE- 748° 04467, mide 303.500m). linda
con Bakia de Asuncion.

Wiy <100 YD
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Cont. Ord. N° 193/25

85-00: Con Rumbo Sur-Este weinta y dos grados ciucuemta ¥ un niimdos sueve xeguados, mide
ochocienios setenla v dos melros con fresciemios wmeve peilimetros, (35- F2°3 100" mide
§52,30%m,3, linda con parte de la Buhia de Asuncion y Derechos Munivipales.

=1t Con Rumbo Sur-Qeste cincyenta grados doce mimigos cuaremda v ires segnudos, mide
doseienioy veimidds metras con quinientos dos milfmetros, (SH- 30°12943" mide 2223028,
tade con la Avda, Ariigas g separa de las manzanas 12-0327-00, 12-0326-00, 12-032{-60 v

de las cailes vespectivas,

10-11: Con Bumbo Sur-QOeste doce grados veinisdis minusos reiita segundos, mide setacientis
sesenta ¥ osels mietras con cgatroclerlos sefonfa v sefy milimemros, (SW- 12°26730%: oudy
T66.476m.), inde con fa Avda. Sem José que separva de las magzanas 12-0321-00. 17-0322-0 ol

12-0326-01. v lus calles respectivos.

1i-12: Con Ranmbo Norte-Custe cincientu v siete grodos cincuenic siniios veintiséls segundos,
inide clidnio velnticineg meiros con setecientos cucgenta v tres millinetros. (NW- 37°3HV26": mide
25,74 3m.). inde con fa Avda. Meal, Lopez. que sepdra de la memmime F2-0006-060.

12-13: Con Rumibo Sir-Oeste mreinia y un grades irefla y oche minutos cunareniu segurdos. mide
seiscientos ochemta v citco metros con roveckuttos doce milimetros, (SW 313824 mide
683,97 2m,), Enda con la Calle Curvpravty, gue separe de fas movzanas 12-0006-00, 72-0022-00.
12-0638-00, 12-0035-00. 12-0071-00, 12-0088-00 v 12-0106-00, v tas calles respectivas.

13-74: Con Rumbo Norre-Oeste veinfiim grados ochoe mbwios treinta ¥ clneo segrmdos, mide
sesenfy y Sfele melros com Moveckenfos selgain v osiete milimetros. (NW- 2108357 mide
67.977m ), Iincla con la Avda, Silvic Peslirossi, iue separa parte de Lr manzeeea 12-G1 35-00,

- 5 Cegre .
14-13; Con Rumbo Sur-Qeste wépite v ctuire gradoes diecisély minutos cincuerta ¥ oclio

segimdos, Rride quineRIos sesemta MElros cai ciento freimra v tres miffmenros, iISW. 3451658

o,

mide 350.133m.), Iinds con Ja calle Cap. Apavicio Figari, que separa de las memzanas 12-0133-
04, 12-182-00 v 12-0207-00, ¥ las calles respectivas,

13-16: Conr Rumho Nowte-Oesie cinewenta v ocku grados nugve minulos cincvenia v odos
segundas. niide dos mif cuarocientos sesenta v dos metros con ciama quince milinietros, INH-
FBOPYIIT mide 2.462.115m.), linda con la Avda. José G. Rodrigues de Frawcia, gue separa de
Tas momzanay 12-0232-00 of I2-0220-00, FI1-0179-00 o J11-0707-00 v 0-0498-0¢ of 101149 1-

00, v fas codles respoceivas.

16-F7: Con Rumbo Norre-Este trefmta ¥ 11 grados cineenia y ires miinfos veinre segundos. iide
coaireclenios vehitisiete metros oo dosclentos cuarenta ¥ dos milimetros, (NE- 31933 1™ mide
427.242m.3, Finda con Ia calle Don Bosco, qire sepava de ks manzasas 10-0430-00 10-0470-06

¥ 10-03132-00 3 fas calles respecifeas.

17:18: Con Rumbo Norte-Oeste cincuenta v sefs grodos chrcugria v sels minntos veiniivicte

segurdos, mride seterta v sfete meTros con trescienios cugventa y win milfmetros, INW- 36736

L el

mide 77.341m.). inde con fa calle Piribebuy. gue sepora de la mezana 10-0152-(00 1 las calles

FESpECLivas.

18-19: Con Rumbo Norte-Qeste orce graqdos CUOVENEd ¥ CUare BURLICS freitta ) fres Segindps,
mide seiscientos CHaventay tres melros con quinientos seseaia v fres milimetros, (NF- [1°44°337:
mide 64356301, findw con fa culle Parricio Escobar que separa de las manzanas 10-0126-00;
{0- 10300, 10-0684-00; 10-0063-040: 15-0044-00 v T0-0026-04), ¥ las eafley respecyivas,

19-2t: Con Rimmbo Sur-Exre ochenta 1 sieie grados once minutos cuatre segodos, mide noveniu
¥ Selis mefros ool naveclentos efncienra v ofren mifimerros. (SE- 8721 mide 96, $55m),
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Cont. Ord. N° 193/25

Reiotnama i)

Indi eon ta Avda. Stella Movis, que fo sepava de parte de lox Tnstalaciones del Puerto de
Asuncion (ANNP),

20-1: Con Rumbo Norse -Exre veiticuairo grados treinta v ocho mivados cotnrce seqndos, mide
frescientos freinta y eudtyo inelros con gutilenios Setentay seis milineiros. INE- 24738 14" niide
334.570m. 4, finda con fa prolongacion de la Calie Tre. Césor Pefaur quie lo sepava de s
Instalaciones de Puereo Aswmreicn IANNE).

Articnlo 2° — Establecer que el valor fiscal de 12 tierra para la ZONA URBANA 16 serd
el correspondiente a la ZONA URBANA 7 (SIETE), conforme a los siguientes
DATAMETros:

e Asfalte / Adoquinado: Gs. 287.79%/m*
+ Empedrado: Gs. 130.413/m?
+ No pavimentado; Gs. 71.272m°

Articale 3 — Fijar los valores fiscales de Jas construcciones ¥ mejoras de inmuebles
patrimoniales conforme  la propuesta, que corresponde al 25% del valor estipulado en
la tabla. con Jas categorfasigstablecidas por la Resolucion SNC N 772003

Articgle 4° — Disponer que la Tntendencia Municipal remita Ta presente Ordenanza a la
Direccidn General del Servicio Nacional de Catasiro para su incorporacin en el Catastro
Nactonal.

Articalo 5° - Establecer que Iz presente Ordenanza fendré wna vigeaeia de cincs (5}
afies, comados a pardr de su publicacién. Cumplide dicho plaze. la normativa serd
sometida a nna revisién téenica y urbanistica, considerando la proyeccidn de
erecimiento, impacte fiseal y desarrollo sostenible del drea afectada,

Articalo 6 - Comumicar a quiznes correspondi, disponer su publicacidn en el stilo web
institucional de la Municipalidad de Asuncitn, e instar a la Direceidn de Comunicacidn
a su difissidn a través de tos medios oficiales. Cumplido. archivar.

14



nt. Ord. N° 193/25

Que, el Dictamen N° 5.717/2025, del 19 de setiembre de 2025, de la Direccion de Asuntos

Juridicos, de la Intendencia Municipal, expresa lo siguiente:
Tl VRY/

B
7 '1'2&)1 e pceseelorct e /?( %;}.eh{'?(/ e 3 o rrest 2.

REF. “Prayecto “Volver al Ceatro
Efstorico de Asimcién® rémitir resolucion
del Servicio Nacional de Catastro para Iz
elaboracion del proyecty de Ordenanza™.-

DICTAMEN N°_ 57 it .
Asuncién, ? Q SEP 2325

SENOR INTENDENTE:

Visto, &l proyecto de Ozdenanza Volver al Centro v considerando 1d Resolucion
DGSNC N°447 de fecha 25 de fumio de 2025 “Por fa sl 3o apriieba dnmpera delinrituciin. de
wHEra pna Hrband inpostiza LM 6-drea de Centro Fistdrivo- A-’Izmz'i-zj)g/fm ‘de Alemmcide T, esta
Asesora Juddica manifiesta.cuanto sigues

MARCO NORMATIVO. .
o, w.
T Ley N? 3966/ 10, “Ougdnia Alinitipal’. .
La Resoludion W° 4422025 del SNC “Por la.cuut! s¢ aprrehet [, delimritadon de o wrena
sond wrbana impositiva U156 drea def Centto Elivtdrico — Muniitpatidad de Lsimaded”

1a Ordenanza N® 267 /3009 “Delimitasisn patvinontal] sbuia del cenfro historie dv o
cindaid de Yszncidiy Creaeiin déf Cionstfo de Gesiig.

ANALISIS JGRIDICO

Chue, en su oportmnidad esm:depen_deg’da se ha expedido sobre €l patticular segin

—’ dictamen N°® 4930 de fecha 28 de julic de 2025, no obstante; Ja secretaria genersl

recomendé se adjunte. €l informe de la Direcciin de Rstodios Econdmices ¢ntre ofras
consideraciones segiin-el proveido de fecha 3007 /2025,

Quc, obra en aucos el Memorindom A N15/2025 de Ja Direccidén de Estudios
FErondmice referente la estimiacién del impacto finandero del provecto “Volver al Ceniro
Histotice de Asuncion”, cn-cl‘cml plantea tres. ésceriarios, Com sus resiimenes respectivos.

Que, }a Direccion Fjccutiva del Centre Histordco de Asundion, por Memorindom
N° 314/2025 remite nuevo proyects de ordenanza, asimilsino, un plm progresivo de
gestion de cobre de impuestos, en compensacién a la nueva zonificacién AU 16 v ha
reéucc@én'de ifrpuestos en & centro histopes. ugadn.
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Por consiguiente, ¥ considersndo la propuesta por parte del Servicio Nacional de
Catastto, los informes técnicos emitidos por patte de Ia Secretaria Nacional de Cultura ¥
finalmente los remitidos por las dependencias respectivas del municipio. Estos mformes
son. cruciales para asegurar que las disposiciones. de la nueva zona mpositiva ¥ su
implementacién Ao solo cumplaz con los ohfetivos fiscales, sino gue también salvaguarden
T promueran la px'o;eccién del patrimonio cultural e histdrico. del Area, en virtud de las
notmativas de proteccion de Dienes culturzies v del plan de revitalizacion det centro
histérico, no obstante, a su-vez se planiea un proyecto de compensacién a raiz del impacto

econdmico.
RECONI_ENDACION

Por tanto, esta Asesoria }ﬁ"&fi&i&a- recomiends 2l sefor lhtendedte T remisicn del
‘presente Proyecto de (Ordepanza propuesto.a la Junta Municipal =z fin de-que la misma
pueda ernifit Su parecer fundado, analizando L lepalidad, I +izbilidad técnica, ¢l impacto
whanistico y fiscal, ¥ la compatibilidad con las politicas de proteccion pattimonial ¥
desztrollo sostenible del Centro Histérico.

s ol dictamen de estz Asesorfa Juridica, salvo mejor parecer.

Que, habiendo analizado el proyecto ¥ siendo elevado a consideracién de la Corporacion, la
Comisién Asesora considera pertinente la solicitud, ya que estd destinada a lograr un ajuste
en los valores del impuesto inmobiliario a ser aplicado en el Centro Histdrico de Asuncidn,
viendo las condiciones “actuales del mismo, a fin de propiciar a través, de este, un
mecanismo impositivo de aliciente, tanto para la actualizacién de los pagos atrasados, como
para la liquidacién de los tributos venideros, a fin de reducir los costos 1
disminuir 1a carga tributaria sobre estos inmuebles en los porcentajes y ajustes de yalores de
la construccin y pavimento solicitados por la Intendencia Municipal.

r

Por tanto;
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Cont. Ord. N° 193/25

Art. I°:

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJC

ORDENA;

ESTABLECER la nueva ZONA URBANA IMPOSITIVA PARA EL CENTRO
HISTORICO DE LA CIUDAD DE ASUNCION, A DENOMINARSE “ZU 16” con los
siguientes limites:

Al Norte: 1a Bahia de Asuncion;

Al Este, limite Este de la Manzana 12-0308 — Cauce Perd y su proyeccidn virtual hasta la
Bahia de Asuncién; Av. Artigas entre limite Este de la Manzana 12-0308 — Cauce Pert y
calle San José; calle San José entre Av. Artigas y Av. Meal. Lopez; Av. Mcal. Lopez entre
calle San José y calle Curupayty; calle Curupayty entre Av. Mcal. Lépez y Av. Silvio
Pettirossi; Av. Silvio Pettirossi entre Curupayty y Cap. Aparicio Figari; Cap. Aparicio
Figari entre Av. Silvio Pettirossi y Av. Rodriguez de Francia;

Al Sur: Av. Rodriguez de Francia — Ygatim{ entre calle Cap. Aparicio Figari y calle Don
Bosco;

Al Oeste: calle Don Bosco entre Av. Ygatim{ y calle Piribebuy; Piribebuy entre Don Bosco
y Patricios; Patricios entre su interseccién con Piribebuy v la proyeccidn virtual de Ia Av.
Stella Maris; proyeccién virtual de la Av. Stella Maris entre Patricios v Tte. César Diaz
Pefaur; proyeccion virtual d¢ fa calle Tte. César Diaz Pefaur hasta la Bahia de Asuncién.

Los limites geograficos correspondientes a los datos técnicos planimétricos poligonales
son los siguientes: '

Linea 1-2: con rumbo Sur-Este; cincuenta y nueve grados; cuarenta ¥ un minutos; cinco
segundos; mide quinientos ochenta y nueve metros con ochocientos treinta y dos
milimetros, (SE-59°41°05”; mide 589,832m); linda con la Bahia de Asuncién.

Linea 2-3: con rumbo Sur-Este; ochenta y ocho grados; siete minutos; cuarenta y dos
segundos; mide doscientos dos metros con quinientos quince milimetros, (SE-88°07°42™;
mide 202,515m); linda con la Bahfa de Asuncion.

Linea 3-4: con rumbo Norte-Este; setenta y tres grados; once minutos; cincuenta y dos

. segundos; mide trescientos cincuenta v dos metros con trescientos ochenta y nueve

milimetros, (NE-73°11°52”; mide 352,389m); linda con la Bahia de Asuncién.

Linea 4-5: con rumbo Sur-Este; sesenta v ocho grados; cincuenta ¥ un minutos; treinta y
siete segundos; mide trescientos diecinueve metros con ciento treinta ¥ cuatro milimetros,
(SE-68°51°37; mide 31 9,134m); linda con la Bahia de Asuncién.

Linea 5-6: con rumbo Norte-Este; ochenta v tres grados; cincuenta minutos; cuarenta y un
segundos; mide cuatrocientos siete metros con ciento sesenta um milimetros, - (NE-
83°50°417; mide 407,161m); linda con la Bahia de Asuncién.

Linea 6-7: con rumbo Norte-Este; treinta v nueve grados; cinco minutos; treinta segundos;
mide cuatrocientos diez metros con novecientos noventa y ocho milimetros, (NE-
359°05°30”; mide 410,998m); linda con la Bahia de Asuncién.

Linea 7-8: con rumbo Sur-Este; setenta ¥ cuatro grados; cuatro minutos; cuarenta y seis
segundos; mide quinientos tres metros con quinientos un milimetros, (SE-74°04°46"; mide
503,501m); linda con 1a Bahfa de Asuncién.
Linea 8-9: con rumbo Sur-Este; treinta y dos grados; cincuenta y un tninutos; nueve
segundos; mide ochocientos setenta y dos metros con trescientos nueve milin etros, (SE-
32°51°09”; mide 872.309m); linda con,, parte 3 Derechos
Municipales, e ‘ AY!
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Cont. Ord. N° 193/25

Linea 9-10; con rumbo Sur-Oeste; cincuenta grados; doce minutos; cuarcnta y fres
segundos; mide doscientos veintidés metros con quinientos dos milimetros, (SW-
50°12°43”; mide 222,502m); linda con la Avda. Artigas que separa de las Manzanas 12-
0327-00, 12-0320-00, 12-0321-00 y de las calles respectivas.

Linea 10-11: con rumbo Sur-Oeste; doce grados; veintiséis minutos; treinta segundos
mide setecientos sesenta v seis metros con cuatrocientos setenta y seis milimetros, (SW-
12°26°30”; mide 766,476m); linda con la Avda. San José que separa de las Manzanas 12-
0321-00, 12-0322-00 al 12-0326-00, y las calles respectivas.

Linea 11-12: con rumbo Norte-Oeste; cincuenta y siete grados; cincuenta minutos;
veintiséis segundos; mide ciento veinticinco metros con setecientos cuarenta y fres
milimetros, (NW-57°50"26"; mide 125,743m); linda con la Avda. Mcal. Lopez, que separa
de la Manzana 12-0006-00.

Linea 12-13: con rumbo Sur-Oeste; treinta y un grados; treinta y ocho minutos; cuarenta
segundos; mide seiscientos ochenta y cinco metros con novecientos doce milimetros, (SW-
31°38°40; mide 685,912m); linda con la calle Curupayty, que separa de las Manzanas 12-
0006-00, 12-0022-00, 12-0038-00, 12-0055-00, 12-0071-00, 12-0088-00 y 12-0106-00, y
las calles respectivas.

Linea 13-14: con rumbo Norte-Oeste; veintiin grados; ocho minutos; treinta y cinco
segundos; mide sesenta y siete metros con novecientos setenta y siete milimetros, (NW-
21°08°35”; mide 67,977m); linda con la Avda. Silvio Pettirossi, que separa parte de la
Manzana 12-0155-00.

Linea 14-15: con rumbo Sur-Oeste; treinta y cuatro grados; dieciséis minutos; cincuenta y
ocho segundos; mide quinientos sesenta metros con ciento treinta y tres milimetros, (SW-
34°16°58”; mide 560,133m);:linda con la calle Cap. Aparicio Figari, que separa de las
Manzanas 12-0155-00, 12-0182-00 y 12-0207-00, y las calles respectivas.

Linea 15-16: con rumbo Norte-Oeste! cincuenta y ocho grados; nueve minutos; cincuenta y
dos segundos; mide dos mil cuoatrocientos sesenta y dos metros con ciento quince
milimetros, (NW-58°0952"; mide 2.462,115m); linda con la Avda. José G. Rodriguez de
Francia, que separa de las Manzanas 12-0222-00 al 12-0220-00, 11-0119-00 al 11-0107-00
v 10-0498-00 al 10-0491-00, y las calles respectivas.

Linea 16-17: con rumbo Norte-Este; treinta v un grados; cincuenta y tres minutos; veinte
segundos; mide cuatrocientos veintisiete metros con doscientos cuarenta y dos milimetros,
(NE-31°53°20”; mide 427,242m); linda con la calle Don Bosco, que separa de las
Manzanas 10-0480-00, 10-0470-00 y 10-0152-00 y las calles respectivas.

Linea 17-18: con rumbo Norte-Oeste; cincuenta v seis grados; cincuenta y seis minutos;
veintisiete segundos; mide setenta y siete metros con trescientos cuarenta y un milimetros,
(NW-56°56"27"; mide 77,341m); linda con Ia calle Piribebuy, que separa de la Manzana
10-0152-00 y las calles respectivas.

Linea 18-19: con rumbo Norte-Oeste; once grados; cuarenta y cuatro minutos; treinta y tres
segundos; mide seiscientos cuarenta y tres metros con quinientos sesenta y tres milimetros,
(NW-11°44°33"; mide 643,563m); linda con la calle Patricios que separa de las Manzanas
10-0126-00; 10-0105-00; 10-0084-00; 10-0065-00; 10-0044-00 v 10-0026-00, v las calles
respectivas.

Linea 19-20: con rumbo Sur-Este; ochenta y siete grados; once minutos; cuatro segundos;
mide noventa y seis metros con novecientos cincuenta y cinco milimetros, (SE-87°11°047;
mide 96,955m); linda con la Avda. Stella Maris, que lo separa de parte de las instalaciones
del Puerto de Asuncién (ANNP).
Linea 20-1: con rumbo Norte-Este; veinticuatro grados; treinta y ocho min tos catorce
segundos; mide trescientos treinta y cuatro metros con quinientos setenta y seis
(NE-24°38°14"; mide 334,576m); linda con la prolongacién de Ia calle Tte. ({édar Pefaur

que lo separa de las instalaciones de Pz}erto %Asunmon {ANNP).
J"’.ﬂ*
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Art. 2%

Art. 3%

Art 4%

Art, 5°

Art. 6°

Art. 7°

Art. 8%

cz.

JOSE MARIA OVIEDO V.
Secretario General

Definir como propuesta de valor tierra para la zona urbana impositiva individualizada en el
Articulo 1° de la presente Ordenanza, a la utitizada en la Zona Urbana Impositiva 7.

Definir los valores del tipo de pavimento para el célculo del impuesto inmobiliario para la
ZU 16, conforme a los siguientes pardmetros: Asfalto/Adoquinado: Gs. 257.795 m?;
Empedrado: 130.413/m? y No pavimentado: Gs 71.272/m>.

Definir Ia propuesta de valorizacién de las construcciones y mejoras constructivas en los
inmuebles insertos dentro de la ZU 16, de acuerdo con la categorizacion establecida en la
Resolucién SNC N°® 77/2024, que se liquidard con el 25% del valor estipulado en la
resolucion precitada.

Disponer un periodo de cinco (afios) de vigencia de esta normativa, contada desde su
promulgacion. Vencido dicho plazo, para su prérroga debera remitirse un nuevo proyecto
sujeto a revisién téenica y urbanistica, con el objeto de evaluar su impacto economico, y las
vanaciones con relacion al crecimiento v al desarrollo urbanistico de la zona.

Ordenar la remisién formal de la presente Ordenanza, a la Direccion General del Servicio
Nacional de Catastro, dependiente del Ministerio de Economia y Finanzas, para la
correspondiente toma de razén y registro de los limites de la Zona Urbana Impositiva ZU
16.

Derogar todas las disposicioﬁ;eé-'contrarias a la presente.

Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuhcion,ja un dia del
mes de octubre del afio dos mil veinticinco.

O ARIEL CACERES
Presidente
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