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VESTO:

ORD.N° 5922
{Cincnenta y Nueve/Veintides)

QUE UNIFICA LOS VALORES DE LAS CONSTRUCCIONES ¥ MEJORAS {G/B%
PARA LOS INMUEBLES UBICADOS EN LAS ZONAS URBANAS DE LA CAPITAL
(ZONAS DEL 5 AL 15),

El Dictamen de las Comisiones de Hacienda v Presupuesto.y de Planificacidn, Urbanismo v
Ordenamiento Territorial, con relacién a los siguientes expedientes: 1} Mensaje N°
83712622 8.G., a través del cual Iz Intendencin Muniecipal remite, para estudio vy
consideracién, el Proyecto de Ovdenanza que ajusta el valor de la comstruccién de los
inmuebles de la Zona Impositiva U-11; v 2) Maemsaje N® 1565/2022 8.6G., por el cual la
Intendencia Municipal remite una ampliacién al Proyects de Ordenanza mencionado,
incluyendo en la modificacién a la Zona U-5; v,

CONSIDERANDO:

(e, {a propussta se motiva en la bitsqueda de otorgar incentivos a los contribuyentes como
una de las medidas para la reactivacian del Centro Historico, proponiéndoss concretamente
en el Proyecto de Ordenanza mencionado, urificar los valores constructivos de las Zonas
Urbanas Tmpositivas U 11 a las zonas Urbanas 6 al 10 v 12 al 15, indicadas en la Tabla
LAZ del Valor Fiscal de las Construcciones y Mejoras, establecido en el Decreto
Reglamentario por ef cual se fijan los valores fiscales inmobiliarios establecidos potr el
Servicio Macional de Catastro del Ministerio de Hacienda, que serviran como base
imponible para la determinacidn del Impuesto Inmobifiario y sus adicionales.

Que, ¢ citado Proyecto de Ordenanza fue estudiado v elaborado por el Equipe de Trabajo
Ad Hoo conformado por la Direccién General de Gabinete, Direccién Ejecutiva del Centro
Histérico de Asuncidn, Direccidn de Recaudaciones, Direccién de Estudics Econdmicos,
Diveccién de Asuntos Juridicos, Direccién de Catastro Municipal/S1G Municipal, Direccién
General de Desarrolle Urbano/Direccion de Plancamienio Urbano, el cual remitid la
propuesta a la Direccion de Asuntos Juridicos para su parecer.

Que, fa Direccidn de Asuntos Jurfdicos, a través del Dictamen N° 7.137, de focha 11 de
octubre de 2022, expresa cuanto sigue: “.a los ¢feclos de emitiv parecer juridico, con
relacion al Memordndum de referencia, por el que el Equipo de Trabajo Ad Hoc en el
marco de los trabajos gque vieme realizando para la implementacion de Medidas
Administrativas tendientes a la mejora dz la recaudacion, el ordenamiento tervitorial y la
redisivibucion equitative de la carga tributaria, vemite o esta Direccion de Asuntos
Jurtdicos el Proyecto de Ordenanza por la cual se ajusia el valor de i construccion de los
inmuebles de la Zona Impositiva 11,

La propuesia se motiva en que. “en los wltimos afios Asuncicn ha obtenido un desarrolio
inmobiliavio notable en un corto fiempo, que ha dado lugar a modelo de cindad de
crecimienio horizontal y expansive, y en la medida que fue creciendo, 2l ceniro se fue
despoblando en periodo intercensal, que ha dado Tugar a la reduccion sostenida de la
poblacion habitante del tervitorio debide o lo falta de opciones de viviendas accesibles y el
alto vedor del impuesto immobiliario, la deficiencia de un sistema de transporie piblico gue
dificulta el accese al Centro Histérice, enfre otros {.) Esta situacidn se vie favorecida,
ademds, por el alto valor de la tierra de la zona wrbana impositiva gque corresponde al drea
del Centro Histérico, lu zona 11 es una de las mdas caras de la ciudad (G. 458 361 por m2)
mienfras que el valor fiscal de las construcciones de esta zona es un 40% mds aite que ¢l
resto de las zomas urbanas o ¢ ol uasimpuesio muy alto parvg los propieiarios,
conforme se desprepde del Decrelo No%:
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Cont, Ord, N° 59/22.

Kl Centro Hisidrico de Asuncidn representa nuesira historig, y requiere un plon de
recetivacidn que no puede lograrse a corfo plazo, ni puede actuarse de manera aislada,
sing de esfuerzos institucionales de los seciores priblicos y privados que se materialicen en
planes infegrales que apunien a dar un tratamiento ol espacio publico, la diversidad
urbana y la recuperacion y puesta en valor del patrimonio culiural de la capital de la
Republica del Paraguay. Para vevertiy dicha sitwacién, en la bisqueda de otorgar
incentivos a los contribuyentes como una de las medidas para la reactivacicn del Centro
Histérico se propune concretamente en el Proyecto de Ordenanza mencionado, wnificar los
vedores constructivos de la Zona Urbana Impositiva 111 a las Zonas Urbaras 6 al 10y 12
al 15, indicadas en la Tabla IA.2 de Valor Fiscal de las Construcciones y Mejoras,
establecido en el Decreto Reglomentario por el cual se fijan los valores flscales
fnmobiliarics establecidos por el Servicio Naviona! de Catastro del Ministerio de
Haclenda, que servirdn como bose imponible para la determinacion del impuesto
immabiliaric v sus adicionales.

Respecio de la propuesta de unificacion de valores constructivos de la Zona U1 a los
demds zonas impositivas, la Ley N° 125/8] “QUE ESTARLECE EL NUEV(D REGIMEN
TRIBUTARIO en su Art. 80, modificado por la Ley N© 5.513 reza: Base imponible. La
base imponible constituird la vatuacidn fiscal de los inmuebles establecida por ¢l Servicio
Nacional de Catastro, la cual estard dividida wn inmuebles urbanos y rurales. El Poder
Ljecutive aprobard por Decrete avualmente el sistemo de valovacion fiscal de los
immuebles wrbanos y rurales, determinade por el Servicio Neciongl de Catastro. Se
considerardn "inmuebles” urbanos aguellos que esidn comprendidos dentro de la zonua
wrbana de los municipios: e inmuebles rurales agueilos que se encuentren fuera de dicha
zona, de conformidad con lo dispuesto en la Ley N° 3.968/10 “Orgdrica Municipal .

Con relacidn o los imnuebles urbanos, que fugsen incorporados como fales ol Registro
Catasiral, el Servicio Nacional de Catastro deberd determinar por sepavade el valor de la
tferva y de las constricciones. La suma de ambos valores constituird el valoy fiscal de los
inmuebles. En el végimen de propicdad horizonidal, barvios cervados u olros sistemas de
prepiedud gue fengan dreas propias y comunes, el valor inmobiliario se determinard de i
manarda precedente, estableciendo el valor de la tierre y de las mejoras y adjudicando a
cada unidad inmobiliaria el valor del drea propia y la pavie proporcional del drea comiin,
segtir ¢l Reglamento de Copropiedad inscripto en lo Direccion General de Ios Kegisiros
Piblicos. La wnidad minima de cdleule para los inmuebles wbanos serd el metro
cuadrado, teniendo en cuenta su wbicacidn y ta zonificacion geoecondmica definida por los
municipios. £l valor de las construcciones se determinard por melre cuadrado y se
esiablecerdn categorias de conformided a su antigiedad y los caracieristicas de laz
consirucciones.

Vale decir que, son las municipalidades quienes estén juculiadas para definir estos valores,
de acuerdo con la zonificacion que realicen los municipios, por 1o que encontramos que la
propuesta se emmavea dentro de las compelencias de la Muwicipalidad y puede ser
aprobada por Ordenanza Municipal, para luego ser comunicada al Servicio Nacional de
Catastro a los efectos de su incorporacion en el Decrelo Reglamentario por el cugl se fijan
los valores fiscales inmobiliarios establecidos por el Servicie Nacional de Cotasivo del
Ministerio de Haclenda, que servirdn como base impemible para la determinacidn del
impuesto inmobiliario y sus adicionales.

Con relacion o la iniciativa de la Imtendencia, vale recordar gque la Ley N° 3966
“Orgdnica Municipal” en su Avi. 38gddispong gue: “La iniciativa de proyectos de
Ordenanzas correspende a los miembr(ﬁ%ﬂfé)djﬁl?ﬁif?%‘fﬁnicmai, al Tmendenie Municipal y
a los ciudadanos por iniciariva popular, eridiforma establecida en esta Ley. Por lo que no

ERCONIYAIMOS / de orden legal para ¢ u ‘&;‘J?R JYECTO DE QRDENANZA POR L4 :
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Cont. Ord N° 59/22.

CUATL SE AJUSTA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION DE LOS INMUEBLES DE LA
ZONA IMPOSITIVA 11, sea remitide o la Juwta Municipal a los efectos de estudio ™.

Que, el Proyecto de Ordenanza establece cuanto sigue: “Ari. 1% dprobar lo propuesta
remitida por el Intendente Municipal mediante la cual se unifican los valores constructivos
de la Zoma Ympositiva U1l a las Zownas Urbomas 6 of 10y 12 al 15, indicadas en la Tabla
LA.2 del Valor Fiscal de las Construcciones y Mejoras, establecidns em el Decrelo
Keglamenrario por el cual se filan los valores fiscales inmobiliarics estublecidos por el
Servicio Nactonal de Catastro del Minisierio de Hacienda, que servirdn como base
imponible para la determinacion del impuesto immobiliario y sus adicionales. Art. 2°-
Comuynicar al Servicio Nacioral de Catasiro a los efectos de ser tenido en cuenta para su
incorperacion en el Decreto Reglameniario, por el cual se fijan los valores fiscales que
servirdn comoe base imponible para lo determinacion del impuesto inmobiliario y sus
adictonales, para el ejercicio fiseal 2023..7

Que, por Mensaje N° 1.565/22 8.G., la Intendencia Municipal remite 2l pedido de
ampliacion al referido proyecto, incluyendo en la modificacion de los valores constructives,
a la Zona U-5, de tal forma que la tabla LAZ2 de valor fiscal de las construcciones y
mejoras, contenga en un sclo cuadro los valores constructivos de las zonas del U-5 al U-135,
por o cual, en reunidén de la Comision de Haclenda v Presupuesto, s¢ han presentado los
Dhirectores de la Intendencia Municipal, fa Abog. Emilia Yugovich, por la Direccién de
Asuntos Juridicos; la Abog. Liz Del Padre, Asesora de la Direccidn de Gabinete v el Arq.
Fernando Duarte de la Direccidn del Centro Histdrico, a {in de aclarar la solicitud de
ampliacitn referida, fras reuniones mantenidas con técnicos de la Direceién del Servicio de
Catastro Nacional, donde se ha sugerido introducir ajustes a la redaccidn del proyecto
previamente presentado.

Que, conforme al Dictamen Turidico M® 7.137, de fecha 11 de octubre de 2022, de la
Direceidn de Asuntes Juridicos, los informes emitidos por las diferentes éreas téonicas de ia
Intendencia Municipal v los argumentos expuestos por los representantes del Ejecutivo
Municipal, las Comisiones Asesoras son del parzcer aprobar e “Proyecto de Ordenanza
mediante 1a cusl se unifican los valores de las construcciones y mejoras {G/m2) para los
inmuebles ubicados en 1as Zonas Urbanas de la Capiial (zonas del 5 al 135)”.

Por tanfto;
LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEID
ORDENA:
Art, I%  Aprobar la unificacidn de los valores de las construcciones v mejoras (G/m®) para los

inmuebles ubicados en las Zonas Urbanas de la Capital (FZonas del 5 al 15), segln &l
signtente cuadro:

Tipos de ANTIGUEDAD (Gs./m2)
Construccion NUEVA ANTIGEA
¥4 L.377.602 493,388
A 635821 319219
B 484,067 278812
C 410,799 202,783
o 327,068 IR
E DA, cpad 126.903
F_— R e 261,655
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~Pada en 13 Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncidy
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392.482
194,244

COMUNICAR al Servicio Macional de Catastro, a los efectos de ser tenido en cuenta para
su incorporacién en el Decreto Reglamentario, por el cual se fijan los valores fiscales
immobiliarios establecidos por ef Servicio Nacional de Catasiro del Ministerio de Hacienda,
que servirdn como base imponible para la determinacién del impuesto inmobiliario y sus
adicionales, los que deberén ser actualizados por el 1PC, de conformidad al Art. 1° de la
Ley N° 5.513/15, para el Ejercicio Fiscal 2023.

ENCOMENDAR 2 la Intendencia Municipal comunicar a la Cdmara de Diputados v, por su
intermedio, 3 los Diputados de ta Capital, el contenido de Ja presente ordenanza.

Comuniquese a la Intendencia Municipal.

veintiséisdias del mes de octubre del aﬁg dos mil velntidds.
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4 CRNANDO BERNAL MAZO
i/ Presidente

TENGASE POé ORDENANZA, COMUNiQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL Y

CUMPLIDO, A

CHIVAR.- ‘
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STIRA SIGNORINO.
etaria General )

OSCAR RODPRIGUEZ QUIN
- Intendente Munfcipal




