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VISTO:

ORD. N° 288/20
(Doscientos Ochenta y Ocho/ Veinte)

Fl Dictamen de la Comisién de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacién a la Nota S/N que contiene el Dictamen del Consejo del Plan Regulador, remitida a
consideracién del Pleno en fecha 20/02/19, y girada a la referida Comision Asesora para su
respectivo tratamiento, en relacién a lo dispuesto por la Resolucién JM/N°® 7.502/18, que
remitié diferentes pedidos de modificacién de la Ordenanza N° 163/18 “Plan Regulador™, al
Consejo del Plan Regulador, para su dictamen y la vuelta a la Comisién Asesora dispuesta
por el Pleno de la Corporacién en fecha 27 de febrero de 2019; v,

CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador expresa cuanto sigue: “VISTO: La
Resolucion JM/N® 7.502/18, por la cual se dispone la remisién a este Consejo de las
solicitudes de cambio del Plan Regulador individualizadas en las Notas ME/Nos. 2.074/18,
1.580/17, 1.599/18, 1.563/17, 2.076/18, 2.083/18, y en la Minuta ME/N°® 5.723/17, para el
respectivo fratamiento de los pedidos en ella individualizados.

CONSIDERANDQ: Que, en reunion de fecha 15 de noviembre de 2018, se ha procedido a
dar entrada a los expedientes de referencia y se resolvid su remision pertinenie a la
Intendencia Municipal, a través de nota cursada a la Direccion General de Desarrollo
Urbano que dice: “La Presidenta del Consejo del Plan Regulador, se dirige a Usied, en
relacién a la Nota JM/N® 9.339/18 y a la Resolucion JM/N® 7.502/18, por la cual se
remitieron a consideracidn de este Consejo las siguientes presentaciones: “La Nota
ME/N® 729/16, presentada por el Ing. Oscar Bieber Alonso por la cual solicita la
modificacion del Plan Regulador en relacién a la exigencia del doble retiro sobre la
Avenida Eusebio Ayala. La Nota ME/N° 2.074/18, presentada por un grupo de vecinos de
la calle Facundo Machain por la cual solicitan la modificacién zonal del sector.
categorizado actualmente como AR2B solicitando su cambio a AR3B de forma a posibilitar
la insercion de comercios y fortalecer los ya existentes con nota de la Firma Primipar S.A.
y Garda S.A. de igual tenor. Las Notas ME/N° 1.580/17, Ia Nota ME/N° 1.599/18 y Ia
Nota ME/N° 1.393/17. presentada por la CAPADEI (Cdmara Paraguaya de
Desarrolladores Inmobiliarios) por la cual solicitan la modificacion del Plan Regulador en
la Avda. Primer Presidente a fin de volver al régimen anterior sin limitacion de altura. La
Nota ME/N? 1.563/17, presentada por un grupo de vecinos de la Avda. Primer Presidente
que solicitan se mantenga la limitacion de altura de hasta 5 niveles vigente en dicha
avenida. La Nota ME/N° 2.076/18, presentada por el Arq. Hugo Preda y por la 4rq. Maria
de Burgos en la cual solicitan la modificacion del Plan Regulador en la relacion al Eje
establecido sobre la calle “Concordia” a fin de posibilitar su cambio como AR3B. La Nota
ME/N°® 2.083/18, presentada por el Centro Educative Canadr por la cual solicitan la
modificacién de los coeficientes zonales del Eje Habitacional Primer Presidente a fin de
posibilitar el crecimiento del Centro Educativo. La Minuta ME/N° 5.723/18. presentada
por el Concejal Elvio Segovia Chaparro en la que fransmite la solicitud de una Mesa de
Trabajo constituida con un grupo de vecinos de Trinidad y la ONG Alter Vida en la que
solicitan se limita la altura de los edificios sobre la Avenida Santisima Trinidad hasta 5
niveles.

Que. el Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18 “Compendio del Plan Regulador” dice: "Todo
proyecto de modificacion de una ordenanza vinculada al Plan Regulador de la Ciudad
deberd ser presentado al Consejo para su dictamen. Solo podrdn modificarse disposiciones
del Plan Regulador, de contarse con dictamen favorable de este érgano, como asi también
del parecer técnico favorable, expresado, por escrifo, de la Direccion General de
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Cont. Ord. N° 288/20.

ciudadania a través de la Pdgina Web de la Municipalidad u otro mecanismo que sea
considerado idéneo para recibir opiniones, recomendaciones y propuestas en relacién al
caso. Las mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio final para la sancion de
la ordenanza”.

QOue, la presente remision es a los efectos de la elaboracién del parecer técnico expresado
en el Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18 de las presentaciones mds arriba sefaladas. Se
remiten los originales de las solicitudes en cuestion para sus efectos.

Que, en tal sentido deberd computarse desde la fecha de recepcion de la presente el plazo
de 30 dias establecido en el Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18 para la periinente
contestacion del parecer técmico solicitado. Sin otro particular, en espera de pronfo
despacho, me despido de Usted saluddndole muy atentamente”.

Que, la Direccién General de Desarrollo Urbano, ha procedido a elaborar informe en los
siguientes términos: “En respuesta a la Resolucion JM/N® 7.502/18, de fecha 24/10/18,
donde se remiten varias solicitudes gue implican considerar la posibilidad de modificar el
Plan Regulador de Asuncidn, en el marco de lo establecido en el Art. 464° de la Ordenanza
N° 163/18 que establece el procedimiento; le remitimos la posicién asumida por esta
Direccion General, al respecto de los puntos puestos a consideracion:

1. Nota ME 729/16, presentada por el Ing. Oscar Bieber Alonso por la cual solicita la
modificacién del Plan Regulador en relacion a la exigencia del doble retiro sobre la Avda.
Eusebio Ayala.

POSICION DE LA DGDU: En la Ord N° 163/18, en el TITULO XVI SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA, CAPITULO I RED VIAL, se establece un retivo de 17,50 m desde el
Efe de la avenida hasta la Linea de Edificacién.

Ademds, en el mismo articulo, se establece un segundo retiro de 25,00 m desde el eje para
las construcciones ubicadas a partiv del tercer nivel, lo que hace una diferencia de 7,50 m.
Este segundo retiro. a la luz del desarrollo edilicio que se puede apreciar hoy sobre la
Avenida Eusebio Ayala,_no puede considerarse un detalle significativo del paisaje urbano.
sino una serig limitacién g la construccién de edificios en altura. tanfo desde el punio de
visty estructural como funcional.

En virtud de lo expuesto, se recomienda modificar el Art. 370° de ln Ord. N° 163/18. enlos
Siguientes ferminos:

Art. 370° Para las construcciones que se realicen sobre la Avda. Eusebio Ayala, en toda su
extension, se establece un retiro de 17,50 m desde el eje de la arteria.

2. Nota ME 2.074/18, presentada por un grupo de vecinos de la calle Facundo Machdin,
por la cual solicitan la modificacidn zonal del sector, categorizado actualmente como
AR2B solicitando su cambio a AR3B de forma a posibilitar la insercion de comercios y
Jortalecer los ya existentes.

POSICION DE LA DGDU: En la notq de referencia, los recurrentes solicitan: “...se
realicen los irdmites de rigor pertinente para la modificacion de la ordenanza y normativo
del Plan Regulador que rigen para esa parte de la ciudad " El lote mencionado se

encuentra sometido actualmente al fgea Re ‘den;ial de Media Densidad r B-AR2 B
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Cont. Ord. N° 288/20.

Por otro lado, en la nota presentada en fecha 8/11/18, los recurrentes manifiestan: "...que
no estamos ajenos a que el mencionado cambio afecte solamente a la calle R1 6
Boqueron, teniendo en cuenta que la misma ya esid muy poblada por diferentes tipos de
comercios.” Ademds, acompafian foios del recorrido realizado a lo largo de la calle R.1. 6
Bogquerdn, desde la Avda. Eusebio Ayala hasta la Avda. Guido Boggiani. Del andlisis
realizado por nuestro equipo técnico, surge como la alternativa mds conveniente. afectar o
los lotes con frente sobre la calle R.1. 6 Bogquercén, al Area Residencial de Alta Densidad
Sector A — AR3 A. modificando al efecto. el Art. 462° de la Ordenanza N° 163/18 "QUE
UNIFICA ¥ ACTUALIZA EL PLAN REGULADOR DE L4 CIUDAD DE ASUNCION", en

apartado AREAS RESIDENCIALES - AR3 SECTOR “A", agregando el item #15. en los
siouientes términos.

15. Establecer para aquellos inmuebles enclavados en el sector AR2B que cuenten con
frente sobre la calle R1 6 Boquerdn, en el tramo comprendido entre la Avenida Eusebio
Ayala y la calle Antonio Taboada la calificacion zonal de AR3 A.

Observacién: Para facilitar la comprension del territorio afectado a las AR3-A. se
mencionan como limites a las calles y no las delimitaciones geogrdficas con las otras
dreas. Por lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixia, Areas Industriales, Areas
de Uso Especificos y demds especificadas en los demds Anexos.

3. Notas ME/Nos. 1.580/17 y 1.599/18, presentada por capa de Cdmara Paraguaya de
Desarrolladores Inmobiliarios (CAPADED, por la cual solicitan la modificacion del Plan
Regulador en la Av. Primer Presidente a fin volver al régimen anterior sin limitacion de
altura.

POSICION DE LA DGDU: En oportunidad del tratamiento del caso de la Avda. Molas
Lépez, esta Direccién General ya se ha manifestado favorablemente al levantamiento de la
restriccidn de altura, con base en las consideraciones expuestas para la creacién de los
Ejes Habitacionales. Por lo tanto, proponemos modificar el Art. 121,3 de la Ordenanza N°
163/18 “QUE UNIFICA Y ACTUALIZA EL PLAN REGULADOR DE LA CIUDAD DE
ASUNCION", en los siguientes términos:

121.3. Limites de Altura: En la Avenida Molas Lépez, los valores del Eje Habitacional
regirdn para aquellas propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no asi para las
gue cuentan con frente sobre las calles trasversales y paralelas, aungue constituyan la
misma manzana, estos lotes se regirdn por los valores correspondientes en cuanto a
coeficiente y altura mdxima a la zona AR2B (Area Residencial de Media Densidad 2 B).
Los demds indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional.

Que, este Consejo en la sesin de fecha 19 de febrero de los corrientes, ha dado entrada al
informe mds arriba transcripto y lo ha considerado resultando un parecer favorable con
todos sus términos, por lo que corresponde la remisicn ol pleno para su remision
respectiva a la Comision de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento territorial a sus
efectos.

Por tanto, este Consejo reunido en sesion RESUELVE:

1.~ RECOMENDAR, la modificacién del Art. 370 de la Ordenanza N° 163/18 en los
siguientes términos; 4rt. 370° Para las construcciones que se realicen sobre la Avda.

Eusebio Ayala «f todg/'su extensié%e%w retire de 17,50 de el ejefde la
- - e /

arteria.
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Cont. Ord. N° 288/20.

2.- RECOMENDAR la modificacion del Art. 15 del Anexo I de Usos de la Ordenanza N°
163/18, en el Apartado Area Residencial de alta densidad sector A (AR34) quedando
redactado como sigue:

15, Establecer para aquellos inmuebles enclavados en el sector AR2B que cuenten con
Jrente sobre la calle R.1 6 Boquerdn, en el tramo comprendido entre la Avenida Eusebio
Ayala y la calle Antonio Taboada, la calificacion zonal de AR3 A.

Observacion: Para facilitar la comprension del territorio afectado a las AR3-A, se
mencionan como limites a las calles y no las delimitaciones geogrdficas con las otras
dreas. Por lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixta, Areas Industriales, Areas
de Uso Especificos y demds especificadas en los demds Anexos.

3.- RECOMENDAR la modificacidn del Art. 121.3 del Titulo VIII - Ejes Habitacionales,
Capiiulo I Ejes Habitacionales sobres las Avenidas Guido Boggiani, Primer Presidente,
Santisima Trinidad, Molas Lépez y Santa Teresa como sigue:

121.3. Limites de Altura: En la Avenida Molas Lépez, los valores del Eje Habitacional
regirdn para aquellas propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no asi para las
que cuenian con frente sobre las calles trasversales y paralelas, aunque constituyan la
misma manzana, estos lotes se regirdn por los valoves correspondientes en cuanfo a
coeficiente y altura mdxima a la zona AR2B (A'ma Residencial de Media Densidad 2-B).
Los demads indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional,

4.- REMITIR al Pleno de esta Corporacion”.

Que, en ese contexto, la Comisidén Asesora ha procedido a solicitar a la Secretaria General
de esta Corporacioén Legislativa la publicacién de las modificaciones en tratamiento, en
cumplimiento del Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18, como sigue: “A: Dr. José Maria
Oviedo, Secretario General. Secretaria General de la Junta Municipal. De: Conc. Ing.
Augusto Wagner, Pdte. Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial.
Asunto: Remitir Texto para cumplimiento de publicacién establecida en el Art. 464 de la
Ordenanza N° 163/18 Plan Regulador. Fecha: 21 de febrero de 2019,

Que, el Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18 *‘Compendio del Plan Regulador” dice: “Todo
proyecte de modificacion de una ordenanza vinculada al Plan Regulador de la Ciudad
deberd ser presentado al Consejo para su dictamen. Solo podrdn modificarse disposiciones
del Plan Regulador, de contarse con dictamen favorable de este érgano, como ast también
del parecer técnico favorable, expresado por escrito, de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el parecer favorable
de estas instancias, la propuesta de modificacion serd puesta a consideracion de la
ciudadania a través de la Pdgina Web de la Municipalidad u otro mecanismo que sea
considerado idéneo para recibir opiniones, recomendaciones y propuestas en relacion al
caso. Las mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio final para la sancicn de
{a ordenanza’.

Que, esta Comisién ha recepcionado en la fecha, el Dictamen del Consejo del Plan
Regulador que contiene las propuestas de modificacion consensuados con la Direccion
General de Desarrollo Urbano, dependiente de la Intendencia Municipal, de algunos de los
articulados de la Ordenanza N° 163/18 del Plan Regulador de la Ciudad de Asuncion, y
habiéndolos analizado, ponemos a su consideracion para que conste en el Pdgina WEB de

esta Corporacién el siguiente rex%% %ﬁ%%y)n de que conste u acio para la
redaccion en el mismoyle propuesias, 10nes v recomendacioﬁ@ﬁmivos
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Cont. Ord. N° 288/20.

MODIFICACIONES PROPUESTAS AL PLAN REGULADOR ORDENANZA N°
163/18.

1.- MODIFICACION DEL ART. 370°,

REDACCION ACTUAL:

Art. 370°% Para las construcciones que se realicen sobre la Avda. Eusebio Ayala, en foda su
extension, se establece un retivo de 17,50m desde el eje de la arteria, permitiéndose la
construccion de hasta dos niveles de edificacion como mdximo. Sobre este basamento y con
un retiro de 25m del efe de la Avda. se permiten la elevacion del edificio de acuerdo a las
posibilidades del coeficiente de la zona.

Establecer el ancho entre lineas de edificacion para la Avda. Espafia y Aviadores del Chaco
e/ Brasil y Avda. Madame Lynch de la siguiente manera:

Tramo Brasil - Peri: 32m
Tramo Perii - Gral. Santos 32m
Tramo Gral. Santos - Brasilia 32m
Tramo Brasilia - Sacramento Jdm
Tramo Sacramento - San Martin 35m

Tramo San Martin - Madame Lynch ~ 44m

PROPUESTA:

Art. 370° Para las construcciones que se realicen sobre la Avda. Eusebio Ayala, en toda
su extension, se establece un retivo de 17,50 m desde el eje de la arteria.

Establecer el ancho entre lineas de edificacion para la Avda. Espafia y Aviadores del Chaco
e/ Brasil y Avda. Madame Lynch de la siguiente manera:

Tramo Brasil - Peri: 32m
Tramo Peri - Gral. Santos 32m
Tramo Gral. Santos - Brasilia 32m
Tramo Brasilia - Sacramentio 34m
Tramo Sacramento - San Martin 35m

Tramo San Martin - Madame Lynch — 44m

2.-INCLUSION DE UN NUEVO NUMERAL EN EL SECTOR AR3A, MODIFICANDO
PARCIALMENTE EL SECTOR AR2B DE LA CALLE R.1.6 BOQUERON.

15, Establecer para aquellos inmuebles enclavados en el sector AR2B que cuenten con
frente sobre la calle R1I 6 Boguerdn, en el tramo comprendido entre la Avenida Eusebio
Ayala y la calle Anionio Taboada la calificacidn zonal de AR3 4.

Observacion: Para facilitar la comprension del territorio gfectado a las AR3-A, se
mencionan como limites a las calles y no las delimitaciones geogrdficas con las otras
dreas. Por lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixia, Areas Industriales, Areas
de Uso Especificos y demds especificadas en los demds Anexos.

3.-MODIFICACION DEL TEXTO DEL ART. 121.3 QUE ESTABLECE LIMITES DE
ALTURA EN LOS EJES HABITACIONALES

REDACCION ACTUAL.

121.3. Limites de Altura: En la Avenida Primer Presidente, en el tramo ubicado enire
Tapud y Avenidq ame Lynch; lg alturg mdxima serd de 5 planras conladas de(sde el
nivel de vere Vs - Z I
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Cont. Ord. N° 288/20.

En la Avenida Molas Lépez, los valores del Eje Habitacional regirdn para aquellas
propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no ast para las que cuentan con
Jrente sobre las calles trasversales y paralelas, aunque constituyan la misma manzana,
estos lotes se regirdn por los valores correspondientes en cuanto a coeficiente vy aitura
mdxima a la zona AR2B (drea Residencial de Media Densidad 2 B). Los demds
indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional

PROPUESTA:

121.3. Limites de Altura: En la Avenida Molas Ldpez, los valores del Eje Habitacional
regiran para aquellas propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no asi para las
que cuentan con frente sobre las calles trasversales y paralelas, aungue constituvan la
misma manzana, estos lotes se regirdn por los valores correspondientes en cuanio a
coeficiente y altura méxima a la zona AR2B (Area Residencial de Media Densidad 2 B).
Los demds indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional.

Sirvase remitir informe de los dias de publicacién por un minimo de 5 dias calendarios y
los comentarios que se encuentren obrantes en la seccidn respectiva para conocimiento y
tratamiento por parie de esta Comision”.

Que, a ese respecto la Secretarfa General de la Junta Municipal remite su informe, en
relacién a las publicaciones en la Pigina web antes solicitada, remitiendo copia de los
extractos de pantalla de las publicaciones realizadas.

Que, habiendo considerado, el informe favorable de la Direccién General de Desarrollo
Urbano, el Dictamen positivo del Consejo del Plan Regulador, las opiniones y vistas
generadas en la Pdgina Web de esta institucién, que anteceden, es parecer de la Comisién
Asesora, aprobar las modificaciones planteadas al Plan Regulador en relacién a la
modificacién de los textos de los Arts. 121.3 y 370 y a la inclusién de un Numeral 15 en el
Apartado Area Residencial de Alta Densidad Sector A (AR3A), habiéndose cumplido con
todos los requisitos previstos para la modificacién de articulados del Plan Regulador,
previstos en el Art. 464° de la citada ordenanza.

Que, posteriormente, la Comision Asesora se ha abocado al nuevo estudio del caso, en
particular a lo que a la Avenida Primer Presidente respecta; y habiendo analizado la
tipologia de construcciones y la morfologfa de los terrenos, asi como la implantacién de los
edificios en altura ya existentes, se ha detectado tres zonas de comportamiento diferentes
dentro del tramo comprendido como afectado por el Eje Habitacional.
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2 La Avenida Prmer Prestdents flene un marcado cordcter redencial . o $e genergran consequenclos negalivassobra el entome ol petminir
de boja dansidedd, fa nermativovigente permite o constuecién de ; _que se conslruyon edificiosen alfura cobre cada Tole en donge
edllicios que pueden llegar ¢ los 30 plsos. Esta alta densificacién axlsten ooiualmente viviendasuniforiiares, Corsideranca el
edliclaotecia o mortologlo yles caractensticas medio retevomientoafectuado se desprende gue ya éxlsien an i< zena
amblentales praduclende un defie de Incldenclo colectiv. : problemas de presiénde ogua. saluraclony colapse de cloasss.
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o La Iniclativa cpunta a preservar el paiirmaonio socfoculiurele
higtétice corcterlsiicode esle bare. La Inclusidnde edlficleran
fone, sin analfzar losImpoctos de to! Insercidn, contibuye o
desmelorory conflictuar nuestro bamto.,

Los Impacles qua los edificios en altura producidn en la frama Urbong

o Ruplura de ia moso ediliceda convercional. presucliercour pa
urbano ragulet que reemplaza ¢f de los caso bojas

0 sumentasxcediva d I velocldad de Vientoa aifura peatonal

@ Sebrecarga de fa Infraestrucivra urboaa de serviclos;
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mayorsuperficle consfruides
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o Pedimosgue serespate la fisonomia del bamo con Vs zonas bajus,
donhde exlsie un porcentole de 88 % de viviendos unltamifiares, que
ne posén de los dos plsos o
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o Propenames uncrecimianta ordenddo y previsible, pero na
desmedido, de tal monera quela consiuccidnsea equiliraday ro
transtome e calldad de vida de fos vecinos, faclores no sdlo

. dmblentalesy estruciurales, sino lamblén pelseffsticas, patdmonlales. |1
histéricos, culturales que hoy ldentifleon al banle. 2

Que, observando estas caracteristicas hemos visto de mayor equidad dividir la aplicacion
del régimen de altura en estas tres zonas a saber: a) desde la calle Tapua hasta Facetti-
Agricultor Paraguayo, b) Facetti -Agricultor Paraguayo hasta Marcelo Onieva y c) desde
Onieva hasta Madame Lynch. En el extremo aledafio a la Avenida Madame Lynch las
viviendas son provenientes en su mayoria de asentamientos informales que fueron
regularizando a fravés de los afios, a medida que la infraestructura fue asentindose en la
zona, con la instalacion de desagiies pluviales y relleno en la zona. Los terrenos son de
menor porte. Luego, en la subsiguiente los lotes son de mayor tamafio y frentes muy
importantes, con amplias casonas que se desarrollan hasta dos niveles. Y por tltimo, la
zona mas cercana a Tapud donde va existen edificaciones en altura consolidadas.

Que, considerando esta caracterizacién se ha creido pertinente dividir este territorio, de
forma a no afectar a la seccién central donde existe mayor consolidacién de viviendas de
gran porte y terrenos de tamafios importantes. En esta zona también ya se han insertado
algunos edificios con la limitacion de 5 niveles, lo que hace &l sitio mds caracterizado con
la limitacién de altura.

Que, teniendo en cuenta este andlisis, la Intendencia Municipal v el propio Consejo del Plan
Regulador habfan accedido a levantar la prohibicién de erigir en altura superior a cinco
niveles EN TODO el tramo de la Avenida Primer Presidente. Y contando con este parecer
inclusive de MAYOR ALCANCE, que el hoy esgrimido por la Comisién Asesora, se
considera vélida su autorizacion y parecer favorable al respecto.

Que, esta interpretacién guarda estricta relacion al principio juridico de “el que puede lo
mds, puede o menos”. Es decir, si se ha autorizado con parecer favorable el levantamiento
de las restricciones en todo el tramo, se entienden autorizados en tramos menores.

Que, considerando todo lo més arriba sefialado y visto el cambio en la posible redaccién de
la normativa, se ha solicitado por Memordndum a la Secretaria General de la Junta
Municipal la publicacién del texto a modificar, a fin del cumplimiento del Art. 464 de la
Ordenanza N° 163/18, como sigue: “MEMORANDUM. A: Dr. José Maria Oviedo.
Secretario General. Secretaria Geweral de la Junta Municipal. De: Conc. Ing. Augusto
Wagner, Pdte. Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial. Asunfo:
Remitir Texto para cumplimienio de publicacion establecida en el Ari. 464 de la
Ordenanza N° 163/18, Plan Regulador. Fecha: 18 de Junio de 2020.

Que, el Art, 464° de la Ordenanza N° 163/18 “Compendio del Plan Regulador” dice: “Todo
proyecto de modificacidn de un%i%&@;ulada al Plan Regulador de la Ciudad
deberd ser prese al Consejo’par. !
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del parecer técmico favorable, expresado por escrito, de la Direccion General de
Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el parecer favorable
de estas instancias, la propuesta de modificacién serd puesta a cowsideracion de la
ciudadania a través de la Pdging Web de la Municipalidad v otro mecanismo que sea
considerado idoneo para recibir opiniones, recomendaciones y propuestas en relacion al
caso. Las mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio final para la sancidn de
la ordenanza”.

Que, esta Comision viene estudiando el Dictamen del Consejo del Plan Regulador que
contiene la propuesta de modificacion consensuada con la Direccién General de
Desarrollo Urbano, dependiente de la Intendencia Municipal, del Art. 121.3 de la
Ordenanza N° 163/18 del Plan Regulador de la Ciudad de Asuncion, y habiéndolos
analizado luego de su vuelta a Comision dispuesta por el pleno, ponemos a su
consideracion para que conste en la Pdgina WEB de esta Corporacion el siguiente texto,
con la prevision de que conste un espacio para la redaccidn en el mismo de propuestas,
opiniones y recomendaciones a los respectivos articulos como sigue: (Favor hacer notar
que el texto que se incluye en la propuesta estd en negrillas):

MODIFICACION PROPUESTA AL PLAN REGULADOR ORDENANZA N° 163/18.

TEXTO VIGENTE:

121.3. Limites de Altura:

En la Avenida Primer Presidente, en el framo ubicado entre Tapiid y Avenida Madame
Lynch; la altura serd de 5 plantas contadas desde el nivel de vereda.

En la Avenida Molas Ldpez, los valores del Eje Habiiacional regirdn para aguellas
propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no ast para las que cuentan con
Jrente sobre las calles trasversales y paralelas, aunque constituyan la misma manzana,
estos lotes se regirdn por los valores correspondientes en cuanto a coeficiente y altura
mdxima a la zona AR2B (Area Residencial de Media Densidad 2 B). Los demds
indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional.

TEXTO PROPUESTO:
MODIFICAR el Art. 121.3 del Titulo VIII - Ejes Hubitacionales, Capitulo I Ejes
Habitacionales sobres las Avenidas Guido Boggiani, Primer Presidente, Santisima

Trinidad, Molas Lopez y Santa Teresa, que guedard redactado como sigue.

“121.3. Limites de Altura:

En la Avenida Primer Presidente, en el tramo comprendido entre la calle Tapud y Ia
Avenida Madame Lynch, se establecen los siguientes sectores de aplicacién del régimen
de altura.

a) Sector comprendido entre la calle Tapud, hasta las calles Cnel. Eulalio Facetti-
Agricultor Paraguayo; la altura estd dada por las resultas del drea edificable, sin limite
de altura.
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Cont, Ord. N° 288/20.

¢) Sector comprendido entre la calle Marcelo Onieva y la Avenida Madame Lynch; la
altura estd dada por las resultas del drea edificable, sin limite de altura.

En la Avenida Molas Lidpez, los valores del Eje Habitacional regirdn para aquellas
propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no asi para las que cuentan con
Jrente sobre las calles frasversales y paralelas, aungue constituyan la misma manzana,
estos lotes se regirdn por los valores correspondientes en cuanto a coeficiente y altura
mdxima a la zona AR2B (Area Residencial de Media Densidad 2 B). Los demds
indicadores se regirdn por los establecidos para el Eje Habitacional ™

Se acomparia el grdfico ilustrativo para su publicacién.
Sirvase remitir informe de los dias de publicacion por un minimo de 5 dias calendarios y

los comentarios que se encuentren obrantes en la seccin respectiva para conocimiento y
tratamiento por parte de esta Comision”.

"« Calle Cnel. Facetti

Paraguayo
Sectur 1: Av Prlmer Presidente A Sector 2: Av. Primer Presidente Sector 3: Av. Primer Presidente
» entre calle Tapud y calles Cnel. entre Ias calles Cnel, Eulalio Facetti- entre [a calle Marcel Onieva y Av,
i El Agricultor Paraguayo y Marcelo Madame Lynch
! Onteva

Que, el Memorando D.O.M.S N° 32/2020, del 23 de junio de 2020, sefiala: “Por la
presente le saludo muy cordialmente y aprovecho la oportunidad para remitiv el
Memordndum JUDW/N® 06/2020 de la Jefatura de la Unidad de Desarrollo Web, respecto
a la publicacién de la propuesta de modificacion de la Ordenanza N° 163/18 “Plan
Regulador”, solicitado por medio del Memordndum N° 2.552/2020 de la Secretaria
General, en cumplimiento a lo gue dispone el Art. 464° de la citada Ordenanza.

Al respecto, se adjunta el informe mencionado, a los efectos pertinentes y
correspondientes. Sin ofro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlo muy
cordialmente”. Fdo. Lic. MAG. Felicita Gémez Nardelli.

Que, el Memorandum J.D.UW %i S NS 06/2020 expresa: “Por la presente me divijo a
Usted y por su inte o a qui Wt Jin de informar sobrela puplicacidn de
la propuesta de’Ta modificacidn de au

.
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La Publicacion se dio a partir del 18 de junio del corriente afio, en cumplimiento a lo que
dispone el Art. 464 del Plan Regulador, para que la ciudadania emita sus opiniones y
propuestas al proyecto de modificacion.

Al respecto, esta Unidad de Desarrollo Web cumple en informar, que no se han recibido
sugerencia con relacion al Proyecto publicado. Sin otro particular. Atentamente”.

Por tanto;
LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA:

Art. 1°- Modificar el Art. 121.3 de la Ordenanza N° 163/18 “Que Unifica y Actualiza el Plan
Regulador de la Ciudad de Asuncion”, correspondiente a Titulo VIII - Ejes Habitacionales,
Capitulo 1. Ejes Habitacionales sobres las Avenidas Guido Boggiani, Primer Presidente,
Santisima Trinidad, Molas Lépez y Santa Teresa, que quedara redactado como sigue:

121.3. Limites dé Altura:

En la Avenida Primer Presidente, en el tramo comprendido entre la calle Tapua y la
Avenida Madame Lynch, se establecen los siguientes sectores de aplicacidn del régimen de
altura.

a) Sector c;omprendido entre la calle Tapud, hasta las calles Cnel. Eulalio Facetti-Agricultor
Paraguayo; la altura estd dada por las resultas del area edificable, sin limite de altura.

b) Sector comprendido entre las calles Cnel. Eulalio Facetti-Agricultor Paraguayo hasta la
calle Marcelo Onieva; la altura maxima serd de 5 plantas contadas desde el nivel de vereda.

¢) Sector comprendido entre la calle Marcelo Onieva ¥ la Avenida Madame Lynch; ia
altura estd dada por las resultas del area edificable, sin limite de altura.

En la Avenida Molas Lépez, los valores del Eje Habitacional regirdn para aquellas
propiedades cuyos frentes se hallan sobre la avenida, no asi para las que cuentan con frente
sobre las calles trasversales y paralelas, aunque constituyan la misma manzana, estos lotes
se regiran por los valores correspondientes en cuanto a coeficiente y altura méxima a la
zona AR?B (Area Residencial de Media Densidad 2 B). Los demas indicadores se regirdn
por los establecidos para el Eje Habitacional.

Art. 2°-  Comuniquese a la Intendencia Municipal.

a en Ja/Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Cindad de Asuncion, a los
veinticined dias del mes de junio %0 s mil veinte.

q

Abog. JOSE MARIA OV,
i General
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