VISTO:

ORD. N°254/19 |
(Doscientos Cincuenta y Cuatro / Diecinueve)

El Dictamen de la Comisién de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
rglacu’m a la Nota ME/N° 2.804/19, por la cual el Consejo del Plan Regulador remite su
dictamen con relacion a la Nota ME/N° 2.518/19, del Escribano Daniel Vierci Casaccia, en
!a que solicita la ampliacién del Area Industrial 3 (AI3) a fin de abarcar la propiedad
identificada con la Cta. Cte. Ctral. N° 14-1636-00, a fin de posibilitar la rcgularizacion de
los depositos de gran porte de la zona; dicha presentacion fue remitida al Consejo del Plan
Regulador, a través de la Nota N° 837/2019 S.G., de la Intendencia Municipal, con los

informes requeridos a la misma, y;
CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador expresa: “VISTO: La Nota N° 837/2019
5.G., del 29 de agosto de 2019, por el cual se remite a consideracion de este Consejo la
Nota ME/N° 2.518/19 sobre pedido de modificacion de la Ordenanza N° 163/18 “Plan
Regulador”, remitida a este organismo a través de. la Resolucion JM/N° 9.345/19, con la
Nota JM/N°® 11.466/19, y derivada para informe a la Direccion General de Desarrollo
Urbano, en fecha 25 de julio de 2019.

CONSIDERANDO: Que, la Nota JM/N°® 11.466/19, por la cual se remite la Resolucion
IM/N°® 9.356/19, dice: “Sefora Concejala JOSEFINA KOSTIANOVSKY, Presidenta,
Consejo del Plan Regulador. Presente. De nuestra consideracion:

Tenemos a bien dirigirnos a usted, a los efectos de informarle que la Junia Municipal, en
su Sesion Ordinaria del 19 de junio del afio en curso, ha considerado el dictamen de la
Comisién de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con relacion a la Nota
ME/N® 2.518/19, presentada por el Escribano Daniel Vierci Casaccia, a través de la cual
volicita la modificacion de la zona de uso afectada a su propiedad, sito en la calle Tte. 1°
Nicolds Cazenave casi José Pappalardo y, al respecto, ha sancionado la Resolucion JM/N®
9.356/19, por medio de la cual resuelve en su Art. 1° “DERIVAR al Consejo del Plan
Regulador la propuesta de modificacion del AR2 B (Area Residencial de Media Densidad
Sector B) a AI3 (Area Industrial 3), de la zona circundante a las calles José Pappalardo y
Tte. Cazenave, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18

“Plan Regulador”. *
Al respecto, se remite la citada resolucion, acompafiada de sus anlccedentes. para

consideracién y estudio por parte del Consejo del Plan Regulador”.

Que, la Resolucion JM/N® 9.356/19 dispone: “VISTO: El Dictamen de la Comision de
Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con relacion a la Nota ME/N°
2.518/19, presentada por el Escribano Daniel Vierci Casaccia, a través de la cual solicita
la modificacion de la zona de uso afectada a su propiedad, sito en la calle Tte. 1° Nicolds
Cazenave casi José Pappalardo, y;

CONSIDERANDO:

OQue, la nota de referencia expresa en su parte pertinente: “Es por este molivo que vengo d
solicitar que la Manzana N° 1.636 de la Zona 14 de esta capital sea incorporada como
Area Industrial AI3 ya prevista para las Manzanas Nos I 4-1633, 14-1635 y 14-1697 que la
rodean, de modo a que la misma se adecue a la realidad de la zona en la cial se encuentra
ubicada.

Oue, de darse trdmile a esta peticion, se estaria logrando una transicion arménica hacia el
Zrea Residencial AR2B de las Manzanas 14-1760, dado que la misma esta ocupada por los
polideportivos del Club Internacional de Tenis “CIT”, el cual a todas luces no recibird el
uso residencial”. o
Que, el Art. 464° de la Or%ﬂ%g;}%N" 163/18 dispone: “Todo proyecto de modificacion de
una ordenanza vindtl a[ci gL,.t”’\lczn Regulador de la Ciudad deberda ser presentado al
- \(Sgé odran modificarse disposiciones del Plan Regulador, de
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‘avorable, expresado por escrito, de la Direccién General de Desarrollo Urbano, en un
azo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el parecer favorable de estus insiancias. la
) .-r-fJ])uesla de modificacion serd puesta a consideracion de la ciudadania a través de la
Pagina Web de la Municipalidad u otro mecanismo que sea considerado idéneo para
recibir opiniones, recomendaciones Y propuestas en relacion al caso. Las mismas deberdn

ser analizadas al momento del estudio final para la sancién de la ordenanzc .

Que, de acuerdo al mecanismo mds arriba expuesto, en el Articulo 464°, la propuesta
,ieberd ser puestas a consideracion del Consejo del Plan Regulador para su tratamiento.
Por tanto,

.4 JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO
RESUELVE:

lrt. 1° DERIVAR al Consejo del Plan Regulador la propuesta de modificacion del AR2 B
‘drea Residencial de Media Densidad Sector B) a AI3 (Area Industrial 3), de la zona
‘ircundante a las calles José Pappalardo y Tte. Cazenave, teniendo en cuenta lo dispuesto
wn el Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18 ‘Plan Regulador”.

1rt. 2° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncion, a los
diecinueve dias del mes de junio del afio dos mil diecinueve”.

Jue, la Nota ME/N° 2.518/19, del 06-05-2019, que contiene el pedido original del
-ecurrente dice: “Asuncion, 29 de abril de 2019, Sefior Ing. Oscar Rodriguez Quifiénez,
Presidente de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncién. Presente. Estimado Sr.
Presidente de la Junta: Tengo el agrado de dirigirme a Ud., y por su intermedio a la Junta
Municipal de la Ciudad de Asuncion y a quien mds corresponda, en mi cardcler de vecino
Adel Barrio Ytay. frentistas de la Manzana N° 1.636 ubicada sobre la calle Ninforiano Buzo
Jomez vengo por este medio a manifestar cuanto sigue: Soy propietario d:l inmueble que
ve encuentra ubicado en la Manzana 1.636, Zona 14, sobre la calle Sinforiaino Buzé Gomez
entre Tte. Iro. Roque Cabrera Haedo y Tte. lro. Nicolds Cazzenave de la ciudad de
1suncion, con cuentas corrientes catastrales 14-1636-01, 14-1636-02, [4-1637-03, 14-
[636-04, 14-1637-05, 14-1636-31, 14-1636-32, 14-1636-33, 14-1636-34, /4-1636-35, 14-
[636-36, 14-1636-37, 14-1636-38.

Que la Manzana N° 1.636 corresponde a un Area Residencial de Media Densidad (AR2 B),
+l cual se encuentra literalmente rodeado de un Area Industrial 3 (A13). Que como bien

nuede notarse el Uso Industrial resulta sumamente incompatible con el Uso Residencial dle
questros inmuebles, motivo por el cual los mismos han perdido su cardcier residencial
habida cuenta de la gran cantidad de edificios con tipologia comercial, tinglados y
depdsitos que rodean nuestros inmuebles.

Que en este sentido he realizado un andlisis pormenorizado de la situicion actual de
nuestro barrio encontrando los siguientes puntos que deben ser considerados con suma

urgencia:

‘ncongruencia urbanistica en relacion a otras normativas:
Que como se podrd notar en el grdfico siguiente, la Manzana 1.636 de la Zona 14 se

encuenira enfrentada a configuraciones juridicas totalmente incomputibles con las
previsiones de un Area Residencial de Media Densidad:

N
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En esle' sentido enconiramos que el Area Industrial Al 3 permite construcciones del tipo
Industria Inocua de Pequena Escala; Industria Molesta de Pequefia y Mediana Escala;
Templos; Comercios CSI, CS2 y CS3 y Depésitos de pequefia, mediana y gran escala los
cuales a todas luces no se ajustan a las previsiones legales generales del Plan Regulador
para las Areas Residenciales.

Que el Area Industrial AI3 a la cual se enfrentan nuestros inmuebles ya se encuenira
consolidada de acuerdo al uso que se ha establecido para la misma, contando con varios
depdsitos, comercios, industrias, oficinas y talleres mecdnicos existentes, lodos rodeando
nuesiros inmuebles, lo cual ciertamente genera ruidos, trdfico de vehiculos incluyendo
camiones pesados, polvo entre otros propios de este tipo de usos. Esto puede notarse

Jacilmente con la siguiente ldmina demostrativa:

Incompatibilidad de Usos:

Que no es posible concebir la idea de que un Area Residencial de Media Densidad AR2B.
particularmente en relacion a la Manzana N° 1.616 de la Zona 14 quede rodeada por una
serie de Edificios del tipo Oficinas, Tinglados, Depdsitos y otros con distintos usos no
compatibles para un Area Residencial — es decir, si consideramos los inmuebles con frente
sobre la calle Sinforiano Buzé Gomez, en menos de 100 metros lineales los mismos se
encuentran rodeados de Depositos, Talleres, Tinglados, ademds de continuo trdfico
vehicular de la mencionada arteria, lo cual a todas luces no condice con la definicion y
reglameniaciones generales del drea residencial de media densidad previstas en la
Ordenanza N° 163/18 “Plan Regulador de Asuncion” en sus Articulos 34 y 36.

Que en este sentido claramente puede notarse que la Manzana 1.636 en discusion, lejos
esta de tener la posibilidad de alguna vez contar con las condiciones generales que la
normativa previé para esta clasificacion de zora segun el plan regulador.

Es por este motivo que vengo a solicitar que la Manzana 1.636 de la Zona 14 de esta
capital sea incorporada como Area Industrial AI3 ya prevista para las Manzanas 14-1633,
[4-1635 y 14-1697 que la rodean de modo a que la misma se adecue a la realidad de la
zona en la cual se encuentra ubicada.

Que de darse trdmite a esta peticion se estaria logrando una iransicion armonica hacia el
Area Residencial AR2B de la Manzana 14-1760 dado que la misma estd ocupada por los
nolideportivos del Club Internacional de Tenis “CIT” la cual a todas luces no recibird el

uso residencial.

En espera de una re "-"'zééé"fd'lf;‘)"gz_'ﬂ'g
cordiales sa[udg»./Fc’;ﬁ <“kESe: g‘i
Redh 1

el Vierci Casaccia. C.I N° 378.749. Propietario
6-Q1, 14-1636-02, 14-1637-03, 14-1636-04, 14-1637-
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(15, 14-1636-31, 14-1636-32, 14-1536-33, 14-1636-34, 14-1636-35, 14-1636-36, 14-1636-
37, 14-1636-38.

Que, el Informe Técnico N° 98/19, de la Direccion de Planeamiento Urbano, dependiente
e la Direccién General de Desarrollo Urbano dice en su seccidn pertinente cuanlo sigue:
"...3. Que la Ordenanza N° 163/18 “Que wunifica y actualiza el Plan Regulador de la
ciudad de Asuncion”, menciona en su Art. 80° en relacion a los antecedentes previamente
clitados:

-Irt. 80° Establecer el siguiente régimen urbanistico parala Al 3.

Area de af’ectacio'n.' Avda. Santa Teresa, Crel. Escurra, proyeccion de Tie. A’ngel
Velazco, Tte. Angel Velazco, proyeccion de Tte. Velazco hasta Avda. Aviadores del Chaco,
Avda. Aviadores del Chaco, Avda. Madame Lynch, Cnel. Alejo Silva incluso las Manzanas
N® 14 - 1772, Tte. Cazzenave, calle sin nombre, Cabrera Haedo, J. Pablo Gorostiaga, calle
~in nombre, hasta limite del Cementerio del Este, Avda. Madame Lynch.

Observacion: Para facilitar la comprension del territorio afectado a esta Al 3, se
mencionan como limites a las calles Y no las limitaciones geogrdficas con las oiras dreas.
Por lo tanto, deben excluirse de elias las Franjas Mixtas, y las Areas de Uso Especifico, ya
especificadas en los demds anexos.

1. Atendiendo al poligono que se describe en el texto de la redaccién actual de la
ordenanza de referencia claramente puede notarse que la Manzana N° 14-1636, cuya
clasificacion es de Area Residencial de Media Densidad ha quedado rodeada del Area
Industrial 3.

3. Analizando la propuesta prescntada, claramente puede apreciarse que la Manzana
1.636 en discusion, fue expresamente excluida del AI3 en ocasién del estudio para la
sancion de la Ord. 281/13 “drea Industrial 3 — A3 ”, donde entre las conmsideraciones
Jrevias se mencionaba.

“...A. Diagnéstico, Caracterizacion del Entorno: Del andlisis realizado en el capitulo
anterior y de la percepcion recogida en los recorridos, puede concluirse que el Barrio Yiay
alberga varias caracteristicas que pueden considerarse conflictivas, a simple vista, pero
que podrian también entrar en la categoria de contradictorias entre si.

Por un lado, la instalacion del Club Internacional de Tenis, en un enforno tolalmenie
loteado en parcelas minimas, que aparentemente Jue disefiado para albergar viviendas
unifamiliares del tipo chalet, considerando la escala de superficie que abarca y por la
dindmica de uso totalmente distinta a la concepcidn original, aporta una buena cantidad
ile conflictos relacionados con la afluencia masiva de pobladores temporales “extraiios " al
harrio”.

Por otro lado, ninguno de los sectores definidos en el Plan Regulador como Area
Residencial de Baja Densidad B y Area Industrial 1 llegé a influir lo suficiente en el barrio
como para inducir el desarrollo del mismo hacia lo que se proporne en los postulados

Jundamentales del Plan establecido a mediados de los '90. Esto queda evidenciado

claramente con las estadisticas sefigladas en el capitulo anterior, donde puede apreciarse
claramente que ni log.u 0.51%&‘11&% les, ni la vivienda unifamiliar lograron imponerse en el
harrio, con la vigenci ¢ 105 Gudlicadores que supuestamente estimulan la implantacion de
esos usos y bilscan defi ’ ?'@(]4 (%ga acterizacion del mismo.
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Del andlisis de lo expresado en el ftem anterior, surge que la Manzana N° 14106306, por
‘neontrarse en ese entonces sin construccion alguna ni delimitacion de lotes, fue
onfundida con parte de los predios del CIT, por lo que no se incluyo en ¢l perimetro del
113, como era la clara pretension de la modificacién. Ademds, lejos estd de tener la
nosibilidad de alguna vez volver a adecuarse a lo que la normativa previa para la
categoria de Area Residencial lus cuales estdn destinadas al uso habitacional que en
ningun caso podrdn alterar las caracleristicas de tranquilidad, sosiego y reposo necesarios
(ue definen al uso habitacional, Es decir, todos los programas que rodean dicha manzana
producen molestias por aglomeracion de personas o vehiculos, pueden generar olores,
wlvos, ruidos o desperdicios de volumen; asi como carga y descarga permanente de gran
olumen ¢ instalaciones que pueden atentar contra la seguridad.

s decir, el sector en estudio se encuentra claramente imposibilitado de proporcionar a sus
habitantes las condiciones de uso residencial que actualmente le es atribuicdo por la norma
enestudio. Por otro lado, esta posicion se consolida mds aun teniendo en cuenta que la
iguiente manzana ya le corresponde al Club Internacional de Tenis “CIT" proyecto
‘otalmente consolidado.

Que en este sentido, el pedido realizado es totalmente atendible dado que por la
-onificacion actual, todas las manzanas que rodean la Manzana 14-1636, en estudio,
vuentan con tipologias constructivas propias de las Areas Industriales, dejando en unu
lara desventaja urbanistica y en estricto censo en mala posicion inmobiliaria para lu
comercializacion de una zona que jamds podrd reunir los requisitos de un drea residencial,

Que, a los efectos de subsanar la situacion que se ha planteado, teniendo en cuenta lo
dispuesto en los Articulos 464° y 465° del Titulo XXI “Disposiciones Finales" de la
(Jrdenanza N° 163/18 “Que unifica y actualiza el Plan Regulador de la ciudad de
Asuncion”, es nuestro parecer que corresponde la modificacién del Art. 80° del referido
cuerpo legal de la siguiente manera:

Art. 80° Establecer el siguiente régimen urbanistico para la Al 3.

» Area de afectacion. Avda. Santa Teresa, Cnel. Escurra, proyeccion de Tte. A'ngel
Velazco, Tte. Angel Velazco, Cap. Leonardo Britos, preyeceién-de-Tte—Vetazeo-hastarvel-
mﬁdﬂ%ﬂ-de#éhaeenﬁda%wadﬂfﬂ%#éheﬂenﬁdaﬁ\{admneﬁvmh, Cnel. Alejo Silva
mcluso las Manzanas N° 14-1772, Tte. 1° Nicolds Cazenave, Arroyo ltay, calle Tte. 2°

Maximino Caballero, Tte. 2° Carlos Alcaraz, ealtesin-nombre—F—Pablo-Gorostiage, calle
sin. nombre hasta limite del Cementerio del Este, Sta. Margarita de Youville, Avda.
Madame Lynch hasta la Avda. Santa Teresa”.

Por tanto, este Consejo reunido en sesion RESUELVE:
{. RECOMENDAR, la modificacién del Art. 80° de la Ordenanza N° 163/18 “Plan
Regulador”, apartado A.1 3 Régimen Urbanistico, “Area de afectacion”, cuyo texto deberd

quedar redactado como sigue:

Art. 80° Establecer el siguiente régimen urbanistico para la Al 3:

Area de afectacion: Avda, Santa Teresa, Cnel. Escurra, proyeccion de Tte. Angel Velazco,

I'te. Angel Velazco, Cap. Leonardo Britos, Cnel. Alejo Silva incluso las Manzanas N° [4-

1772, Tte. I1° Nicoldg, (igzdtanesdbroyo Itay, calle Tte. 2° Maximino Caballero, Tie, 2°

Carlos Alearazcalle sih. re, hasta limite del Cementerio del Este, Ste. Margarita de
1% 1dqsta la Avda. Santa Teresa.
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bservacion: Parg Jacilitar la comprensién del territorio afectado a esta Al 3, se
nencionan como limites a las calles Y no las limitaciones geogrdficas con las otras dreas.
Por lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, y las Areas de Uso Especifico. ya
especificadas en los demds anexos.

/SOS PERMITIDOS:

Depésitos de pequefia, mediana y gran escala (D1-D2-D3).
Industrias Inocuas de Pequefia Escala (11P).
Industrias Molestas de Pequefia Escala {1M).
Industrias Molestas de Mediana Escala (I2M).
Templos.

SSOS COMPLEMENTARIOS: Comercial y de Servicio de Pequefia, Mediana y Gran
Zscala (CS1, CS2, CS3) segun el listado de rubros del Anexo 1.

/SOS CONDICIONADOS: Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bi-familiar, Vivienda
Vultifamiliar — Blogue y Conjunto Habitacional VM - CH.

NO PERMITIDOS: Todos los demds.

L.oeficiente de edificabilidad: Sobre avenida: 5,00
Sobre calle: 3,00.

Area Edificable: Superficie del terreno x Coeficiente de edificabilidad.

lasa de Ocupacion Mdxima: hasta 75% de la Superficie total del terreno.

Retiros:
Sobre Calles: 3,00m.
Sobre Avenida: 6,00m (segin Capitulo de Red Vial)

chavas: Segiin Ord. N° 26.104/91 “Reglamento General de la Construcciin”.

Voladizos: solo se permitirdn voladizos de balcones abierto o marquesinas de 2.00 m de
rofundidad medidos desde linea de edificacion.

linderos: 3m como minimo cuando tengan aberturas de iluminacion y ventilacion hacia
cllas.

Carteleria: segun ordenanza respectiva, considerada esta zona segin los indicadores
mrevistos para las dreas industriales.

[Zstacionamiento: segun Anexo 1.

Para la instalacion de actividades que generen efluentes liquidos que sean vertidos en el
:urso de agua (arroyo) de la zona, las mismas deberdn contar con planta de tratamiento a

Jin de evitar la contaminacion del curso.

2. REMITIR al Plen?,’:de, esfé l{,'m’m(ﬁ'acio'n para su pertinente consideracioii .
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Que, en ese contexto, ) @ Irl’
N° 163/18, que esta edg}p
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on Asesora en cumplimiento del Art. 464 de la Ordenanza
7ento para la modificacién de la citada ordenanza, ha
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derivado el memorandum, de fecha 28 de octubre de 2019, a la Secretaria General de la
Zorporacion, a fin de proceder a la publicacién del dictamen integro del Consejo del Plan
Regulador que aconseja la modificacién de la citada area, incluyendo gréficos a fin de la
mejor comprension del drea afectada al cambio a FM1, recomendando su publicacion por
un término minimo de cinco dias, a fin de recibir los comentarios ciudadanos en relacion al
-ambio solicitado.

Que, la Secretaria General remite su Memorandum N° 2.382/19, con el respectivo informe
de la Direccién General de Planificacion Técnica, de fecha 5 de noviembre de 2019, que en
su parte pertinente, en relacién a las publicaciones realizadas, expresa: “Al respecio. se
‘nforma que fueron publicadas las propuestas desde el 30 de octubre al 4 de noviembre del
corriente afio, en la pdgina web de la Junta municipal (www.jma.gov.py), por lo que se
remite el Informe de la Jefatura de la Unidad de Desarrollo Web, sobre el particular .
Fdo. Lic. Mag. Felicita Gomez Nardelli. Directora”.

Que, el Memorandum J.D.U.M.-DOS N° 05/2019, de la Jefatura de Unidad de Desarrollo
Web, sefiala en su seccién pertinente: “La actualizacion se dio de la siguiznte manera: da
partir del 30 de octubre del corriente fue publicada en la web institucional hasta el 4 de
noviembre, ubicado como una ventana emergente al costado de la pdgina, una vez
ingresado en dicha opcién se deriva a una pdgina con el Articulo 464 del IPlan Regulador.
Ademds, dentro del mismo link contiene las propuestas de modificacion consensuados con
la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Intendencia Municipal, de algunos de los
articulados de la Ordenanza N° 163/18 del Plan Regulador de la ciudad de Asuncion. Mas
abajo mencionamos la nota publicada con dichos dictdmenes. Nota ME/N° 2.804/19, del
Consejo del Plan Regulador, con relacion a la Nota ME/N° 2.518/19, del Escribano Daniel
Vierci Casaccia, derivada a dicho Consejo por medio de la Nota JM/N° 11.466/19, en
virtud a lo resuelto en la Resolucion JM/N° 9.356/19. Ademds, cumplimos cn informar que

dicha publicacién no tuvo comentorios.

Adjuntamos las impresiones de pantalla de las actualizaciones realizadas. Sin olro
particular, le saludo atentamente. Fdo. Ing. Ubaldo Argafia Lezcano. Jefe de Unidad de

Desarrollo Web. Junta Municipal de Asuncion”.

Que, la Comision Asesora atendiendo todos los extremos mas arriba sefialados, ha
considerado que la modificacién planteada se ajusta a los pardmetros urbanisticos de la
zona, considerando el relevamiento de las construcciones en el sitio, que corresponden a
actividades afines al uso industrial, comercios y servicios (CS) y depdsitos de gran
envergadura (D). Debe, asimismo, tenerse en cuenta el informe favorable de la Direccion
General de Desarrollo Urbano, que manifestd que la no inclusién de la Manzana 14-1636-
00 en la descripcién y limites del 1 AT 3 (Area Industrial 3) se debi6 a un desliz en la

descripcion del area.

Por tanto;

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE AS UNCION, REUNIDA EN CONCEJO

Art. 1°

ORDENA:

APROBAR la modifie: i"n/gjgl_d%'&()" de la Ordenanza N° 163/18 “Plan Regulador™,
apartado Al 3 R¢ imeri Yrbanisiido, “Area de afectacion”, cuyo texto quedard redactado

como sigue:
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“Art. 80° Establecer el siguiente régimen urbanistico para la Al 3:

ﬁ:/ Area de afectacion: Avda. Santa Teresa, Crnel. Escurra, proyeccién de Tie. A’ngel
f e;lazco. Tte. Angel Velazco, Cap. Leonardo Britos, Cnel. Alejo Silva incluso las Manzanas
Yo 1‘4-1 772, Tte. 1° Nicolds Cazenave, Arroyo Itay, Calle Tte. 2° Maximino Caballero, Tte.
2% Carlos Alcaraz, calle sin nombre hasta limite del Cementerio del Este, Sta. Margarita de
Youville, Avda. Madame Lynch hasta la Avda. Santa Teresa.

:f)bser.vacio'n: Para facilitar la comprensién del territorio afectado a esta Al 3, se
/Z1ei1czonan como limites a las calles ¥ no las limitaciones geogrdficas con las otras dreas.
Por lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, y las Areas de Uso Especifico, ya
especificadas en los demds Anexos. : .

USOS PERMITIDOS:

Depdsitos de pequeria, mediana Yy gran escala (D1-D2-D3).
Industrias Inocuas de Pequefia Escala (11P).
Industrias Molestas de Pequeria Escala (I1M).
Industrias Molestas de Mediana Escala (12M).
Templos.

USOS COMPLEMENTARIOS: Comercial y de Servicio de Pequeiia, Mediana y Gran
tscala (CS1, CS2, CS3) segun el listado de rubros del Anexo 1.

UJSOS CONDICIONADOS: Vivienda Unifamiliar, Vivienda Bi-familiar, Vivienda
Multifamiliar — Bloque y Conjunto Habitacional VM - CH.

NO PERMITIDOS: Todos los demds.

a Coeficiente de edificabilidad: Sobre avenida: 5,00
Sobre calle: 3,00.

s Area Edificable: Stperficie del terreno x Coeficiente de edificabilidad.
s Tasa de Ocupacion Mdaxima: hasta 75% de la Superficie total del terreno.

» Retiros:
Sobre Calles: 3,00m.
Sobre Avenida: 6,00m (segun Capitulo de Red Vial)

v Ochavas: Segiin Ord. N° 26.104/91 “Reglamento General de la Construccion”.

» Voladizos: solo se permitirdn voladizos de balcones abierto o marquesinas de 2.00 m de
profundidad medidos desde linea de edificacion.

» Linderos: 3m como minimo cuando tengan aberturas de iluminacion y ventilacion hacia

ellas.

» Carteleria: segun ordenanza respectiva, considerada esta zona segun (os indicadores
s g ireas. i iales.
previstos para las dreas, industr

G i r/’[a m-x;f‘wl)
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Cont. Ord. N°254/19

Para la instalacion de actividades que generen efluentes liquidos que sean vertzda._s' en el
curso de agua (arroyo) de la zona, las mismas deberdn contar con planta de iratamiento a
fin de evitar la contaminacion del curso”.

Art. 2° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en/fa Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncion, a los trece
dias del'mes de noviembre del afio dpls mil diecinueve.
J 7 4

: Toary AT &
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\_Abog. JOSE MARIA OVIEDO¥: [ % Ing. Com. OSCAR RIGUEZ QUINONEZ
Secretari eral 1 residente

pv.

Asuncion, £ b FEB 2020
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