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VISTO:

ORD. N° 264/19
(Doscientos Sesenta y Cuatro/Diecinueve)

El Dictamen de la Comisién de Planificaciéon, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, con
relacion a la Nota ME/N® 3.002/19, del Consejo del Plan Regulador, por medio de la cual
remite su dictamen con relacién a la Nota ME/N° 2.903/19, del Sr. Fernando Leri Frizza, en
representacién del Grupo Inversor que se propone la instalacion de un Centro Médico de
Alta Complejidad, denominado “Mount Sinai”, en el inmueble individualizado con la Cta.
Cte. Ctral. N° 15-0063-25, sito en la calle Tte. Ménges casi Listo Valois, solicitando la
modificacién de la zona en la cual se asienta el proyecto, a fin de posibilitar la insercion de
programa “Hospital y Conexos” en el sitio en cuestion; y,

CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador, expresa cuanto sigue: “VISTA: La Nota
ME/N° 2.903/2019 S.G. del 21 de octubre de 2019, por la cual se remite a consideracion
de este Consejo la nota de referencia s/ pedido de modificacion de la Ordenanza N°163/18
“Plan Regulador” remitida a este organismo a través de la Nota JM/N°® 12.743/19, y
derivada para informe a la Direccion General de Desarrollo Urbano en fecha 07 de

noviembre de 2019

CONSIDERANDO: Que, la Nota JM/N° 11.466/19, por la cual se remite la Resolucion
JM/N® 9.356/19 dice: “Seiiora: Concejala JOSEFINA KOSTIANOVSKY, Presidenta.
Consejo del Plan Regulador. Presente. De nuestra consideracion: Tenemos a bien
dirigirnos a usted, a los efectos de informarle que la Junta Municipal, en su Sesion
Ordinaria del 30 de octubre del afio en curso ha considerado la Nota ME/N° 2.903/19, de
Fernando Leri Frizza, a través de la cual hace referencia al proyecto que serd denominado
“Centro Médico de Alta Complejidad Paraguay Mount Sinai”, el cual pretende ser
implementado en el predio identificado con la Cta. Cte .Ctral. N° 15-0063-25, sito en la
calle Tte. Monges casi Listo Valois y, en ese sentido , manifiesta que para la implantacion
del proyecto en cuestion se deberd ajustar la Ordenanza N° 1 63/18 del Plan Regulador,
por lo que presenta el anteproyecto de modificacion de la citada ordenanza, asi como los
antecedentes de la zona con la legislacion vigente, para conocimiento del Pleno y su
derivacion al Consejo del Plan Regulador, para el inicio de los tramites de rigor. Sin otro
particular, hacemos propicia la ocasion para saludarle, muy atentamente. Fdo: Abog. José
Maria Oviedo V. — Secretario General, Ing. Com. Oscar Rodriguez Quifidnez, Presidente”.

Que, la Nota ME N° 2.903/19, del 21/10/19 que contiene el pedido original del recurrente
dice: “Asuncion, 20 de octubre de 2019. Sefior Presidente de la Junta Municipal. OSCAR
RODRIGUEZ PRESENTE: Nos es grato dirigirnos a Usted, por su intermedio a los demds
Miembros de la Corporacién a su digno cargo y en particular a los Miembros del Consejo
del Plan Regulador, en relacién al proyecto que serd denominado “Centro Médico de Alta

Complejidad Paraguay Mount Sinai” , a los efectos de manifestar cudnto sigue:

Que, nos encontramos avocados en el emprendimiento de la futura instalacién de un
Hospital Multidisciplinario de Alta Complejidad de primera linea proyectada en la ciudad
de Asuncién a ser implantado en el predio sito en Tte. Monges casi Listo Valois, en el lote
identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 1 5-0063-25.

El sitio de implantacion del proyecto, se encuenira enmarcado dentro de los pardmetros
establecidos en la normativa municipal de la Zona de Urbanizacion Concertada “Centro
de Almacenamiento Temporal y de Distribucion de Mercaderias”, dentro de la Ordenanza

N° 163/18 “Plan Regulador”.
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in porte, como es el de nuestro Proyecto y
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La normativa en cuestion, no tiene previs;
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Cont. Ord. N°264/19.

para ese efecto serd necesario el ajuste de la misma, a fin de viabilizar la inversion en la
zona, con la respectiva modificacion legislativa de la ordenanza.

En ese sentido, la Ordenanza N° 163/18 “Plan Regulador” establece el procedimiento
para la modificacion del Plan Regulador en su Art. 464° como sigue: “Todo proyecto de
modificacion de una ordenanza vinculada al Plan Regulador de la Ciudad debera ser
presentado al Consejo para su dictamen. Solo podradn modificarse disposiciones del Plan
Regulador, de contarse con dictamen favorable de este organo, como asi también del
parecer técnico favorable, expresado por escrito, de la Direccion General de Desarrollo
Urbano, en un plazo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el parecer favorable de estas
instancias, la propuesta de modificacion serd puesta a consideracion de la ciudadania a
iravés de la Pdgina Web de la Municipalidad u otro mecanismo que sea considerado
idéneo para recibir opiniones, recomendaciones y propuestas en relacion al caso. Las
mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio final para la sancion de la

ordenanza’.

Adjuntamos a la presente, el Ante Proyecto de Ordenanza, con las modificaciones
secesarias, asi como los antecedentes de la zona con la legislacion vigente y la sinapsis del
royecto para su conocimiento y derivacién al Consejo del Plan Regulador para el inicio

de las tramitaciones de rigor.

Como sabrd apreciar el Sr. Presidente la instalacién de un Hospital Multidisciplinario de
Alta Complejidad traerd sustanciales beneficios para el municipio, en particular y para el
nais en general, que no solamente verd mejorada la atencion sanitaria de su poblacion,
sino por el impacto economico positivo que traerd el proyecto con la construccion y
sstablecimiento de un Centro Hospitalario de esta caracteristicas.

Por los motivos expuestos anteriormente solicitamos sirvan disponer la modificacion de la
Ordenanza solicitada.

En espera de contar nuevamente con el apoyo requerido con el compromiso de este
emprendimiento, y la confianza puesta en favor del bienestar del pueblo paraguayo, nos
despedimos de V.E. con los votos y augurios del mayor éxito en sus altas funcionarios.
Atentamente”.

Descripcién de Proyecto: El Centro Médico Multidisciplinario de Alta Complejidad,
contard con varios bloques que albergaran diversas disciplinas. El Master-Plan incluye: el
Hospital, Bloques de Atencion Ambulatoria, de Diagnéstico, Centro de Emergencia,
Centro de Imdgenes, Laboratorio y un Centro de Rehabilitacion, entre otras dreas.

2] Centro Médico tendrd un enfoque especial en las ramas de Cardiologia y Oncologia, asi
como otras ramas de la medicina que constituirdn al proyecto en un Hospital de Medicina
General. Se tiene proyectado contar con amplios espacios exteriores y dreas verdes
destinadas a pacientes en rehabilitacion. Como un enfoque adicional el complejo médico
iendrd un Albergue, teniendo asi la capacidad de hospedar a pacientes en recuperacion y
ehabilitacién, asi como familiares de los mismos.

/nfraestructura Técnica:

- Planta de Generacion de Energia

. Planta de Tratamiento de Efluentes
- Centro de GasesMedici\nales

- Estacionamienitos Vehiculares
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Cont. Ord. N°264/19.

NORMATIVA VIGENTE: CAPfTULO XVI - CENTRO DE ALMACENAMIENTO
TEMPORAL Y DISTRIBUCION DE MERCADERIAS.
Art. 290° Establecer la Zona de Uso Especifico: “Centro de Almacenamiento Temporal y

Distribucion de Mercaderias”.

Art. 291° Delimitar como Area de Uso Especifico destinado al “Centro de
Almacenamiento Temporal y Distribucién de Mercaderias” al inmueble identificado con la
Cta. Cte. Ctral. N° 15-0063-25, Matricula 32.939-U-A06, con una superficie total del
terreno de 9 Has 3.143m2 7.679 cm2, ubicado en la calle Listo Valois y Tte. Alejandro

Monges.

Art. 292° Establecer los siguientes indicadores de aplicacion para el Area de Uso

Especifico como sigue:

Coeficiente de Edificabilidad: 4

Area Edificable: Superficie del Terreno x Coeficiente de Edificabilidad.

Altura Mdxima: 5 niveles, hasta un mdximo de 15,00 de altura:

Tasa de Ocupacién Mdxima: hasta 75% de la Superficie total del terreno.

Retiros: Sobre Calles: 3,00m; Sobre Avenidas: 6,00m; Sobre Linderos: 5,00m como
minimo, que deberd destinarse exclusivamente a Area Verde (malla de vegetacion

arborea).

Estacionamiento:
Para Depésitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala: Area de Carga/Descarga de 50m2

nor cada 1.000m2.
Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran Escala (CSI, CS2 y CS3) 1

médulo por cada 50m2 de superficie comercial.

Para Industrias Inocuas de Pequefia, Mediana y Gran Escala (11 P, 11 m, 11 G) I médulo
liviano por cada 25,00m2 de Uso Industrial.

Los portones de acceso vehicular y sus respectivas casetas de control, deberdn estar
retiradas como minimo 25,00m de la Linea Municipal, para permitir que el control de

acceso se realice fuera de la via publica.

Estudio de Impacto Vial: por cuenta y costo del Proyecto se exigird el Estudio de Impacto

Vial o de Trdfico (con simulacion de trdfico por computadora) y se obligard al mismo a la
implementacion de las Medidas de Mitigacion del Impacto Vial que establezca la
Municipalidad en base al andlisis del Estudio mencionado.

Establecer la obligatoriedad de la Licencia Ambiental, para la operacion y funcionamiento
del Centro de Almacenamiento Temporal y Distribucion de Mercaderias.

Usos:
PERMITIDOS: De apoyo al Complejo de Servicios Portuarios: Playa de Contenedores, del

vehiculos y de cargas generales; Uso Comercial y de Servicio de Pequefia, Mediana y
Gran Escala (CSI), (CS2), (CS3).

COMPATIBLES: Industrias no polutivas o inocuas se
nrevia del Consejo del Plan Regulador y la Junta Municipal.

Depésitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala (D1, D2, D3) que no contengan productos
» elementos téxicos, contaminantes o peligrosos. Uso Recreativo: Estadio de Futbol.
INCOMPATIBLES: Cementerios, Industrias Molestas, Nocivas y Peligrosas de acuerdo a
la clasificacion dada por el Art. 10.4.1 y sus Incisos b, ¢ y d y todos los demas usos no

especificados.
Ochava: de acuerdo a las disposicioggv/c&evfkﬂglqanénto General de la Construccion,
"

gun concertacién y autorizacion

Ordenanza N° 26.104/90.
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Cont. Ord. N°264/19.

Art. 293° Condiciones de uso: El desarrollo de las actividades en el “Centro de
Almacenamiento Temporal y distribucion de mercaderias” deberd realizarse de forma a no
ocasionar molestias al vecindario ya sea por emitir fuertes ruidos, basuras, olores, humos
0 congestionamiento vial.

Modificaciones requeridas del Plan Regulador:

- Ampliar altura permitida a 10 niveles o 30 m.

- Modlificacién para permitir el uso como Equipamiento Comunitario e Institucional 3 (EQ)

PROPUESTA DE MODIFICACIONES. ANTEPROYECTO DE ORDENANZA

Art. 1°- MODIFICAR, el Capitulo XVI de la Ordenanza N° 163/18 “Que Modifica y
Actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de Asuncién” en su apartado “Centro de
Almacenamiento Temporal y Distribucion de Mercaderias” que quedard redactado como
sigue:

CAPITULO XVI - COMPLEJO MEDICO:
Art. 290°- Establecer la Zona de Uso Especifico “Complejo Médico”.

4rt. 291°- Delimitar como Area de Uso Especifico “Complejo Médico” al inmueble
identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 15-0063-25, Matricula N° 32.939-U-A06, con una
superficie total del terreno de 9has. 3.143 m2, 7.679 cm2, ubicado en la calle Listo Valois y
Tte. Alejandro Monges.

Art. 292°- Establecer los siguientes indicadores de aplicacién para el Area de Uso
Especifico como sigue:

Coeficiente de Edificabilidad: 4

Area Edificable: Superficie del Terreno x Coeficiente de Edificabilidad.

Altura Maxima: 10 niveles

Tasa de Ocupacion Mdxima: hasta 75% de la Superficie total del terreno.

Retiros: Sobre Calles: 3,00 m; Sobre Avenidas: 6,00m; Sobre Linderos: 5,00m como
minimo, que deberd destinarse exclusivamente a Area Verde (malla de vegetacion
arborea).

Kstacionamiento:

Para Depésitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala: Area de Carga/Descarga de 50m2
por cada 1.000 m2.

Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran Escala (CS1, CS2 y CS3) 1
mddulo por cada 50m2 de superficie comercial.

Para Hospital con unternacion: 1 mddulo por cada 5 camas de internacion, mds los
mddulos que correspondan por los programas especificos (como consultorios, laboratorios
de andlisis clinicos o de imdgenes, etc). 1 moddulo por cada 50 m2 de oficinas
administrativas y depdositos.
Zstablecer la obligatoriedad de la Licencia Ambiental para la operacion y funcionamiento
del Complejo Médico y sus actividades anexas.

Usos:
PERMITIDOS: El de Complejo Médico, el uso Hospital asi como todas las actividades de
Apoyo de este uso: Oficinas Administrativas, Cafeterias, Laboratorios, Centros de
Rehabilitacion y de Imdgenes, Bloques de atencion ambulatoria y de internacion, edificios
(e estacionamiento, etc. Establecer como uso permitido el de equipamiento comunitario de
pequeio, mediano y gran porte (EQI, EQ2, EQ3)
(CONDICIONADOS: Comercios y Servicios de pequeiia, mediana y gran escala (CS1, CS2
3 CS3). ol
COMPATIBLES: Universidad, Centro dé¢ Cgy
ios programas de salud.
Depdsitos de Apoyo Pequena, A%diana yG
7 -

encioes y todos aquellos de usos afines a

: i, b (DI, D2, D3)
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INCOMPATIRLES Cementertos, ndusiviay Molestas, Nocivasy Peligrosay vy todos To
demady ivox no especificados

Oclava de acnerdo a lax disposiciones del Reglamento Cleneral de Ta Convtruceion,
Ordenanza NV 20 10490 o susuceddnea

Carteleria de acuerdo a los tamanos v especificaciones para lay 1'M2 de (i Ordenanza N
AN 1D NClartelerta "o s suceddnea

1 203 Condiciones de uso: Bl desarrollo de las actividades en el "€ ‘omplejo Médico”
deberd realizarse de forma a no ocastonar molestias al vecindario, ya sea por emilir
fertes ruidos, basuray, olores, humoy, o congestionamiento vial ™

Que, el nforme Tdenico N© 195/19, de la Direcclon de Planeamiento Urbano, dependiente
de la Direccion General de Desarrollo Urbano dice en su secclon pertinenle cuanto slgue
L DPU. Para: Secretaria General, Ref.: Nota CPR S/N® de fecha 24/07/19. Motlvo!
Pedido de modificacion del Plan Regulador Fecha: Jueves, (05 de dictembre de 2019, Al
respecto informo cuanto sigue:
! La nota presentada por los recurrentes de fecha 22/10/2019 expresa: Y. fin de
informar que hemos presentado a la Junta Municipal una nota solicitado la modificacion
del Plan Regulador, para la construccién de un Complejo Médico de Alta ( ‘omplefidad
denominado Paraguay Mount Sinai en ¢l Barrio Zeballos ( ‘ué de Asuncion”.
> La Nota del CPR, al mismo efecto de fecha 07/11/19, expresa: (Jue la presente
remisiones a los efectos de la elaboracion del parecer téenico expresado en el Art, 464 de
la Ordenanza N° 163/18 de la presentacién mds arriba sefalada.
3~ Esta Unidad, luego de analizar detalladamente la documentacion arrimada, donde sc
lescribe las caracteristicas del Programa Médico, las instalaciones edilicias propuestas y
su insercion en el terreno afectado por el Capitulo XVI Centro de Almacenamiento
lemporal y Centro de Distribucién de Mercaderias, Art. 290° al 293 de la mencionada
Ordenanza, en el sentido de adjudicar los mismo pardmetros urbanisticos vigenles, pero
adaptando los Usos Permitidos, Condicionados y Compatibles a la nueva propuesia,
xpresa su conformidad con la propuesta presentada, en base a las siguientes
consideraciones:
1. Los Usos propuestos se pueden considerar compatibles con el sector de implantacion
[R2B
5. El volumen de trdfico a ser generado por el nuevo Uso deberd ser considerado en la
Jaboracién de las medidas de mitigacion vial, durante el proceso de aprobacion de
2lanos.

En los planos de obra a ser presentados, deberdn respetarse los criterios de
implantacion en el terreno y adecuacion a criterios de sostenibilidad ambiental que pueden
apreciarse en la presentacion.

A El proyecto, asimismo deberd contemplar su implantacion cercana a la toma de agua
cruda de ESSAP, a la hora de definir la disposicién de los efluentes generados por el
complejo médico.

CONCLUSION: Con estas consideraciones, esta Unidad expresa su parecer favorable a la
‘nodificacion propuesta, en los términos detallados en la presentacion.”

Oue, este Consejo atendiendo el informe mds arriba sefialado considera necesario la
.ntroduccion de la obligatoriedad de la presentacién del Estudio de Impacto Vial para la
resentacion del Proyecto Ejecutivo y de su implementacion féctica para el momento del
Juncionamiento del Complejo, asi comgzlas degds est blecidas por el MADES (Ministerio
Jel Ambiente) en relacion a las medidas aM mitigatorias para la insercion del
proyecto, en el texto del Proyecto de'4 za para su posterior control por la
,ntendencia Municipal. Asimismo, consj ' menor impacto el cambio del uso del
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Cont. Ord. N°264/19.

inmueble en cuestion, en relacion y particularmente al trdfico inducido por el programa
vigente en la actualidad en el inmueble.

Que, habiendo analizado la propuesta, este Consejo no cuenia con mayores objeciones al
mismo, en consideracion a la necesidad de dotar a la ciudadania toda, y al pais en general,
de mayores y mejores servicios de salud de primer nivel para su poblacién mds aun
conociendo el prestigio internacional de la prestacion de salud a ser instalada. Por tanto,
este Consejo reunido en sesion RESUELVE:

1. RECOMENDAR, la modificacion del Capitulo XVI de la Ordenanza N° 163/18 “Que
Modifica y Actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de Asuncién” en su apartado
“Centro de Almacenamiento Temporal y Distribucién de Mercaderias” por el siguiente
texto que deberd quedar redactado como sigue:

“CAPITULO XVI - COMPLEJO MEDICO:

Art. 290° Establecer el Area de Uso Especifico “Complejo Médico”.

Art. 291° Delimitar como Area de Uso Especifico “Complejo Médico” al inmueble
identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 15-0063-25, Matricula N° 32.939-U-A06, con una
superficie total del terreno de 9has. 3.143 m2, 7.679 cm2, ubicado en la calle Listo Valois y
Tte. Alejandro Monges.

Art. 292° Establecer los siguientes indicadores de aplicacion para el Area de Uso
Especifico como sigue:

Coeficiente de Edificabilidad. 4

Area Edificable: Superficie del Terreno x Coeficiente de Edificabilidad.

Altura Mdxima: 10 niveles

Tasa de Ocupacién Maxima: hasta 75% de la Superficie total del terreno.

Retiros: Sobre Calles: 3,00 m; Sobre Avenidas: 6,00m; Sobre Linderos: 5,00m como
minimo, que deberd destinarse exclusivamente a Area Verde (malla de vegetacion
arborea).

FEstacionamiento:

Para Depésitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala: Area de Carga/Descarga de 50m2
por cada 1.000 m2.

Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran Escala (CS1, CS2 y CS3) 1
médulo por cada 50m2 de superficie comercial.

Para Hospital con internacién: 1 médulo por cada 5 camas de internacion, mds los
médulos que correspondan por los programas especificos (como consultorios, laboratorios
de andlisis clinicos o de imdgenes, etc). 1 mdédulo por cada 50 m2 de oficinas
administrativas y depositos.

Usos:

PERMITIDOS: El de Complejo Médico, el uso Hospital asi como todas las actividades de
Apoyo de este uso: Oficinas administrativas, Cafeterias, Laboratorios, Centros de
Rehabilitacién y de Imdgenes, Bloques de atencion ambulatoria y de internacion, edificios
de estacionamiento, efc.

Zstablecer como uso permitido el de equipamiento comunitario de pequefio, mediano y
aran porte (EQ1, EQ2, EQ3)

CONDICIONADOS: Comercios y Servicios de pequefia, mediana y gran escala (CSI, CS1
3 CS83).

COMPATIBLES: Universidad, Centro de Convenciones y todos aquellos de usos afines a

(0s programas de salud.
Depésitos de Apoyo Pequeia, MediaMW (DI, D2, D3)
/NCOMPATIBLES: Cementerios, Industf¥] estas, Nocivas y Peligrosas y todos los

demds usos no especificados.
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Cont. Ord. N°264/19.

Ochava: de acuerdo a las disposiciones del Reglamento General de la Construccion,
Ordenanza N° 26.104/90 o su suceddnea.

Carteleria: de acuerdo a los tamaios y especificaciones para las FM2 de la Ordenanza N°
148/12 “Carteleria “o su suceddnea.

Establecer la obligatoriedad de la presentacion del Estudio de Impacto Vial de y la
Licencia Ambiental, debiendo ser implementadas las medidas mitigatorias establecidas
para la operacion y funcionamiento del Complejo Médico y sus actividades anexas.

Art. 293° Condiciones de Uso: El desarrollo de las actividades en el “Complejo Médico™
deberd realizarse de forma a no ocasionar molestias al vecindario, ya sea por emilir
fuertes ruidos, basuras, olores, humos, o congestionamiento vial.

2. SOLICITAR la publicacion de este texto a fin del cumplimiento del Art. 464° de la
Ordenanza N° 163/18 “Que Unifica y Actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de
Asuncion” ante las instancias pertinentes.

3. REMITIR al Pleno de la Junta para su consideracion”.

Que, el Consejo del Plan Regulador, dispuso la publicacion del dictamen emitido en
cumplimiento del Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18, que establece el procedimiento para
la modificacién de la citada ordenanza, en tal sentido ha derivado la nota de fecha 10 de
diciembre de 2019, a la Secretaria General de esta Corporacion con destino al Pleno, a fin
de proceder a la publicacién del dictamen integro del citado Consejo del Plan Regulador
que aconseja la modificacién de la citada &rea, incluyendo graficos para la mejor
comprension del programa a ser incorporado, recomendando su publicacién por un término
minimo de cinco dias, a fin de recibir los comentarios ciudadanos en relacion al cambio
solicitado.

Que, la Secretaria General remite su Memorandum N° 2.383/19, con el respectivo informe
de la Direccion General de Planificacion Técnica de fecha 5 de noviembre de 2019, que en
su parte pertinente en relacion a las publicaciones realizadas sefiala: “A4! respecto, se
‘nforma que fueron publicadas las propuestas desde el 30 de octubre al 4 de noviembre del
corriente afio, en la pdgina web de la Junta Municipal (www.jma.gov.py), por lo que se
emite el Informe de la Jefatura de la Unidad de Desarrollo Web, sobre el particular’.
~do. Lic. Mag. Felicita Gdmez Nardelli, Directora.

Que, el Memorandum D.O.M.S N° 70/2019, de la Direcciéon de Organizacion, Métodos y
Sistemas expresa en su seccion pertinente: “Por la presente, le saludo muy cordialmente y
aprovecho la oportunidad para hacer referencia a lo solicitado por la Secretaria General a
ravés del Memordndum SG/N° 2.443/19, referente a la publicacion de la propuesta de
modificacion del Plan Regulador de la Ciudad de Asuncion, en la pdgina web de la
Corporacion Legislativa, en cumplimento a lo dispuesto en el Art. 464° de la Ordenanza N°
163/18. Al respecto se comunica que la publicacion fue realizada desde el 11 al 16 de
diciembre del corriente afio, en la pdgina web de la Junta Municipal (www.jma.gov.py),
por lo que remite el Informe de la Jefatura de la Unidad de Desarrollo Web, sobre el
particular...”.

Que, el Memorandum J.D.U.W-DOS N° 05/2019, de la Jefatura de Unidad de Desarrollo
‘Neb, de fecha 16 de diciembre de 2019, sefiala: “Por la presente me dirijo a Usted, y por

~u intermedio a donde corresponda M@Wr sobre la publicacion de la propuesta
el Plan’Regulador, solicitada por ¢l Memo SG/N°
ue la publicacion fue realizada desde el 11
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de diciembre hasta el 16 de diciembre y que no posee ningin comentario ni opinion. Nota
ME/N° 2.903 del Consejo del Plan Regulador...".

Que, se ha remitido a la Comisién Asesora por parte del Consejo del Plan Regulador la
Nota SG/N° 1.249/19, por la cual se remite la presentacién idéntica realizada por el
recurrente ante la Intendencia Municipal en el original del Expediente N° 2.072/19,
caratulado: “José Fernando Leri Frizza s/ Modificacién del Plan Regulador - Complejc
Paraguay Mount Sinai”, para ser anexado a este legajo a los efectos correspondientes.

Que, la Comision Asesora ha analizado el planteamiento realizado por el proponente, y el
cambio del programa resulta ampliamente auspicioso, en el sentido de reducir el impacto
del transito en el sector, e insertar un uso muy necesario para la ciudad y para el pais. En tal
sentido, el mismo responde a la necesidad de contar con una fuente de trabajo,
considerando la inmediatez del barrio populoso instalado al costado del emprendimiento,
tanto en el proceso de construccién, como en el funcionamiento del Complejo en si, que
también se traduciré en la generacién de comercios y servicios asociados a la afluencia de
personas al area.

Que, la propuesta de cambio no cuenta con ulteriores objeciones por parte de la Comision
Asesora, y no cuenta con otros agregados al texto de la misma.

Por tanto;

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA:

Art. 1°-  Aprobar la modificacién de la Ordenanza N° 163/18 “Que Unifica y Actualiza el Plan

Regulador de la Ciudad de Asuncién”, en su Capitulo XVI, Arts. 290 al 293, apartado
“Centro de Almacenamiento Temporal y Distribucién de Mercaderias”, en el sentido de
sustituirlo in totum como sigue:

“Art. 1% Modificar el Capitulo XVI de la Ordenanza N° 163/18 “Que Unifica y Actualiza
el Plan Regulador de la Ciudad de Asuncion”, en sus Arts. 290, 291, 292 y 293, que deberd

quedar redactado como sigue:
CAPITULO XVI - COMPLEJO MEDICO:
Art. 290° Establecer la Area de Uso Especifico “Complejo Médico”.

Art. 291°- Delimitar como drea de uso especifico “Complejo Médico” al inmueble
identificado con la Cta. Cte. Ctral. N° 15-0063-25 Matricula N° 32.939-U-406 con una
superficie total del terreno de Shas. 3143 m2, 7679 cm2, ubicado en la calle Listo Valois y

Tte. Alejandro Monges.

Art. 292° Establecer los siguientes indicadores de aplicacion para el drea de uso
especifico como sigue:

Coeficiente de Edificabilidad: 4

Area Edificable: Superficie del terreno x Coeficiente de edificabilidad.

Altura Mdxima: 10 niveles

Tasa de Ocupacion Mdxima: hasta 75 adm%e total del terreno.
Retiros: Sobre Calles: 3,00 m; Sobré¢ Ayenidas: ,00m; Sobre Linderos: 5,00m como
minimo, que deberd destinarse exclusi

urborea). e -
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Art.
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Estacionamiento: , ,
Para Depésitos de Pequeria, Mediana y Gran Escala: Area de Carga/Descarga de 50m2

por cada 1.000 m2.
Para Comercios y Servicios de Pequeiia, Mediana y Gran Escala (CS1, CS2 y CS3): 1

modulo por cada 50m2 de superficie comercial.

Para Hospital con internacién: 1 médulo por cada 5 camas de internacion, mds los
médulos que correspondan por los programas especificos (como consultorios, laboratorios
de andlisis clinicos o de imdgenes, etc). 1 médulo por cada 50 m2 de oficinas

administrativas y depd0sitos.

Usos:

PERMITIDOS: El de Complejo Médico, el uso Hospital asi como todas las actividades de
Apoyo de este uso: Oficinas administrativas, Cafeterias, Laboratorios, Centros de
Rehabilitacion y de Imdgenes, Bloques de atencién ambulatoria y de internacion, edificios

de estacionamiento, efc.
Establecer como uso permitido el de equipamiento comunitario de pequefio, mediano y

gran porte (EQI, EQ2, EQ3)
CONDICIONADOS: Comercios y Servicios de pequefia, mediana y gran escala (CS1, CSI

v CS3).
COMPATIBLES: Universidad, Centro de Convenciones y todos aquellos de usos afines a

los programas de salud.

Depdsitos de Apoyo Pequefia, Mediana y Gran Escala (D1, D2, D3)

INCOMPATIBLES: Cementerios, Industrias Molestas, Nocivas y Peligrosas y todos los
demds usos no especificados.

Ochava: de acuerdo a las disposiciones del Reglamento General de la Construccion,
Ordenanza N° 26.104/90 o su suceddnea.

Carteleria: de acuerdo a los tamafios y especificaciones para las FM2 de la Ordenanza
148/12 “Carteleria "o su suceddnea.

Establecer la obligatoriedad de la presentacion del Estudio de Impacto Vial de y la
Licencia Ambiental, debiendo ser implementadas las medidas mitigatorias establecidas
para la operacion y funcionamiento del Complejo Médico y sus actividades anexas.

Art. 293° Condiciones de uso: El desarrollo de las actividades en el “Complejo Médico”
deberd realizarse de forma a no ocasionar molestias al vecindario, ya sea por emitir
Juertes ruidos, basuras, olores, humos, o congestionamiento vial”.

iComuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncién, a los
dieciocho dias del mes de digiembrg del afip dos mil diecinueve.

.a/

(e | j

Ji7¢7)  Ing. Com. OSCAR RODRIGUEZ QUINONEZ
i/ esidente
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