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VISTO:

ORD. N° 255/19
(Doscientos Cincuenta y Cinco / Diecinueve)

El Dictamen de la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial. con
relacion a la Nota ME/N® 2.815/19, por la cual el Consejo del Plan Regulador remite su
dictamen en relacion a la Nota ME/N® 1.542/17, de la Sra. Elvira Llano, por la cual solicita
la modificacion de la zona del Grupo Habitacional Aeropuerto, a fin de posibilitar la
insercion de comercios en los lotes con frente a la Avenida Madame Lynch, y:

CONSIDERANDO:

Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador expresa cuanto sigue: “Vista: La Nota
ME N° 1.542/17, presentada por la Sra. Maria Elvira Llano de Gauto, por el cual solicita
la modificacion del Plan Regulador a fin de posibilitar la implantacion del uso “Salon de
Eventos” en inmuebles ubicados sobre la Avda. Madame Lynch, remitida a consideracion
de este Consejo a través de lo dispuesto por la Resolucion JM/N®7.502/15.

Considerando: Que, la Nota ME N° 1.542/17 presentada por la Sra. Maria Elvira Llano de
Gauto por la cual solicita la modificacion de la zona de uso residencial que consta sobre la
Avenida Madame Lynch, a la altura del Grupo Habitacional Aeropuerio. a fin de
posibilitar la insercién de un local de eventos para fiestas que dice: “Mediante la misma
hago presente nuestro pedido de habilitacion comercial para salon de eventos debido a que
actualmente nos encontramos con la habilitacién de comercio con vivienda unifamiliar.

Observando las inmediaciones donde vemos que debido al progreso existen zonas mixias. €
industriales, a pocos metros ubicados sobre la Avenida Madame Lynch. nosotros como
familia. proyectamos con mucho entusiasmo este emprendimiento, que es el suerio de toda
mi vida para el que vengo prepardndome hace mds de 30 anos.

El proyecto en ejecucion consiste en un salon para eventos elegantes denominado “espacio
Ciella”, con capacidad para 300 personas, ubicado sobre la Avenida Madame Lynch. a
metros del siper viaducto, el mismo se encuentra sobre la Cta. Cte. Ctral. N° 14-1806-
01/02, con 2.602m* en los cuales serdn construidos 848 m’. Todos los accesos tanio de
clientes, personal de servicio y proveedores al predio, se encuentran exclusivamente sobre

la Avenida Madame Lynch.

El proyecto fue concebido con el objeto de proveer a la ciudad de Asuncion con un nuevo
salon con los mds allos estdndares para eventos familiares y corporalivos. en und zond
que, debido al constante desarrollo comercial, nuestro salon proveerd un loque de
distincién y hermoseamiento a la lan transitada avenida. Para cumplir con dichos
estandares realicé numerosos viajes a la ciudad de San Pablo Brasil, donde realice visitas
informativas a salones renombrados con el objeto de implementar lo iltimo en tecnologia

de sonidos, aislacion termo acustica y logistica.
El proyecto también contempla los mds estrictos mecanismos de seguridad y prevencion de
incendios.

Al predio de 2.602 m’ en el cual se situa el salon se le destinaran 200 m para
estacionamiento frontal, a esto se le suma la propiedad lindante lateralmente sobre la
Avenida Madame Lynch, también de la propiedad con Cta. Cite. Ciral. 14-1806-12 con 800
m’ destinados enteramente a estacionamientos, con ingresos unicamente por Madame

Lynch.
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Fambidnextamoy comprometidoy como asuncenoy para el trabajo en confunto con fons
provectox deareedo v namuoncion de ay catles lindantes v heemoseantlento de Jox paseos
centratex sobve fa Avontda Madame Lyneh. St otro partiendar me despldo, Atentamente

Qe s Res NN 50018 dice: 1D Dictamen de la Comisidn de Planiflcacton,
Crbanismo v Ordenamiento lereitorial, con relacion a loy siguientes expedientes ’
DENota MEEN" 2010, del Ing, Osear Bieber Adlonso, por la eual solleita la modiflcacton
et Plan Regwdador en velacton a fa exigencia del doble vetiro sobre la Avenldia lusehlo
Ivala

N Not MEEN 201, de veenos de fa calle Facundo Machaln, por-la cual solleltan Ta
modificacion zonal del sector, categortzado actualmente como AR yolleitando su cumblo
@ ARIN de forma a posibilitar la inserclon de comerclos y fortalecer los ya existenies,
WOty MENox L3801 v 130018, de Ta Cdmara Paraguaya de Desarrolladores
lmobiliarion (CAPADED, por ba cual solicttan la modificacton del Plan Resulador en la
Avdac Primer Presidente, a fin de volver al rdgimen anterior sin Hmitaceton de altira

A Nota MENY 130317, de veetnos de la Avda, Primer Presidente, en la que sollcttan se
mantenga la limitacion de altura de hasta S niveles vigente en dicha avenldar,

N Minuta MIEN® 2288007, de la Concejala Rosanna Roldn, por la cual soltclta la
modificacion de los uxos en la zona de uso del Plan Regulador denominada e Villa
Morea™ de forma a ampliario,

0) Nota MIEN® 1342717, de la Sra. Marta Elviea Llano de Gauto, por la cual solictta la
modificacidn de la zona de uso residencial que consta sobre la Avenida Madame Lynch a
la-altura del Grupo Habitacional Aeropuerto, a fin de posibilitar la insercion de un local
de eventos para flesias,

D Nota MEEN® 2076718, de-los Args. Hugo Preda y Marta de Burgos, en la cual solicitan
la maodificacion del Plan Regulador en relacion al eje establecido sobre la calle
“Concordia™ a fin de posibilitar su cambio como AR,

&) Nota MENT 2083718, del Centro Educativo Canadn, por la cual solicita la modificacion
de oy coeficientes zonales del Eje Habitacional Primer Presidente, a fin de posibilitar ¢l
crecimiento del Centro Educativo,

) Minuta MEN®3.723/17, del Concejal Elvio Segovia, en la que transmite la solicitud de
una Mesa de Trabajo constituida con un grupo de vecinos de Trinidad y la ONG Alter
Vida, en la que solicitan se limite la altura de los edificios sobre la Avenida Santisima
Trinidad hasta 5 niveles; v,

CONSIDERANDQ: Que, el Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18 “Compendio del Plan
Regulador™, dispone cuanto sigue: “Todo proyecto de modificacion de una ordenanza
vinculada al Plan Regulador de la Ciudad deberd ser presentado al Consejo para su
dictamen. Solo podrdn modificarse disposiciones del Plan Regulador, de contarse con
dictamen favorable de este drgano, como asi también del parecer técnico favorable,
expresado por escrito, de la Direccion General de Desarrollo Urbano, en un plazo no
mayor a 30 dias. Una vez obtenido ¢l parecer favorable de estas instancias, la propuesta
de modificacion serd puesta a consideracion de la ciudadania a través de la Pdagina Web
de la Municipalidad u otro mecanismo que sea considerado idéneo para recibir opiniones,
recomendaciones y propuestas en relacion al caso. Las mismas deberdn ser analizadas al
momento del estudio final para la sancién de la ordenanza”,

Que, today las solicitudes de referencia versan en relacion a la modificacion del Plan
Regulador, por lo que, a la luz del articulo mds arriba transcripto, deberdn ser puestas a
consideracion del Consejo del Plan Regulador para su respectivo tratamiento y andlisis.

Que, al respecto, lqComision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial
recomienda al Pleno/remitir al Consejo dc{ Plan Regulador las siguientes presentaciones:
Nota MEN® 72916, Nota MIE/N® 2.074/18NoW@h1E/N* 1.580/17, Nota MI/N® | 599/18,
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Cont. Ord. N°255/19

Nota ME/N° 1.563/17, Minuta ME/N° 7.258/17, Nota ME/N° 1.542/17, Nota ME/N®
2.076/18, Nota ME/N° 2.083/18 v la Minuta ME/N° 5.723/17, a fin de su tratamiento,
teniendo en cuenla lo dispuesto en el Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18 *‘Compendio del
Plan Regulador”.

*TRATAMIENTO EN EL PLENO:

Que, duranie el tratamiento del dictamen de referencia, la Concejala Rosanna Rolon,
solicita el retiro de la Minuta ME/N° 7.258/17, obrante en el Punto 5 del dictamen y, en
consecuencia, el Pleno de la Corporacién acuerda derivar la misma al Archivo.

Que, asimismo, el Concejal Elvio Segovia, solicita excluir la Nota ME/N°® 1.542/17,
obrante en el Punto 6 del dictamen, a los efectos de que la misma sea remitida a la
Intendencia Municipal, a fin de realizar consulta previa con los vecinos para conocer la
opinion de los afectados.

Que, en ese conlexto, y conforme al debate suscitado en torno al dictamen en cuestion, se
acuerda aprobar el mismo, con las modificaciones planteadas por los Concejales Rosanna
Rolon y Elvio Segovia, respectivamente.

Por tanio;
LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE AS UNCIOM REUNIDA EN CONCEJO

RESUELVE:

0

Art. 1°- Remitir al Consejo del Plan Regulador las siguientes presentaciones: Nota ME/,
729/16, Nota ME/N° 2.074/18, Nota ME/N° 1.580/17, Nota ME/N° 1.599/18, Nota ME/N°
1.563/17, Nota ME/N° 2.076/18, Nota ME/N° 2.083/18 y la Minuta ME/N° 5.723/17, a fin
de su tratamienlo, leniendo en cuenta lo dispuesto en el Arl. 464 de la Ordenanza N°
163/18 “Compendio del Plan Regulador 7

Art. 2°- Remitir la Minuta ME/N° 7.258/17, de la Concejala Rosanna Rolon, al Archivo

de la Corporacion.

Art. 3°- Remitir a la Intendencia Municipal, la Nota ME/N° 1.542/17, de la Sra. Maria
Elvira Llano de Gauto, a fin de realizar consulta previa con los vecinos para conocer la
opinion de los afectados.

Art. 4°- Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Que, la Nota N° 657/2018 S.G., de fecha 12/11/2018, de remisién de las presentaciones
especificadas en la Resolucion JM/N° 7.502/18, a la Direccion General de Desarrollo
Urbano. en el marco de su tratamiento se sefiala : “Tengo a bien dirigirme a usted, a fin de
remitirle, para su conocimiento, la Resolucion JM/N® 7.5 02/18 de fecha 24 de octubre de
2018, referente al Dictamen de la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento
Territorial, con relacion a los siguientes expedientes: 1) La Nota ME/N° 729/16 presentada
por el Ing. Oscar Bieber Alonso por la cual solicita la modificacion del Plan Regulador e¢n
relacion a la exigencia del doble retiro sobre la Avenida Eusebio Ayala.

2)La Nota ME/N° 2.074/18, presentada por un grupo de vecinos de la calle Facundo

Machain por la cual solicitan la modificacién zonal del sector, categorizado actualmente
como AR2B W/ su cambio a AR3B de [orina a posibilitar la insercién de comercios

y fortalecer, / 0s Zx:steme.s con not;g\,u
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Cont. Ord. N 255/19

tenor. 3) La Nota ME N° 1.580/17 y la Nota ME/N°® 1.599/18 presentada por la CAPADEI
(Camara Paraguaya de Desarrolladores Inmobiliarios) por la cual solicitan la
modificacion del Plan Regulador en la Avda. Primer Presidente a fin de volver al régimen
anterior sin limitacion de altura. 4)La Nota ME/N° 1.563/17 presentada por un grupo de
vecinos de la Avda. Primer Presidente que solicitan se mantenga la limitacion de altura de
hasta 5 niveles vigente en dicha avenida. 5) La Minuta ME/N° 7.258/17, presentada por la
Concejala Rosanna Rolén por la cual solicita la modificacion de los usos en la zona de
Uso del Plan Regulador denominada “Eje Villa Morra” de forma a ampliarlo 6) La Nota
ME/N® 1.542/17, presentada por la Sra. Maria Elvira Llano de Gauto por la cual solicila
la modificacién de la zona de uso residencial que consta sobre la Avenida Madame Lynch
a la altura del Grupo Habitacional Aeropuerto a fin de posibilitar la insercion de un Local
de Eventos para fiestas. 7) La Nota ME/N° 2.076/18, presentada por el Arq. Hugo Preda y
por la Arq. Marta de Burgos en la cual solicitan la modificacion del Plan Regulador en la
relacion al eje establecido sobre la calle “Concordia” a fin de posibilitar su cambio como
AR3B. 8) La Nota ME/N° 2.083/18 presentada por el Centro Educativo Canadn por la cual
solicitan la modificacion de los coeficientes zonales del Eje Habitacional Primer
Presidente a fin de posibilitar el crecimiento del Centro Educativo. 9) La Minuta ME/N®
5.723/17, presentada por el Concejal Elvio Segovia Chaparro en la que transmile la
solicitud de una Mesa de Trabajo constituida con un grupo de vecinos de Trinidad y la
ONG Alter Vida en la que solicitan se limita la altura de los edificios sobre la Avenida
Santisima Trinidad hasta 5 niveles.

Al respecto, la Junta Municipal ha resuelto cuanto sigue:

Art. 3° Remitir a la Intendencia Municipal, la Nota ME/N°® 1.542/17, de la Sra. Maria
Elvira Llano de Gauto, a fin de realizar consulta previa con los vecinos para conocer la
opinion de los afectados.

Se establece un plazo maximo de 8 dias para la contestacion de la presente a partir de la
recepcion de la misma.

Que, la nota sin nimero de fecha 12 de junio de 2019 de urgimiento de expedicion en
relacion a la solicitud planteada por la Sra. Elvira Llano dice: “Sefior Director General.
Arq. JOSE SEGALES. Direccion General de Desarrollo Urbano. El Presidente de la
Comision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, se dirige a uslted. en
relacion a la JM/N° 9.339/18 y a la Resolucion JM/N° 7.502/18, por la cual se puso a
consideracion de la Direccion General a su cargo, la presentacion realizada por la Sra.
Maria Elvira Llano de Gauto sobre modificacion del sector comprendido en la zona del

Grupo Habitacional Aeropuerto.

Que. en ese sentido vengo a reiterar el pedido mds arriba individualizado en relacion a lo
dispuesto en la Ordenanza N° 163/18 en su Art. 464° de la Ordenanza N° 163/18 que dice:
“Todo proyecto de modificacion de una ordenanza vinculada al Plan Regulador de la
Ciudad deberd ser presentado al Consejo para su dictamen. Solo podrdn modificarse
disposiciones del Plan Regulador, de contarse con dictamen favorable de este érgano,
como asi también del parecer 1écnico favorable, expresado por escrito, de la Direccion
General de Desarrollo Urbano, en un plazo no mayor a 30 dias. Una vez obtenido el
parecer favorable de estas instancias, la propuesta de modificacion serd puesta a
consideracion de la ciudadania a través de la pdgina web de la Municipalidad u otro
mecanismo que sea considerado idoneo para recibir opiniones, recomendaciones y
propuestas en relacion al caso. Las mismas deberdn ser analizadas al momento del estudio

final para la sancion de la ordenanza.”

Que, atinente al punto, me permito adjuntar los originales de dos notas presentadas ante

esta comision a lo: cifﬁ‘ms de ser anexadas al pedido obrante en la direccion a su cargo,
e.speciﬁccyﬂe/ a lg’atencion del Arg Cagpatchroeder, donde abundan en detalle, y
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Cont. Ord. N° 255/19

reiteran a esta Corporacion se expidan sobre el pedido de referencia. Sin otro particular,
en espera de pronto despacho, me despido de usted saluddndole muy atentamente.

Que, la Notu sin mimero de fecha 11 de marzo de 2019, presentada por un grupo de
vecinos del Grupo Habitacional Aeropuerto adjuntada a la Comision de Planificacion,
Urbanismo y Ordenamiento Territorial, para su trdmite y adjuntada a estos aulos dice:
“Ref. Solicitud de cambio del Plan Regulador de los inmuebles frentistas de la Avda.
Madame Lynch, B° Grupo Habitacional Aeropuerto: De nuestra mayor consideracion. Por
la presente nota solicitamos los vecinos frentistas de la Avda. Madame Lynch ubicado
entre la calle Rio Paraguay (Acceso del Barrio Grupo Habitacional Aeropuerlo) hasta la
casa N°....que linda con el local comercial y fdbrica de Heladeria Amandau, el cambio del
Plan Regulador de la zona.

La Ordenanza N° 163/18 “Que unifica y actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de
Asuncion, en su Art. 9° reza: “Segiin su funcion o cardcter los usos se clasifican en: 91
Residencial ®

9.2 Comercial y de Servicios (CS)

9.3 Deposito (D)

9.4 Industrial (1) 9.5 equipamientos comunitarios e institucionales (EQ)

9.6 Movilidad y Transporte (MT)”

En ese sentido, solicitamos que se modifica el uso de Residencial ® a Comercial y de
Servicios (CS) con todas las prerrogativas que poseen las Franjas Mixtas. Consideramos
que dicho modificacién es justa y absolutamente necesaria dado que toda la zona (entorno
sobre la Avda. Madame Lynch) ya cuenta con ese plan de uso, puesto que estd ubicada
sobre la Avda. Madame Lynch con alto trdnsito vehicular, los cual junto con olros
muiltiples factores coyunturales hacen propicio el sitio para realizar actividades de tipo
comercial, de servicios y otros similares.

Los vecinos que somos propietarios de inmuebles ubicados sobre la Avda. Madame Lynch
y nos encontramos en la ZONA DEL BARRIO GRUPO HABITACIONAL AEROPUERTO
nos vemos perjudicados econémicamente al no poder dar un uso comercial a nuesiros
inmuebles a pesar de que todas las zonas aledafias realizan tales actividades, con locales
comerciales como: AMANDAU, PRESTIGIO AUTOMOTORES, METALCAR para la
marca KAWASAKI, TAPE RUVICHA para la marca Ford, asi como los ubicados en la
zona del frente también sobre la calle Madame Lunch, los cuales son SALLUSTRO,
AMERICAN DOOR FERIA, GLORIA S.A.C.EL, NEUMATICOS ASUNCION, MV

ACEROS y un sin niumero de otros locales.

Como la Junta notard esta zona hace mucho tiempo dejo de ser residencial ya que el
contexto en el cual estd situada es total y absolutamente comercial, ademas el ruido del
trdfico sobre la Avda. Madame Lynch, una de las mds transitadas de la capital, si no la
mds, es muy fuerte, lo cual hace que el lugar no sea apto de ninguna manera para una vida

residencial tranquila y en nuestras viviendas.

Consideramos que existe una amplia variedad de proyectos que pueden ser realizados por
propietarios frentistas como somos nosotros, sin embargo, se ven frustrados debido a la
imposibilidad de darle un uso comercial a nuestras propiedades, lo cual ahuyenta

inversiones y posibilidades de progreso y crecimiento.

Estd de mas decir que el hecho de que EL PLAN REGULADOR DE LA ZONA SEA
MODIFICADQO, permitiendo realizar actividades comerciales por parte de los inmuebles

FRENTISTAS DE W LE MADAME LYNCH,y que Jforman parte del Barrio Grupo
Habitacional Agropuersd, no afectard. de-pinglina manera negativa a la vida dentro del

n
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barrio, y en sus calles internas, dado que la actividad comercial se dard sobre la avenida

tal como ya viene pasando con todos los inmuebles vecinos de los locales comerciales
citados mds arriba entre otros muchos mds que se encuentran también sobre la avenida
realizando actividades comerciales y tienen residencia en las calles internas de atrds y del
costado que no estdn sobre la avenida.

Firmamos la presente nota vecinos propietarios frentistas de la Avda. Madame Lynch, asi
como otros vecinos del barrio, en muestra de apoyo a esta jusia peticion.

Nos despedimos, en espera de un estudio de la presente solicitud y una acogida favorable a
la misma. MODIFICANDO EN CONSECUENCIA EL PLAN REGULADOR DE LA ZONA
DE REFERENCIA, A LOS EFECTOS DE PODER DARLE UN USO COMERCIAL
PROPIO DE FRANJAS MIXTAS. Atentamente. Fdo. Alicia Reyes Casa N° 46 1 4-807-17.
Targ Hurl Pin Casa 101 14-1808-02, José Irin Casa N° 47 14-18°7-18, Hugo Morinigo
Casa N° 70 14-1807-15, Miguel Ruiz Casa N° 46 14-18078-17, Maria Elvira Llano, 14-
1807-01/02/12, Firma no legible C. I N° 392.349 Casa N° 133 14-1799-28, Ramona
Cristaldo, Carlos Gonzdlez Casa N° 60 14-1807-05, Firma no legible C. I N°1.950.908
Casa N° 114 14-1808-12, Joaquin Gonzdlez Casa N° 1 14-1805-09, Firma ilegible C.I. N°
426.165 14-1799-85, Firma ilegible C. I. N° 990.204 14-1807-01.

Que, el Memordndum N° 20/2019 Dpto. P.U. dice: “A: Arq. Antonio Coscia — Direccion de
Planeamiento Urbano. De: Carlos Ochipinti, Técnico José Luis Melgarejo, Técnico —
Departamento de Proyectos Urbanos. Ref.: Informe sobre el Salon de Eventos “Espacio
Ciella”. Fecha: 30 de enero de 2019. Nos constituimos en el lugar denominado “Grupo
Habitacional Aeropuerto” sobre la Avda. Madame Lynch donde se estd desarrollando el
Proyecto denominado “Espacio Ciella” que consiste en la construccion de un salon para
eventos elegantes, con una capacidad para 300 personas, donde no pudimos ingresar al
predio, pero fuimos a la parte posterior de dicho salén e identificamos los terrenos de las
Cuentas Corrientes Catastrales N° 14-1806-01/02 ubicada sobre la calle Ciudad de Salla,
cuya dimension es de 12m enire las lineas municipales, veredas a ambos lados de 3,50m
c/u y la calzada de Sm. También recorrimos la calle Yacyreta donde se encuentra el
terreno con la cuenta corriente catastral 14-1806-12, que también es una calle igual a la
anterior con las mismas medidas, es un barrio poblado con casas tipo residenciales.

Adjuntamos fotos de las calles internas del barrio donde se encuentran los (res lerrenos

sobre dos calles casi paralelas.”

Que, la Nota D.G.D.U. N° 130/2019, firmada por el Arq. José Maria Segalés, en respuesia
a lo establecido en el Art. 464 de la Ordenanza N° 1 63/18, dice: “Director General —
Direccién General de Desarrollo Urbano. Asuncion, 11 de setiembre 2019, en respuesta a

lo dispuesto en la Resolucion JM/N°® 7.502/19 y en cumplimiento del Art. 464 de la '
Ordenanza N° 163/18 dice: “Ing. Augusio Wagner, Concejal. Presidente. Comision de
Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial. En respuesta a la nota s/ niumero de
la Comisién de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial de fecha 12 de junio
de 2019 y en relacién a la JM/N® 9.339/18, Resolucion JM/N°® 7.502/18, de fecha 24 de
octubre de 2018 por la cual se ha puesto a consideracion de la Direccion General de

Desarrollo Urbano cuanto sigue:

Referencias: Nota 65 7/2018 que remite a la Intendencia Municipal la Nota ME/N°
1.542/17 de la Sra. Maria Elvira Llano de Gauto, a fin de realizar consulta previa con los
vecinos para conocer la opinion de los afectados. Nota de fecha 12/06/19 de la Comision
-bqnismo y Ordenamiento Territorial, donde solicita sea considerada
lizada por la Sra. Maria Elvira Llano de Gauto sobre modificacion

dido en la zona del Grupafdébitacional Aeropuerto”.

ol

del sector

mpre




Aossses
Cont. Ord. N°255/19

2

Planteamiento.
a. En su nota/presentacién de fecha 22/11/17 la recurrente manifiesta:
“...hago presente nuestro pedido de habilitacion comercial para Salén de Eventos, debido
a que actualmente nos encontramos con la habilitacién de comercio con vivienda
un[/i:miliar. N

- Ademds. manifiesta: “El proyecto en ejecucion consiste en un salon para eventos
eleganle.s denominado Espacio Ciella, con capacidad para 300 personas, ubicado sobre lu
Avenida Madame Lynch, a metros del stiper viaducto, el mismo se encuentra sobre la
Cuenta Corriente Catastral N° 14-1806-01/02 con 2.602 m? en los cuales estan construidos
848 m°. Todos los accesos, tanto de clientes, personal de servicios y proveedores al predio,
se encuentran exclusivamente sobre la Avenida Madame Lynch.”
¢. En la nota de fecha 4/06/19 suscrita por “Frentistas y Vecinos de Madame Lynch-
Grupo Habitacional Aeropuerto”, se solicita “...cambio del Plan Regulador de los
inmuebles frentistas de la Avda. Madame Lynch..."
d. Los vecinos, en la nota de referencia, solicitan: “...un estudio de la presente solicitud y
una acogida favorable a la misma, modificando en consecuencia el Plan Regulador de la
zona de referencia, a los efectos de poder darle un uso comercial propio de las Franjas
Mixtas.

CONCLUSIONES.:

l. En la presentacion firmada por los vecinos del GHA, se plantea como solucién a la

proliferacion de usos comerciales y de servicios — CS sobre la Avda. Madame Lynch,
establecer una Franja Mixta 2 — FM2 que afecte a los lotes frentistas de la avenida,
considerando que los demds lotes con esa condicién, a lo largo de la avenida, ya de hecho
corresponde a Area Industrial 3 — AI3 y I'ranja Mixia 2 — FM2.

2. Conceptualmente, en la Ord. N° 163/2018 “QUE UNIFICA Y ACTUALIZA EL PLAN
REGULADOR DE LA CIUDAD DE ASUNCION”, define:

Art. 56° Establecer come FM2 a los predios con frentes sobre las avenidas y las calles

perpendiculares a las mismas en el tramo comprendido entre la avenida y la primera

paralela siguiente a la misma, que se especifican en el Anexo 2.

Las FM I involucran a las manzanas ubicadas a ambos lados de avenidas y calles, entre
estas y la primera paralela siguiente o su proyeccion virtual, siempre que esta calle
paralela o proyeccion no supere una distancia de 150 (ciento cincuenta) metros, medida
desde el eje de la calle que determina la firanja.

3. Considerando esta definicion, consideramos como mds apropiada, a los ¢fectos de
considerar las particularidades de este sector, aplicar a los lotes frentistas lo establecido
en el CAPITULO III, FRANJA MIXTA 1 (FM1), de la mencionada Ordenanza:

Art. 49° Los predios con frentes sobre las avenidas citadas en el Anexo 2 y que también
tienen salida sobre las calles paralelas inmediatas, estardn condicionados en lo referente a
accesos y salidas de vehiculos de carga y descarga y usos que impliquen generacion de
trdfico pesado. Deberdn mitigar el impacto vial producido, eliminando todo acceso
vehicular, vinculados a los usos no habitacionales desde las Areas Residenciales.

Art. 50° Establecer como FM 1 la constituida exclusivamente por los predios con frentes
sobre las avenidas y calles que se especifican en el Anexo 2.

Art. 51° Los predios ubicados en las vias paralelas inmediatas a las FMI deberdn
ajustarse al régimen de uso del suelo establecido para las Areas en las cuales estdin
implantados.

Art. 52° Los predios con frenles sobre las avenidas citadas en el Anexo 2 y que también
tienen salida sobre las calles paralelas inmediatas, estardn condicionados en lo referente a
accesos y salidas de vehiculos de carga y descarga y usos que impliquen generacion de
Irafico pesado.

4. En virtud de I(W o, se recomienda la modificacion del Art. 462° “Del Anexo 1"

Franja Mixta I/S’iclur — FMIA, irneorp m‘th el ftem 17, en los siguientes 1érminos.

-




Cont. Ord. N°255/19

calle Alejo Si!va.

17. Avda. Madame Lynch (vera este), en el tramo comprendido entre la
das por el Area

exceptuando las manzanas identificadas con el nimero 14-1772 (afecta
Industrial 3 — Al 3), hasta la Avda. Aviadores del Chaco.

or las Areas
limitaciones
das en los

Observacion: Para facilitar la lectura y comprension del territorio afectado p
Residenciales, se menciona como limites a las calles y avenidas, y no a las de
geogrdficas con las Franjas Mixtas y los Ejes Habitacionales ya especifica
demds anexos y ordenanzas respectivas.”

aqui expuestos no cuenla con
la aplicacion del Art. 52 de la
Los predios con frentes
lida sobre las calles
salidas de

Que, este Consejo, habiendo analizado los extremos

objeciones para acceder al cambio solicitado y remarca
Ordenanza N° 163/18 para el presente caso que dice: “Art. 52°
sobre las avenidas citadas en el Anexo 2 y que también lienen sa
paralelas inmediatas, estardn condicionados en lo referente a accesos y
vehiculos de carga y descarga y usos que impliquen generacion de trdfico pesado.”

Por tanto, este Consejo reunido en sesion RESUELVE:
1. RECOMENDAR, modificar el Anexo II de la Ordenanza N° 163/18
actualiza el Plan Regulador de la Ciudad de Asuncion” en su Apartado FM 1
sentido de ampliarlo, que deberd quedar redactado como sigue:

“Que unifica y
A en el

FMIA (Franja Mixta 1 A):

17. Avda. Madame Lynch (vera este), en el tramo comprendido entre la calle Alejo Silva
hasta la Avda. Aviadores del Chaco (exceptuando las manzanas identificadas con el

niimero 14-1772 afectadas por el Area Industrial 3 “AI 3"

Observacién: Para facilitar la lectura y comprensidn del territorio afectado por las Areas
Residenciales, se menciona como limites a las calles y avenidas, y no a las delimitaciones
geogrdficas con las Franjas Mixtas y los Ejes Habitacionales ya especificadas en los

demds anexos y ordenanzas respectivas.”
2 DERIVAR, ul Pleno de la Junta Municipal para su correspondiente consideracion”.

Que, la Comision de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, en
cumplimiento del Art. 464 de la Ordenanza N° 163/18, que establece el procedimiento para
la modificacion de la citada ordenanza, ha derivado el memorandum, de fecha 28 de
octubre de 2019, a la Secretaria General de la Corporacién, a fin de proceder a la
publicacién del dictamen integro del Consejo del Plan Regulador que aconseja la
modificacion de la citada area, incluyendo gréficos, a fin de la mejor comprension del area .
afectada al cambio a FM 1A, recomendando su publicaciéon por un término minimo de
cinco dias, a fin de recibir los comentarios ciudadanos en relacion al cambio solicitado.

Que, la Secretaria General de la Corporacién Legislativa remite el Memorandum N°
2.383/19, con el respectivo informe de la Direccion General de Planificacion Técnica, de
fecha 5 de noviembre de 2019, que en su parte pertinente, con relacion a las publicaciones
realizadas, sefiala: “Al respecto, se informa que fueron publicadas las propuestas desde el
30 de octubre al 4 de noviembre del corriente afio, en la pagina web de la Junta Municipal
(www.jma.gov.py), por lo que se remite el Informe de la Jefatura de la Unidad de
Desarrollo Web, sobre el particular”. Fdo. Lic. Mag. Felicita Gomez Nardelli. Directora.

D.U.W.— DOS N° 04/2019, de la Jefatura de Unidad de Desarrollo
ién pertinente: “La actualizacién se dio de la siguiente manera: u
del corriente fue publicada en la Web Institucional hasta el 4 de
noviembre, ublcado como una ventand emergente al costado de la pdgina, una vez
ingresado en dic. op on se deriyq Q. dgina con el Articulo N° 464 del Plan
Regulador”. demds;” dentro del m wk contiene las propuestas de modificacion

L) |

Que, el Memorandum J.
Web, expresa en su secc
partir del 30 de octubre
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Cont. Ord. N° 255/19

Art. 1°:

Art. 2°:
" Dada en la/Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la Ciudad de Asuncién, a los trece

/

/

( J o I
: fo-General

cZ

y

/,

consensuados con la Direccién General de Desarrollo Urbano de la Intendencia
Municipal, de algunos de los articulados de la Ordenanza N° 163/18 del Plan Regulador
de la ciudad de Asuncion. Mds abajo mencionamos la nota publicada con dichos
dictdmenes. Nota ME/N° 2.815, del Consejo del Plan Regulador, por medio del cual se
remite su diclamen, con relacion a la Nota ME/N° 1.542/17 de la Sra. Maria Elvira Llano
de Gauto, sobre modificacién del Plan Regulador, a fin de posibilitar la implantacion del
uso “Salén de Eventos”.en los inmuebles ubicados sobre la Avda. Madame Lynch, en
virtud de lo resuelto en la Resolucién JM/N° 7.502/18.

Ademas, cumplimos en informar que dicha publicacidn no tuvo comentarios. Adjuntamos
las impresiones de pantalla de las actualizaciones realizadas. Sin otro particular, le saludo
atentamente”. Fdo. Ing. Ubaldo Argafia Lezcano. Jefe de Unidad de Desarrollo Web. Junta
Municipal de Asuncion.

Que, la Comisién de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, habiendo
sopesado los informes mas arriba sefialados, ha considerado favorable, asi como las demas
areas técnicas, la solicitud de cambio de la zona de uso, afectando a las manzanas con
frente al Grupo Habitacional Aeropuerto hasta la confluencia de las Avenidas Madame
Lynch y Aviadores del Chaco (vera este) a la Franja Mixta 1 A (FM1A), teniendo en cuenta
los usos intensivos a los que la Avenida Madame Lynch se halla expuesta, en el sentido de
contar con alto volumen de transito, movimiento de personas, vehiculos, comercios, talleres
y, particularmente, depositos de gran porte. Esta situacién hace que, a la fecha, la zona no
responda al area habitacional de media densidad sector B (AR2B) como se encuentra
tipificada a la fecha, por lo que su ajuste se hace pertinente.

Por tanto,
LA JUNTA MUNICIPAL.DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA:

APROBAR la modificacién de la Ordenanza N° 163/18 “Que unifica y actualiza el Plan
Regulador de la Ciudad de Asunciéon”, en su Anexo II, apartado Franja Mixta I, en el

sentido de ampliarlo como sigue:
FMI1A (Franja Mixta 1 A):

17. Avda. Madame Lynch (vera este), en el tramo comprendido entre la calle Alejo Silva
hasta la Avda. Aviadores del Chaco (exceptuando las manzanas identificadas con el
numero 14-1772, afectadas por el Area Industrial 3 “AI 37).

Observacién: Para facilitar la lectura y comprensién del territorio afectado por las Areas
Residenciales, se menciona como limites a las calles y avenidas y no a las delimitaciones
geograficas con las franjas mixtas y los ejes habitacionales ya especificadas en los demas
anexos y ordenanzas respectivas.

Comuat ‘a la Intendencia Municipal.

s

dias del mes de noviembre del afig dos mjl diecinueve.
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