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JM/N° 43/94

QUE MODIFICA Y SUSTITUYE LAS ORDENANZAS NROS. 19/93 Y 40/93 DEL

PLAN REGULADOR DE LA CIUDAD DE ASUNCION.

Art. 1°

Art. 2°

LA JUNTA MUNICIPAL DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA

TITULO I
PRELIMINAR

CAPITUIO I
Generalidades: Naturaleza y alcance

El Plan Regulador regirada en todo el territorio de
Asuncibén y contard con normas concernientes a: Aarea
central, &reas residenciales, areas comerciales y de
servicios, &reas industriales, &reas de transiciédn,
areas de wusos especifico, franjas mixtas y zonas
especiales, asi como todo lo concerniente a los usos
permitidos, tolerados, densidades, tasas de ocupacidn
altura de edificacidén, retiros, estacionamiento para
vehiculos, disefio vial adecuado y en general todo 1lo
relacionado con el uso del suelo urbano.

Se denominard Aarea urbana a todo el territorio de la
ciudad de Asuncidén, cuyos limites se citan a conti-
nuacién:

AL NORTE: El Rio Paraguay y la calle Soldado Robus-
tiano Quintana hasta confluir en el Arroyo Itay.

AL SUR: Defensores del Chaco, Ecuador, Tercera,
Cacique Lambaré, Mencia de Sanabria, Cnel. Schweit-
zer, Ecuador, Ybapobd, Ecuador, Universitarios del
Chaco, Segunda, Cedro, Mencia de Sanabria, Lapacho,
Ecuador, Médicos del Chaco, Tercera, Tte. Roldn
Viera, Ecuador, Carlos Centuridén, Ponce de Lebdn,
Ecuador, Amancio Gonzéalez, Sajonia, Bruno Guggiari,
Ecuador, Padre Elizeche, Obispo Maiz, Padre Elizeche,
Enrique Candia, Arroyo Sosa, Arroyo Lambaré, Cap.
Figari, Santa Rosa, Cap. Figari, Santa Rosa, Cap.
Figari, San Ramén, Cap. Figari, Avda. Cnel.
Schweitzer, Cap. Figari, Choferes del Chaco, Juana de
Lara, Hermenegildo Roa, Carfiada, Prof. Luis Migone,
Lapacho Amarillo, Paseo Yach Club, Lapacho Lila,
Riacho Cerrito hasta su interseccidén con el Rio
Paraguay.

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

JM/N° 43/94

30

40

50

60

'70

ESTE: E1 Arroyo Itay, la calle Cnel. Martinez, Yegros,

Madame Lynch y Defensores del Chaco hasta doscientos
metros al Sur de "Cuatro Mojones".
AL OESTE: El1 Rio Paraguay.

Denominar ZONAS ESPECIALES, a aquellas &reas gue por
sus caracteristicas especiales, ya sean topograficas
o0 de destino especifico, no pueden ser consideradas
urbanizables en sus actuales condiciones, pero estéan
sujetas a recuperacidédn hasta volverlas aptas para su
utilizacién.

Los particulares, al igual que la Administracidn

Pliblica quedaridn obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Plan.

CAPITULO II

Disposiciones Generales

El desarrollo del Plan Regulador corresponde a la
Municipalidad de Asuncidén, en el ambito de su atri-
bucién. La intervencidén de particulares y el de los
entes publicos y autdrquicos deberdn ajustarse a la
presente Ordenanza.

De acuerdo a las normas previstas en este Plan se
podréd desarrollar planes parciales, planes especiales
y proyectos especificos de actuacidén urbanistica que
luego completardn y formaradn parte del plan.

TITULO II

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITUILO I
Clasificacion y definicién de uso

A los efectos de la aplicacidén de la presente Orde-
nanza se adopta la siguiente, clasificacidén de uso:

seguin el grado de adecuacidén o compatibilidad de cada
actividad en relacién al caréacter de la zona.
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Art.

Art.

7.2 segun su funcidén o caracter.

8° Segin grado de adecuacién o compatibilidad de cada
actividad en relacién al caracter de 1la zona, 1los
usos podran clasificarse en:

JM/N° 43/94

8.1 USOS PERMITIDOS: Son aquellos en los cuales las
actividades predominantes que se desarrollan, se
adecuan a la zona, y aunque éstas actividades no sean
predominantes, no la perjudican ni entran en
conflicto con el caracter de la misma.

8.2 USOS CONDICIONADOS: Son aquellos en los cuales las
actividades que se desarrollan a pesar de no ser las
predominantes, pueden ser aceptadas bajo ciertas
limitaciones y siempre que cumplan con las exigencias
establecidas para la zona.

8.3 USOS NO PERMITIDOS: Son aquellos en los cuales las
actividades que se desarrollan son 1inadecuadas e
incompatibles con el caracter y finalidad de la zona,
y por lo tanto son prohibidos.

9° Segin su funcién o caréacter los usos se clasifican
en:

9.1 Residencial (R)

9.2 Comercial y de Servicios (CS)

9.3 Depdbdsitos (D)

9.4 Industrial (I)

9.5 Equipamientos comunitarios e institucionales (EQ)

9.6 Movilidad y transporte (MT)

10° Definir como:

10.1 USO RESIDENCIAL: (R) Aquel cuyo uso es predominante-
mente habitacional desarrollado en las diversas
tipologias de viviendas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: una vivienda para cada familia
en un lote convencional (12m x 30m) .

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: vivienda para varias familias en
un lote convencional o mayor que este, formando un
solo cuerpo, pareadas o en tiras, desarrolladas en
uno o) mas niveles (e]. Duplex, bloques
multifamiliares).

CONJUNTO HABITACIONAL: cuando el programa prevé varios

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

edificios distintos en un &rea de terreno mayor al
lote convencional, con construcciones unifamiliares o
multifamiliares.

10.2 USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS: (C.S.) aquel en el cual

10.

se desarrollan actividades por las cuales queda
definida una relacidén de trueque con fines de lucro,
estableciéndose wuna circulacién de mercaderias o
servicios por los cuales queda establecida el prés-
tamo de mano de obra o asistencia de orden intelec-
tual y espiritual.

10.2.1 VECINAL (C.S.1): donde se desarrollan ac-
tividades de pequefila escala de uso inme-
diato y cotidiano, sin generacidén de tréa-
fico molesto, que satisfacen las necesida-
des diarias de los habitantes de las zonas
residenciales que por su naturaleza y es-
cala no ocasionan molestias. Superficie
cubierta hasta 50 m2.

10.2.2 DE BARRIO (C.S.2): donde se desarrollan
actividades de mediana escala, de uso pe-
ridédico y mediato, con alguna generacidédn de
tradfico pero no molesto y que satisfacen
las necesidades primarias y suplementarias
de los habitantes de las zonas re-
sidenciales. Superficie cubierta hasta 500
m2 .

10.2.3 ZONAL (C.S.3): donde se desarrollan acti-
vidades de gran escala o envergadura des-
tinadas a atender las necesidades de todos
los o6rdenes de la poblacién, inclusive
regional con gran generacién de tréafico.
Superficie sin limites.

USO DE DEPOSITOS (D): Aquel en el cual se desarrollan
instalaciones o) edificaciones destinadas al
almacenaje, guarda y conservacidén de articulos, para
su posterior distribucidén. En algunos casos, podran
ser autorizadas operaciones con leves transformacio-
nes de la materia prima, asi como de fraccionamiento
o envasado, siempre y cuando dichas actividades no
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ocasionen molestias ni pongan en peligro la seguridad
de la zona. Se reglamentaran dichas actividades de
acuerdo a los parametros establecidos en esta
Ordenanza.
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10.

10.3.1 DEPOSITO DE PEQUENA ESCALA (D1) :aquellas
instalaciones complementarias a las acti-
vidades comerciales o industriales de pe-

quefio porte, y cuya area cubierta no supere
los 100 m2.

10.3.2 DEPOSITO DE MEDIANA ESCALA (D2):aquellas
instalaciones complementarias a las acti-
vidades comerciales o industriales de me-

diano porte, y cuya area cubierta no supere
los 500 m2.

10.3.3 DEPOSITO DE GRAN ESCALA (D3): aquellas
instalaciones cuya superficie cubierta
supera los 500 m2.

USO INDUSTRIAL (I):Aquel en el cual se desarrollan
actividades cuyo resultado es una produccién de
bienes por la transformacidén de materia prima.

10.4.1 SEGUN GRADO DE MOLESTIA O POLUCION:

a. INOCUAS (Il1l): son aquellas cuyo proceso de
elaboracién y caracteristica de la materia
prima elaborada, no implican ningin tipo de
molestia al vecindario.

b. INCOMODAS O MOLESTAS (I2): son aquellas que
pueden producir cierto grado de ruidos, vi-
braciones, emanaciones de gas, polvos,
desechos, perturbaciones en el trafico u

otras molestias que incomoden a la
vecindad.
c. NOCIVAS (I3): son aquellas que manipulan

ingredientes, materias primas o procesos
que perjudiquen la salud o cuyos residuos
liquidos o gaseosos puedan pulir la atmdbs-
fera o cursos de agua, necesitando de cui-
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dados especiales para su implantacién.

d. PELIGROSAS (I4): son aquellas que pueden
dar origen a explosiones, incendios, vi-
braciones, emanaciones y desechos que dafian
la salud, o dque eventualmente ponen en
peligro a las personas o propiedades cir-
cunvecinas, necesitando de cuidados espe-
ciales y aislamiento para su implantacién.
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10.4.2 SEGUN SU VOLUMEN O DIMENSION EN:

a. PEQUENA ESCALA (IP): son aquellas construc-
ciones destinadas principalmente a indus-
trias indcuas de tipo artesanal con 1 a b5
empleados y un area maxima ocupada
(cubierta o no) de 100 m2.

b. MEDIANA ESCALA (IM):son aquellas construc-—
ciones destinadas a industrias de cualqu-
ier naturaleza, tipo o grado de poluciédn,
con mads de 5 empleados y un 4&rea maxima
ocupada (cubierta o no) de hasta 1000 m2.

c. GRAN ESCALA (IG): son aquellas construc-
ciones destinadas a industrias de cualquier
naturaleza tipo o grado de polucidn con més
de 5 empleados y un area ocupada (cubierta
0 no) de mas de 1000 m2.

10.5 USO DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES

(EQ)

Corresponde a aquel por el cual se desarrollan las
actividades administrativas, gubernamentales o depen-
dientes del Gobierno Central, o de la administracidén
municipal, asi como también las construcciones
destinadas al servicio de interés comunitario. Esta
categoria se sub-divide segun las siguientes pautas:
radio de cobertura, escala de atencidédn a la ciuda-
dania, envergadura fisica y generacidén de trafico en:

10.5.1 ESCALA:
a. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONA-
LES DE PEQUENA ESCALA (EQl): Son aquellos

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

cuyas coberturas de servicios alcanza a un
nivel vecinal o de barrio, con una genera-
cién de trafico peatonal o vehicular 1i-
viano.

b. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONA-
LES DE MEDIANA ESCALA (EQ2): Son aquellos
cuyas coberturas de servicios alcanza a un
nivel zonal con una generacidén de trafico
no conflictivo.

C. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONA-
LES DE GRAN ESCALA (EQ3): Son aquellos
cuyas coberturas de servicios alcanza a un
nivel regional o nacional.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 11°
Art. 12°
Art. 13°
Art. 14°

CAPITULO II

Areas segun usos

De conformidad con el Plan Director, declarase el
territorio del Municipio de Asuncidén, como ZONA
URBANA (ZU) .

La zona urbana (ZU) del municipio, que afecta el pre-
sente Plan Regulador, se clasifica en:

12.1 Zona Urbana o Zona Urbana Programada.
12.2 Zona Especial o Zona Urbanizable Programada.

Definir como Zona Urbana Programada, a aquella parte
de este Plan en la cual se determinan los elementos
de la estructura que permiten establecer una clasi-
ficacidén urbanistica de zonas con la relacidén genéri-
ca de los wusos globales y niveles de intensidad
permitidos.

También se definird en este Plan el tipo de suelo, la
disposicidén de la red vial, estacionamientos, areas
verdes e infraestructura.

Definir como Zona Urbanizable Programada a aquella en
la cual se establecen los wusos incompatibles, las
caracteristicas técnicas, tales como las intensidades
de uso y los standard de urbanizacidén, asi como las
magnitudes minimas de cada actuacién.
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15°

l6°

A los efectos de la aplicacidén de la presente Orde-
nanza, la zona urbana programada, queda dividida en
las siguientes A&reas:

15.1 Area Central (A.C.)

15.2 Area Residencial (A.R.)

15.3 Franja Mixta (F.M.)

15.4 Area Industrial (A.I.)

15.5 Area Verde (A.V.)

15.6 Area de Uso Especifico (A.E.)
15.7 Area de Salud y Educaciédn.
15.8 Area de Transicidén (A.T.)

Definir como Area Central (AC) al centro de activi-
dades de interés general, en el que se encuentra el
mayor grado de concentracién y variedad de las fun-
ciones administrativas, politicas, civicas, comercia-
les, culturales, financieras, etc.
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17°

18°

19°

20°

21°

22°

Definir como Area Residencial (AR) a aquella desti-
nada al desarrollo de programas predominantemente
habitacionales y otras actividades compatibles con
las mismas.

Definir como Area Residencial de Alta Densidad (AR 3)
a aquella gque admita un intervalo de densidad neta
hasta 1.000 hab./héa.

Definir como Area Residencial de Media Densidad (AR
2) a aquella que admita un intervalo de densidad neta
hasta 400 hab./héa.

Definir como Area Residencial de Baja Densidad (AR 1)
a aquella que admita un intervalo de densidad neta
hasta 180 hab./ha.

Definir como Franjas Mixtas (FM) a aquellas destina-
das a absorber el crecimiento de las actividades
econdmicas, especialmente las comerciales y de ser-
vicios de escala mayor a la "vecinal", permitiéndose
una diversificacién de actividades y escalas, admi-
tiendo también usos residenciales con densidades
habitacionales de diversos niveles, segun la catego-
ria de Franja Mixta.

Las Franjas Mixtas (FM) segun sus caracteristicas,
intensidad de wuso y escala de los programas, se
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23°

24°

clasifican en las siguientes categorias:
Franja Mixta 3 (FM3)
Franja Mixta 2 (FM2)
Franja Mixta 1 (FM1)

Definir como Area Industrial (AI) o Eje de Desarrollo
Industrial a las areas que se constituyen en asiento
de las actividades predominantemente industriales, vy
de servicios de caréacter no polutivos, de depdsitos y
otros usos que demandan un Aarea considerable para su
desarrollo y que generan trafico pesado.

Las Areas Industriales (AI), segun sus caracteristi-
cas, intensidad de uso y envergadura de los programas
en ellas implantadas, se clasifican en las siguientes
categorias:

Area Industrial 2 (AI2)

Area Industrial 1 (AIl)
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25°

26°

27°

28°

Definir como Areas Industriales 2 (AI2), a aquellas
destinadas a absorber las actividades industriales vy
sus complementarias de mayor escala, y que serdn im-
plantadas sobre vias de Penetraciédn Metropolitana,
que se constituirdn en Ejes Industriales impulsores
de la expansidén lineal de sus actividades en el
territorio metropolitano.

Definir como Areas Industriales 1 (AIl), a aquellas
destinadas a absorber actividades industriales y sus
complementarias de menor escala que la AI2 y gue
seradn implantadas sobre algunas vias Interconectoras
municipales.

Definir como Areas Verdes (AV), a aquellos espacios
abiertos destinados al esparcimiento pasivo de la
poblacidén. Estas Areas segln sus usos se clasificaran
en:

27.1 Area Verde Recreativa.

27.2 Area Verde de Conservacidédn (ecoldgica, monumen-
tal y paisajistica).

27.3 Cementerios.

Definir como Areas de Salud y Educacidén (EQS/EQE), a
aquellas destinadas a absorber los equipamientos co-
rrespondientes al tema de salud y educacidén, res-
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Art. 29°

Art. 30°
Art. 31°
Art. 32°

pectivamente.

Definir como Areas de Uso Especifico (AUE), a aque-
llas en las que estan implantados programas arqui-
tectdénicos o urbanisticos de determinada complejidad
y envergadura, por los que pueden generar un impacto
ambiental y funcional en el entorno urbano inmediato.
Estas zonas o programas requieren, por lo tanto, de
acondicionamientos especiales, equipamientos urbanos
y normas especificas para los wusos permitidos,
densidad wurbana, retiros, altura de edificacidén vy
cualgquier otra disposicidén que permita atenuar el
potencial de conflicto que contenga.

Seran consideradas Areas de Uso Especificos los si-
guientes programas:
Terminal de Omnibus
Puerto de Asuncidn
Mercado Central de Abasto
Banco Central del Paraguay
Palacio de Gobierno
Palacio de Justicia
Palacio Municipal
Hospitales Neurosiquiatrico, Juan Max Boettner y
Lacimet
9. Hipdébdromo y el Instituto Superior de Ensefianza
10. Hospital del Instituto de Previsidn Social

OJoyurdbd WN

A los efectos de la aplicacidén de la presente Orde-
nanza, la zona urbanizable no programada incluira a
las siguientes zonas:

30.1 Zona especial Bafiado Tacumbu

30.2 Zona especial Bahia de Asuncién
30.3 Zona especial Chacarita

30.4 Zona especial Mundo Aparte

30.5 Zona especial Virgen de la Asuncidn
30.6 Zona especial Mburicad

30.7 Zona especial Salamanca

CAPITULO III

AREA RESIDENCIAL: DEFINICION Y CLASIFICACION

Definir como AREAS RESIDENCIALES (AR), a aquellas
destinadas al wuso prioritario vy predominantemente
habitacional. En dichas &reas tendrdn cabida las
diversas tipologias de wviviendas: Unifamiliares,
Multifamiliares y Conjuntos Habitacionales, segun la
densidad prevista en cada una de ellas.

Las AREAS RESIDENCIALES se clasifican segun su den-
sidad en:
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32

32

1

.2

.3

AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD (AR 1) hasta 180
hab/ha.

AREAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD (AR 2) hasta
400 hab/ha.

AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD (AR 3) hasta
1.000 hab/ha.

REGLAMENTACIONES GENERALES PARA LAS AREAS RESIDENCIALES

Art. 33°

Establecer las siguientes reglamentaciones generales
para las Areas Residenciales:

En estas &reas todo proyecto de caracter residencial
(vivienda) tendréd prioridad sobre cualquier otro tipo
de asentamiento. Para el calculo del &rea construida
primard siempre la densidad habitacional del sector.
En estas &reas no se permitird la localizacidén de
programas que produzcan molestias al vecindario por
aglomeracién de personas o vehiculos, por generar
olores, polvos, ruidos o desperdicios de volumen; asi
como tampoco se permitirda la carga y descarga
permanente de gran volumen e 1instalaciones que
atenten contra la seguridad.

NIVELES DE POLUCION PERMITIDOS: Segun reglamentacio-
nes de la Municipalidad y las recomendaciones espe-
cificas del Instituto Nacional de Tecnologia y Norma-
lizacidén (INTN) y del Servicio Nacional de Saneamien-
to Ambiental (SENASA).

NORMA DE PRESERVACION: Los sitios o construcciones
que figuren como bienes de interés publico, histdérico
0 artistico en el registro de bienes patrimoniales,
de la Municipalidad de Asuncién, estardn sujetos a
normas y disposiciones emanadas de la misma.

AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD (AR1l) HASTA 180 HAB/HA

Art. 34°
Art. 35°
Art. 36°

Establecer AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD a los
sectores que se especifican en el Anexo 2.

Establecer el siguiente régimen de uso de suelo en
las Areas Residenciales de Baja Densidad (AR 1).

USOS PERMITIDOS: Viviendas Unifamiliares (V.U.)

USOS CONDICIONADOS: Segun sector.

USOS NO PERMITIDOS: Todos los demés.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para el Area Residencial de Baja Densi-
dad (AR1):

SECTOR A:

Usos permitidos: viviendas unifamiliares

Usos no permitidos: todos los demés.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: 1,5

AREA EDIFICABLE:Superficie del terreno x coeficiente
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de edificabilidad.
Altura Méxima: 3 plantas sobre el nivel de vereda o 9
m. tomados en la cota media del frente del predio.
Tasa de ocupacidén maxima: hasta 60% de la superficie
total del terreno.

RETIROS:
Sobre Calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacién sin muralla; y si la cons-
truccién se retirase méds de 3 m. de la linea munici-
pal se permitird la construccién de una delimitacidn
que no impida la visibilidad.
Sobre Avenida:6 m. minimo, segun Cap. Red Vial.

Linderos: Toda edificacién podrd ocupar hasta un 50% de la
medianera del fondo y de cada una de las laterales.
Por fuera de esta ocupacién el edificio deberé
retirarse 1 m. de los linderos, como minimo siempre
que no existan aberturas de iluminacidén y ventilacidn
hacia ellas; y 3 m. como minimo cuando tenga
aberturas de iluminacidén y ventilacidédn hacia ellas.
Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccién.
Voladizos: S6lo se permitiradn voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidén sobre el retiro, siem-
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a jardin, y no
ocupe mas del 30% de 1la longitud del frente del

predio.
Carteles y letreros: No se permitirén.
Estacionamiento: 1 mbédulo por unidad de vivienda

fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

b. SECTOR B:
USOS PERMITIDOS: viviendas unifamiliares
Usos No Permitidos:Todos los deméas.
Usos condicionados y condiciones de usos:
Viviendas multifamiliares (V.M.) y conjuntos habita-
cionales (C.H.).
Comercios y Servicios de pequefia escala (C.S.1)
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
pequefia escala (E.Q.1)
RUBROS:Segun listados del anexo 1.
Tamafio maximo de la unidad de uso: 50 m2.
Limite de Utilizacidén del Terreno: 1 local por frente
minimo convencional (12x30)sdélo en Planta Baja.

Coeficiente de Edificabilidad:1,5
Area Edificable: Supuperficie del terreno x Coefi-
ciente de edificabilidad.
Altura Maxima: 3 plantas sobre el nivel de vereda o 9
m. tomados en la cota media del frente del predio.
Tasa de Ocupacidén Maxima: Para viviendas unifamilia-
res,multifamiliares y conjuntos habitacionales hasta
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60% de la superficie total del terreno.
Retiros:

Sobre Calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a la 1li-

Para

Para

nea de edificacién.

Sobre Avenida: 6 m. minimo, segun Cap. Red Vial.
Retiros en predios ubicados en esquina:

Para edificaciones de hasta 2 niveles, se exigira el
retiro de 3 m. desde la linea municipal, en un solo
frente y sobre la calle de mayor importancia, salvo
que el frente sea inferior a 12 m. en cuyo caso se
considerard posible el retiro sobre el frente menor.
Linderos: Toda edificacién podrd ocupar hasta un 50%
de la medianera del fondo y de cada unas de las
laterales. Por fuera de esta ocupacién el edificio
deberd retirarse 1 m. como minimo de los linderos,
siempre que no existan abertura de iluminacidén vy
ventilacién hacia ellas y, 3 m. como minimo cuando
tengan aberturas de iluminacién y ventilacién hacia
éllas.

Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Solo se permitiradn voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medido desde
la linea de edificacidén sobre el retiro, siempre que
éste no esté situado dentro del proyecto de ensanche
de la via y sea destinado a jardin y no ocupe mas del
30% de la longitud del frente del predio.

Carteles y Letreros: Segun Ordenanza respectiva.
Estacionamientos: Para viviendas unifamiliares (VU):
1 médulo por unidad de vivienda.

Las viviendas multifamiliares y conjuntos habitacio-
nales (VM y CH): 2 médulos por cada 3 unidades de
vivienda.

Para Comercios vy Servicios de pequefias y medianas
escala (CS1), (CS2):Segun listado de rubros Anexol.
equipamientos comunitarios de Pequefia Escala (EQ1).
Segun listado de rubros Anexo 1.

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I,1p):

Segun listado de rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd estar
fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

AREAS RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD (AR2) HASTA 400 HAB/HA

Art. 37°

Art. 38°

Establecer AREAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD
(AR2) a los sectores que se especifican en el Anexo
2.

Establecer el siguiente régimen de uso de suelo en
las AREAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD (AR2).
USOS PERMITIDOS

Viviendas Unifamiliares (V.U)

Viviendas Multifamiliares (VM): Tipo Duplex.
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Blogques Multifamiliares (B.M)

Conjuntos Habitacionales (C.H)
Usos Condicionados y condiciones de uso:

Art. 39°

COMERCIOS Y SERVICIOS DE PEQUENA ESCALA (CS1)
COMERCIOS Y SERVICIOS DE MEDIANA ESCALA (CS2)
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES DE
PEQUENA ESCALA (EQ1)

INDUSTRIAS INOCUAS DE PEQUENA ESCALA (I1P)

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Tamafio maximo de la unidad de uso: 100 m2.

Limite de utilizacién del terreno: 1 local por frente
minimo convencional (12x30), solo en Planta Baja.
Usos no permitidos: todos los demés.

Establecer las siguientes reglamentaciones
particulares de Uso para el AREA RESIDENCIAL DE MEDIA
DENSIDAD (AR 2)

SECTOR A:

Coeficiente de edificabilidad: 2,4

Area FEdificable: Sup.del terreno x Coeficiente de
edificabilidad.

Altura Méaxima: 4 plantas sobre el nivel de vereda o
12 m. tomado en la cota media del frente del predio.
Tasa de Ocupacidén Maxima: Para viviendas unifamilia-
res: hasta 65% de la superficie total del terreno.
Para viviendas multifamiliares vy conjuntos habita-
cionales: hasta 60% de la superficie total del te-
rreno.

Retiros:

Sobre Calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a la

linea de edificaciédn.

Sobre Avenida: 6 m. minimo, segUn Cap. Red Vial.

Se permitird que los edificios de hasta 2 niveles o 6 m.

de altura se construyan sobre la linea municipal, ex-
ceptudndose avenidas, calles colectoras o de penetra-
cién y calles que tengan una extensidén mayor de 400
m.

Si los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un retiro minimo de 3 m, se les
permitird, como criterio de compensacidén urbana, una
ocupacién de hasta el 75% de la superficie del te-
rreno y 10% mds que la densidad permitida en la
Ordenanza.

Sobre Linderos: Toda edificacién podrad ocupar hasta
un 50% de la medianera del fondo y de cada una de las
laterales. Por fuera de esta ocupacidén y siempre que
la construcciédn no exceda los 9 m. de altura el
edificio deberd retirarse 1 m como minimo de los
linderos, siempre qgue no existan aberturas de ilumi-
nacién y ventilacidén hacia ellas; y 3 m. como minimo
cuando tengan abertura de iluminacidén y ventilacidn.
A partir de los 9 m. de altura el retiro de 3 m. como
minimo serd obligatorio aunque no exista abertura.
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Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el

Para

Para

Para

Para

Reglamento de la Construccidn.

Voladizos:Solo se permitird voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medido desde
la linea de edificacidén sobre el retiro, siempre que
éste no esté situado dentro del proyecto de ensanche
de la via y sea destinado a jardin y no ocupe mas del
30% de la longitud del frente del predio

Carteles y Letreros: Segun Ordenanza respectiva.
Estacionamientos:

viviendas unifamiliares (VU): 1 médulo por unidad de
vivienda.

Las viviendas multifamiliares y conjuntos habitacio-
nales (VM y CH): 2 mdédulos por cada 3 unidades de
vivienda.

Para Comercios vy Servicios de pequefias y medianas
escala (CS1), (CS2):Segun listado de rubros Anexol.
equipamientos comunitarios de Pequefia Escala (EQ1):
Segun listado de rubros Anexo 1.

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I,1p):

Segun listado de rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd estar
fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.
SECTOR "B":

Coeficiente de Edificabilidad: 3,25

Area Edificable:Superficie del terreno x Coeficiente
de edificabilidad.

Altura Maxima: 5 plantas sobre el nivel de vereda o
15 m. tomado desde la cota media del frente del pre-
dio.

Tasa de Ocupacibdn Maxima:

viviendas Unifamiliares: hasta 70% de la superficie
total del terreno.

Para viviendas multifamiliares y conjuntos habitacio-
nales: hasta 65% de la superficie total del terreno.
Retiros:

Sobre calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a

la linea de edificaciédn.

Sobre Avenida: 6 m. minimo, segun Cap. Red Vial.

Se permitird que los edificios de hasta 2 niveles o 6
m. de altura se construyan sobre la linea municipal,
exceptuandose avenidas, calles colectoras o de pe-
netracidén y calles que tengan una extensidn mayor de
400 m.

Si los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un minimo de 3 m, se les permi-
tird, como <criterio de compensacidén urbana, una
ocupacién de hasta el 75% de la superficie del te-
rreno y 10% mds que la densidad permitida en 1la
Ordenanza.

Sobre Linderos: Toda edificacidén podra ocupar hasta
un 50% de la medianera del fondo y de cada una de
los laterales. Por fuera de esta ocupacidédn y siempre
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que la construccién no exceda los 9 m. de altura el
edificio deberd retirarse 1 m. como minimo de los
linderos, siempre que no exista aberturas hacia ellas
y 3 m. como minimo cuando tengan abertura. A partir
de los 9 m. de altura el retiro de 3 m. como minimo
serd obligatorio aungque no existan aberturas.

Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos:Solo se permitirdn voladizos de balcones abier-

Para

Para

Para

tos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos desde la
linea de edificacién sobre el retiro, siempre dque
éste no esté situado dentro del proyecto de ensanche
de la via y sea destinado a jardin,y no ocupe mas del
30% de la longitud del frente del predio.
Estacionamiento:

viviendas Unifamiliares (VU):1 médulo por unidad de
vivienda.

Para viviendas Multifamiliares y Conjuntos habitacio-
nales(VM y CH):2 médulos por cada 3 wunidades de
vivienda.

Comercios y Servicios de pequefia y mediana escala
(CS1) y (CS2): Segun listado de rubros Anexo 1.

Para equipamientos Comunitarios de pequefia escala
(EQ1l) : Segun listado de rubros Anexo 1.

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I.lp):

Segln listado de rubros Anexo 1.

En todos los casos el Estacionamiento deberd ubicarse
fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD (AR3) HASTA 1.000 HAB/HA

Art. 40°

Art. 41°

Establecer AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD a los
sectores, que se especifican en el Anexo 2.

Establecer el siguiente régimen de Uso de suelo en
las AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD (AR3)

Usos permitidos:

Viviendas Unifamiliares (V.U.)

Viviendas Multifamiliares (VM) :tipo Duplex.

Blogques Multifamiliares (BM)

Conjuntos Habitacionales (CH)

Usos condicionados y Condiciones de uso:

Comercios y Servicios de Pequefia Escala (CS1):
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2):
Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3):
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
pequefia y Mediana Escala (EQ1l), (EQ2).

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Tasa de ocupacidén maéxima: hasta 65% de la superficie
del terreno.

Limites de wutilizacidén del terreno:S6lo en Planta
Baja y Entrepiso.

Rubros: Segun listado del Anexo 1
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Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I, 1p):

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Tamafio maximo de la unidad de uso: 100 m2.

Limites de wutilizacién del terreno: 1 local por
frente minimo convencional (12 metros)

Depbdésitos de Pequefia y Mediana Escala:

Tamafo maximo de la unidad de uso: hasta 10% del &rea
edificable.

Usos no permitidos: Todos los demés.

Art. 42° Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de Uso para el AREA RESIDENCIAL DE ALTA DENSI-
DAD (AR3)
a. SECTOR "A":

Coeficiente de Edificabilidad:3,25.
Area Edificable: Superficie del terreno x Coeficiente
de edificabilidad.
Altura Méxima: 5 pisos o 15 m.
Tasa de Ocupacidn Maxima:

Para viviendas unifamiliares: hasta 75% de la Superficie
total del terreno.
Para viviendas multifamiliares vy Conjuntos habita-
cionales: hasta 65% de la Superficie total del te-
rreno.

Retiros:

Sobre Calles: 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacién.

Sobre Avenidas:6 m. minimo, segtn Cap. Red. Vial.

Se permitird que los edificios de hasta 2 niveles o
seis 6 m. de altura, se construyan sobre la linea
municipal, exceptudndose avenidas, calles colectoras
o de penetracién y calles gque tengan una extensién
mayor de 800 m.

Si los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un retiro minimo de 3 m. se les
permitird, como criterio de compensacidén urbana, una
ocupacién de hasta 75% de la superficie del terreno y
10% més que la densidad permitida en la Ordenanza.
Linderos: Toda edificacién podrd ocupar hasta un 50%
de la medianera del fondo y de cada una de las late-
rales. Por fuera de esta ocupacidén, y siempre que la
construccidédn no exceda los 12 m. de altura, el edifi-
cio deberd retirarse 1 m. como minimo de los linde-
ros, siempre gue no existan aberturas de iluminacién
y ventilacién hacia ellas; y 3 m. como minimo cuando
tengan aberturas de iluminacién y ventilaciédn hacia
ellas. A partir de los 12 m. de altura, el retiro
minimo de 3 m. serd obligatorio, aunque no existan
aberturas.

Ochavas:segin Ordenanza N° 26.104/91, que aprueba el

Reglamento de la Construcciédn.
Voladizos:Solo se permitiran voladizos de balcones
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Para

Para

abiertos 0 marquesinas de 2 m. de ancho, medido
desde la linea de edificacidén sobre el retiro, siem-
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a Jjardin, y no
ocupe mas del 30% de 1la 1longitud del frente del
predio.

Carteles y Letreros: Dentro de la propiedad y segun
Ordenanza respectiva.

Estacionamiento:

Para viviendas Unifamiliares (VU) = 1 médulo por
unidad de vivienda.

Para viviendas Multifamiliares, Bloques y Conjuntos
habitacionales: 2 médulos por cada 3 unidades de vi-
vienda.

Comercios y Servicios de Pequefias,Medianas y Grandes
Escalas (CS1), (CS2), (CS3): Segun listado de Rubro
Anexo 1.

Para Equipamientos Comunitarios de Pequefia y Mediana
Escala (EQl), (EQ2): Segun listado de rubros Anexo 1.
Industrias 1Indbécuas de Pequefia Escala (I,1p): Segun
listado de rubros Anexo 1.

Para Depdbdsitos de Pequefia y Mediana Escala: Segun
listado de rubros Anexo 1.

En todos 1los casos el estacionamiento deberd ubicarse

b.-

fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.
SECTOR "B":

Coeficiente de edificabilidad: 5,25

Area Edificable:Superficie del terreno X Coeficiente
de edificabilidad.

Altura Maxima:21 m. a excepcidédn del area comprendida
entre la Avda. Peru, ambos frentes sobre las calles
Eligio Ayala, Avda. Gral. Santos, Avda. E. Ayala,
Avda. Pettirossi hasta Avda. Pert, que se regird por
el coeficiente de edificabilidad vy 1la siguiente
formula dard el numero de piso:

N° de Piso= Area Edificable

% de Tasa de Ocupacidbn Maxima X Superficie del terre-
no.

Observacién: Se deberd excluir de estos limites las
franjas mixtas especificadas en los Anexos correspon-
dientes.

Tasa de Ocupacidn Maxima:

Para viviendas unifamiliares: hasta 75% de la Super-
ficie total del terreno.

Para viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habita-
cionales: hasta 75% de la Superficie total del te-
rreno.

Retiros:

Sobre Calles:3 m. minimo desde la linea municipal a la

linea de edificacién.
Sobre Avenidas:6 m. minimo, segun Cap. Red. Vial.
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Se permitird que los edificios de hasta 2 niveles o 6

m. de altura, se construyan sobre la linea municipal,
exceptuandose avenidas, calles colectoras o de penetracién vy
calles gue tengan una extensién mayor de 800 m.

Si los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un retiro minimo de 3 m, se les
permitird como criterio de compensacidén urbana, una
ocupacién de hasta 75% de la superficie del terreno y
10% mas que la densidad permitida en la Ordenanza.
Linderos: Toda edificacién podrd ocupar hasta un 50%
de la medianera del fondo y de cada una de las late-
rales. Por fuera de esta ocupacidén y siempre que la
construccién no exceda los 12 m. de altura, el edi-
ficio deberd retirarse 1 m. como minimo de los lin-
deros, siempre que no existan aberturas de ilumina-
cién y ventilacién hacia ellas; y 3 m. como minimo
cuando tengan aberturas. A partir de los 12 m. de
altura el retiro de 3 m. como minimo serd obligatorio
aungue no existan aberturas.

Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Solo se permitird voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidén sobre el retiro, siem-
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a jardin, y no
ocupe mas del 30% de 1la longitud del frente del
predio.

Carteles y Letreros:Dentro de la propiedad y segun Orde-

Para

Art. 43°

nanza respectiva.

Estacionamiento:

Para viviendas Unifamiliares (VU):1 médulo por unidad
de vivienda.

Para viviendas Multifamiliares, Bloques y Conjuntos
Habitacionales (VM y CH) :2 médulos por cada unidad de
vivienda.

Comercios y Servicios de Pequefias, Medianas y Grandes
Escalas (CS1), (CS2), (CS3): Segun listado de Rubros
Anexo 1.

Para Equipamientos Comunitarios de Pequefia y Mediana
Escala (EQl), (EQ2): Segun listado de Rubros Anexo 1.
Para Industrias 1Inbdcuas de Pequefia Escala (I,1p):
Seguin listados de Rubros Anexo 1.

Para Depdbdsitos de Pequefias y Medianas Escalas: Segun
listados de Rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse
fuera del &rea de retiro y dentro de la propiedad.

CAPITULO IV
FRANJAS MIXTAS

Definicién y clasificacién:
Definir como Franjas Mixtas a aquellas destinadas a
absorber el crecimiento de las actividades econdmicas
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

44-°

45°

especialmente las comerciales y de servicios de mayor
escala que las localizadas en las Areas Resi-
denciales, permitiéndose en ellas una diversificacién
de actividades % escala, incluyendo el uso
residencial con densidades habitacionales de diversos
niveles, seguin la categoria de la FRANJA MIXTA.

Las FRANJAS MIXTAS segUn sus caracteristicas, inten-
sidad de uso y escala de los programas, se clasifican
en las siguientes categorias:

Franja Mixta 1 (FM1)

Franja Mixta 2 (FM2)

Franja Mixta 3 (FM3)

"REGLAMENTACIONES GENERALES PARA LAS FRANJAS MIXTAS:
En estas areas todo programa de cardcter comercial vy

de servicio tendrd prioridad sobre cualgquier otro
tipo de asentamiento.

Control de polucidn: segun reglamentaciones de la Munici-

46°

palidad y conforme a las reglamentaciones especificas
del Instituto Nacional de Tecnologia y Normalizacidn
(INTN) y del Servicio Nacional de Saneamiento Ambien-
tal (SENASA).

NORMA DE PRESERVACION:Los sitios o construcciones que
figuren como bienes de interés publico, histdérico o
artistico en el registro de bienes patrimoniales de
la Municipalidad de Asuncidén, estaran sujetos a
normas y disposiciones especiales emanadas de la
misma.

Estacionamientos: En todos 1los predios con frente
menores de 8 m. no se exigiradn Aareas de estaciona-
miento, toda vez que la construccidén no superen 1los
dos 2 niveles y tengan un &rea edificada maxima de
hasta 360 m2.

Franja Mixta 1 (FM 1)

Definir como FRANJA MIXTA 1 (FM1) a aquellos sectores

47°

48°

49°

destinados a alojar las actividades comerciales,
servicios, equipamientos comunitarios e instituciona-
les, algunos tipos de industrias de caracter indbcuo y
escala pequefia, asi como programas habitacionales.

Establecer como FM1 la constituida exclusivamente por
los predios con frentes sobre las avenidas y calles
que se especifican en el Anexo 2.

Los predios ubicados en las vias paralelas inmediatas
a las FM1l deberédn ajustarse al régimen de uso del
suelo establecido para las Areas en las cuales estéan
implantados.

Los predios con frentes sobre las avenidas citadas en
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el Anexo 2 y que también tienen salida sobre las
calles paralelas inmediatas, estaradn condicionados en
lo referente a accesos y salidas de vehiculos de
carga y descarga y usos que impliquen generacién de
tradfico pesado.

Art. 50° Establecer el siguiente régimen de uso del suelo en
la Franja Mixta 1 (FM1).

Usos permitidos:

Viviendas Unifamiliares (VU)
Viviendas Multifamiliares (VM): Viviendas tipo Du-
plex, Bloques Residenciales.
Conjunto Habitacionales (CH)
Comercios y Servicios de Pequefia Escala (CS1)
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2)
Equipamientos  Comunitarios e Institucionales de
Pequefia Escala (EQ1).
Usos condicionados y condiciones de uso:
Comercios y Servicios de Mediana y Gran Escala (CS2)
(CsS3) .
Equipamientos  Comunitarios e Institucionales de
Mediana y Gran Escala (EQ2), (EQ3).
Depbdsito de Pequefia Escala (D1).
Depbdsito de Mediana Escala (D2).
Industrias Indcuas de Pequefia Escala (I.lp).

Rubros: Segun listado del Anexo 1.
Usos no permitidos: Todos los demés.

Art. 51° Establecer las siguientes reglamentaciones particu-

lares de uso para la FRANJA MIXTA 1 (FM 1).

FRANJA MIXTA 1-A:
Coeficiente de edificacién: 3 sobre Avenidas y 2
sobre calles.
Sobre la Avda. Mcal. Lépez desde Brasil hasta Sacra-
mento, y desde Capitédn Arguello hasta Denis Roa, la
altura maxima permitida es de hasta 12 m. Esta limi-
tacidén se extiende hacia el interior del predio hasta
los 28 m. de longitud, medidos desde la linea
municipal existente, respetando los retiros corres-
pondientes.
En lotes que tengan frentes sobre la primera calle
paralela a Mcal. Lépez y en la manzana ubicada sobre
esta Avda., en los tramos arriba indicados, la tasa
de ocupacidén maxima permitida serd de hasta el 70% de
la superficie del terreno.
En la Avda. Brasilia entre Luis de Granada y Tte. 2°
Nicasio Insaurralde, la altura médxima permitida es de
hasta 12 m. En la calle Denis Roa, en toda su ex-ten-
sidén,la altura méxima permitida es de hasta 12 m.
Areas Edificables= Superficie del terreno x Coefi-
ciente de edificabilidad.
N° de pisos= Area Edificable

Q

% de tasa de ocupacidén maxima x superficie del te-
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rreno.
Densidad: Doble de la densidad mayor de las A&reas dque
atraviesa.
Tasa de ocupacidén méxima: hasta 70% de la sup. del
terreno

Tamafio maximo de la unidad de uso:
Viviendas Multifamiliares: Total del 4rea edificable.
Comercios y Servicios y Equipamientos Comunitarios:
hasta 50% del area edificable.
Depbsitos e Industrias: hasta 10% del &rea edifica-
ble.
Retiros:

Sobre calles: 3 m. minimo desde la linea municipal a la
linea de edificacién.
Sobre avenidas: 6 m. minimo, segun Cap. Red Vial.
Sobre linderos:3 m. desde la medianera.
Letreros: Segun Ordenanza especifica.
Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Solo se permitirdn voladizos de balcones o
marquesinas de 2 m. de ancho, medidos desde la linea
de edificacién sobre el retiro, siempre que éste no
esté situado dentro del proyecto de ensanche de 1la
via y sea destinado a jardin, y no ocupe més del 30%
de la longitud del frente del predio.

Estacionamiento:

Viviendas Unifamiliares: 1 médulo por vivienda.
Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habitacionales:
2 médulos por cada 3 unidades de viviendas.

Comercios y Servicios, Equipamientos Urbano, Depdsito
e Industrias: Segun listado de Rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse
fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

FRANJA MIXTA 1-B:
Coeficiente de Edificabilidad: 5 Aplicacidén segln
fér-mula.
Area Edificable= Superficie del terreno x coeficiente
de edificabilidad.
N° de pisos= Area Edificable
% de tasa de ocupacién méxima x superfice del terre-
no.
Densidad: Equivalente al doble de la densidad mayor
de las areas que atraviesa.
Tasa de ocupacidén maéxima: hasta 70% de la Superficie
del terreno.
Tamafio maximo de la unidad de uso:
Viviendas Unifamiliares (Vuy, Multifamiliares y
Conjuntos Habitacionales: total de area edificable.
Comercios y Servicios (CS) y Equipamientos Comunita-
rios (EQ): hasta 75% del area edificable.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Depbsitos e Industrias Indcuas (D,I1):hasta 10% del
drea edificable.

Retiros:

Sobre calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacién.

Sobre avenidas: 6 m. minimo, segun Cap. Red. Vial.
Sobre linderos: 3 m. desde la medianera siempre gue
existan aberturas de iluminacién o ventilacidn hacia
ellas.

Ochavas: Segun Ordenanza N° 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Sélo se permitirédn voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidén sobre el retiro, siem-
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a jardin, y no
ocupe mas del 30% de 1la longitud del frente del
predio.

Estacionamiento:

Viviendas Unifamiliares (VU) :1 médulo por vivienda.
Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habitacionales
(VM) y CH) :2 médulos por cada 3 unidades de vivienda.
Comercios y Servicios, Equipamientos Urbanos, Depd-
sitos e Industrias: segun listado de Rubros Anexo 1.

En todo los casos el estacionamiento deberd ubicarse fuera

52°

53°

54°

55°

del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

FRANJA MIXTA 2 (FM2)

Definir como FRANJA MIXTA 2 (FM2) a aquellos sectores
destinados a absorber las actividades comerciales,
servicios, equipamientos comunitarios e instituciona-
les, depbdésitos y tipos de industrias de ca-
racteristicas y escalas leves y medianas, asi como
también programas habitacionales.

Establecer como FM2 a los predios con frentes sobre
las avenidas vy las calles perpendiculares a las
mismas en el tramo comprendido entre la avenida y la
primera paralela siguiente a la misma, gque se espe-
cifican en el Anexo 2.

Los predios ubicados en las vias paralelas inmediatas
a las FM2, deberdn ajustarse al régimen de suelo
establecido para las Areas en las cuales estidn im-
plantadas.

Establecer el siguiente régimen de uso de Suelo en
las Franjas Mixtas 2 (FM2).
Usos permitidos:

Viviendas Unifamiliares (VU)

Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habitacionales
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Art.

(VM y CH) .
Comercios y Servicios de Pequefia Escala (CS1)
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2)

Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3)
Equipamientos Comunitarios e 1Institucionales de Pequefia
Escala (EQ1).
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Mediana Escala (EQ2).
Depbdésito de Pequefia Escala (D1)
Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I 1P)
Usos condicionados y condiciones de uso:
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de Gran
Escala (EQ3).
Depbdésito de Mediana Escala (D2)
Depbsito de Gran Escala (D3)
Industria Indécua de Mediana Escala (IM)
Rubros: segun listado del Anexo 1.
Usos no permitidos: Todos los deméas.

56° Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para las Franjas Mixtas 2 (FM2).
Coeficiente de Edificabilidad: 5 sobre avenidas, 3
sobre calles. Aplicacién segun la férmula.
Area Edificable= Superficie del terreno x Coeficiente
de Edificabilidad.
N° de pisos= Area Edificable
% de ocupacidén Maxima x superficie del terreno
Densidad: Equivalente al doble de la densidad mayor
de las &areas que atraviesa.
Tasa de ocupacidén maxima: hasta 75% de la superficie
del terreno.
Tamafio mdximo de la unidad de uso:
Viviendas Unifamiliares, Multifamiliares y Conjuntos
Habitacionales: total del &rea edificable.
Comercios y Servicios CS1 - CS2 - CS3: hasta 70% del
drea edificable.
Depdésitos D1-D2-D3: hasta 20% de area edificable.
Industrias Indécuocas: hasta 20% de &rea edificable.
Equipamientos Comunitarios: EQI1-EQ2-EQ3: hasta 70% del
drea edificable.
Retiros: Sobre calles: 3 m. minimo.
Sobre Avenidas: 6 m. minimo segtn Cap. Red. Vial.
Sobre Linderos: 3 m. minimo desde la medianera siem-
pre que existan aberturas de iluminacién o ventila-
cién hacia ellas.

Las edificaciones 1localizadas sobre las calles que
interceptan a la via generadora de la franja mixta vy
hasta la primera paralela, toda wvez gue no superen
los 100 m. desde 1la 1linea municipal de 1la franja
mixta, estardn exentas de retiro dentro de los 12 m.
de altura, toda vez que dicha via no sea otra aveni-
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Art. 57°
Art. 58°
Art. 59°

da, en cuyo caso regirdn los retiros correspondien-
tes.

Letreros: Segun Ordenanza especifica.

Ochavas: Segun Ordenanza 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Sélo se permitirdn voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidén sobre el retiro, siem-
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a Jjardin, y no
ocupe mas del 30% de la 1longitud del frente del
predio.

Estacionamiento:

Para Viviendas Unifamiliares (VU) = 1 médulo por
unidad de vivienda.

Para Viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habita-
cionales (VM y CH): 2 médulos por cada 3 unidades de
vivienda.

Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran
Escala (CS1), (CS2), (CS3): segun listado de Rubros
Anexo 1.

Para Equipamientos de Pequefia, Mediana y Gran Escala
(EQl), (EQ2), (EQ3): Segun listado de Rubros Anexo 1.
Para Industrias 1Indécuas (I1P): Segun listado de
Rubros Anexo 1.

Para Depdbdsitos de Pequefia y Mediana Escala (D1),
(D2) : un espacio para carga, descarga y maniobra de
40 m2. por cada 250 m2. cubierto dentro del lote.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse
fuera del 4rea de retiro y dentro de la propiedad.

La Franja Mixta 2 que se desarrolla a lo largo de la
avenida Aviadores del Chaco abarcard una linea para-
lela al eje de la avenida, que se extenderd hasta 80
m. hacia el interior de las lineas municipales de
ambas aceras.

Esta FM2 admitird edificaciones con un maximo de 7
pisos o de 21 m. de altura, medido desde la linea
municipal.

FRANJA MIXTA 3 (FM3)

Definir como Franjas Mixtas 3 (FM3) a aquellos sec-
tores destinados a absorber las actividades comer-
ciales, servicios, equipamientos comunitarios e
institucionales, depdsitos y tipos de industrias de
caracteristicas y escalas pequefias y medianas, asi
como también programas habitacionales.

Establecer como Franja Mixta 3 a las franjas de las
manzanas Uubicadas sobre las avenidas y aquellos
predios ubicados sobre las paralelas inmediatas a las
avenidas especificadas en el Anexo 2.
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Art. 60°

Establecer el siguiente régimen de uso de suelo en
las Franjas Mixta 3 (FM3).
Usos permitidos:

Viviendas Unifamiliares (VU)

Viviendas Multifamiliares (VM) : Viviendas Duplex,
Blogques Residenciales.

Conjuntos Habitacionales (CH)

Comercios y Servicios de Pequefia Escala (CS1)
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2)
Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3)
Equipamientos  Comunitarios e Institucionales de
Pequefia Escala (EQ1)

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de Mediana

Art. 61°

Escala (EQ2);

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de Gran
Escala (EQ3);

Depbdsitos de Pequefia Escala (D1);

Depbdsitos de Mediana Escala (D2);

Depbdbsitos de Gran Escala (D3);

Industrias Indcuas de Pequefia y Mediana Escala (I,
lp.I1lm);

Rubros: segun listado del Anexo 1.

Usos no permitidos: Todos los deméas.

Establecer 1las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para las Franjas Mixtas 3 (FM3)
Coeficiente de Edificabilidad:

Sobre avenida: 8, aplicacidén segun la férmula.

Sobre calle:6, aplicacién segin la férmula.

Area Edificable: Superficie del terreno x Coeficiente
de Edificabilidad.

N° de pisos= Area Edificable

Q

% de ocupacidn maxima x Superficie del terreno

Densidad: Equivalente al doble de la densidad mayor
de las &reas que atraviesa.

Tasa de ocupacién méxima: hasta 75% de la sup. del
terreno.

Viviendas Unifamiliares, Viviendas Multifamiliares vy
Conjuntos habitacionales: total del &rea edificable.
Tamafio mdximo de la unidad de uso:

Comercios vy Servicios de Pequefia, Mediana vy Gran
Escala (CS1 - CS2 - CS3): hasta 90% del area edifi-
cable.

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de

Pequefia, Mediana y Gran Escala (EQ1 - EQ2 - EQ3):
hasta 90% del &rea edificable.
Depdsitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala (D1 - D2

- D3): hasta 20% del &rea edificable.

Industrias Indcuas (I, 1lp): hasta 30% del &rea edi-
ficable.

Retiros:
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Art. 62°

Sobre avenidas: 6 m. minimo segun Cap. Red Vial.

Sobre calles: 3 m. minimo.

Sobre Linderos: 3 m. desde la medianera siempre gque
se tengan aberturas de iluminacién o ventilacidn
hacia ellas.

Las edificaciones 1localizadas sobre las calles que
interceptan a la via generadora de la Franja Mixta vy
hasta la primera paralela, toda vez dgque no superen
los 100 m. desde la linea municipal de 1la Franja
Mixta, estardn exentas de retiro dentro de los 12 m.
de altura, toda vez gue dicha via no sea otra aveni-
da, en cuyo caso regirdn los retiros correspondien-
tes.

Letreros: Segun Ordenanza especifica.

Voladizos: Se permitirdn voladizos de Dbalcones
abiertos o marquesinas de hasta 2 m. de ancho medidos
desde la 1linea de edificacién sobre el retiro,
siempre que éste no esté situado dentro del proyecto
de ensanche de la via y sea destinada a jardin y no
ocupen mas del 50% de la longitud del frente.

Ochavas: Segun Reglamento de la Construccién.
Estacionamiento:

Para Viviendas Unifamiliares (VU): 1 médulo por
unidad de vivienda.

Para Viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habita-
cionales (VM y CH): 2 médulos por cada 3 unidades de
viviendas.

Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran
Escala (CS1-CS2-CS3): Segun 1listado de Rubros Anexo
1.

Para Equipamientos Comunitarios e Institucionales de

Pequefia, Mediana y Gran Escala (EQl1 - EQ2 - EQ3):
Segun listado de Rubros Anexo 1.
Para Industrias Indécuas (I, 1p): Segun 1listado de

Rubros Anexo 1.

Para Depdbdsitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala (D1-
D2-D3) : 1 (un) espacio para carga, descarga V
maniobra de 40 m2. por cada 250 m2. cubierto dentro
del lote.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse
fuera del 4rea del retiro y dentro de la propiedad.

CAPITULO V
AREA DE TRANSICION

Definir como Area de Transicidén a aquellas destinadas
a absorber el crecimiento de las actividades
econdémicas especialmente las comerciales y de servi-
cios de apoyo al 4&rea central, permitiendo en las
mismas una diversificacién de las actividades vy
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Art. 63°

escalas, e incluyendo el uso residencial con densidad
habitacional mé4s elevadas, para alentar el uso
residencial cerca del &4rea central y compensar con un
coeficiente mayor a las construcciones.

Reglamentaciones Generales para el Area de Transi-
cidén: En esta area todo programa de caracter comer-
cial y de servicio, y de vivienda multifamiliar
tendrd prioridad sobre cualquier otro tipo de asen-
tamiento.

NIVELES DE POLUCION PERMITIDOS: Segun reglamentacio-
nes de la Municipalidad y conforme a las recomenda-
ciones del Instituto Nacional de Tecnologia y Norma-
lizacidén, y el Servicio Nacional de Saneamiento Am-
biental.

NORMA DE PRESERVACION: Los sitios o construcciones
que figuren como bienes de interés publico histédrico
o artistico en el registro de la Municipalidad de
Asuncidn, estardn sujetos a normas y disposiciones
especiales emanadas de la misma.

ESTACIONAMIENTO: En todos los predios con frente menores a

8 m. no se exigiradn &reas de estacionamientos, toda
vez que la construccidn no supere 2 niveles y tenga
un area edificada maxima de hasta 360 m2.
RECOVAS:Para los edificios gque se construyan sobre
las calles: Coldn en ambas aceras, desde Humaité
hasta Manduvira; Tte. Farifia en ambas aceras, desde
EE.UU. hasta Independencia Nacional; Manduvira en
ambas aceras, desde Independencia Nacional hasta
Coldén y Estados Unidos en ambas aceras, desde Tte.
Farifia hasta Mcal. Estigarribia, se establece 1la
obligatoriedad del uso de pdrtico como cobertura de
las veredas y para exclusivo uso peatonal.

Sobre estas calles y hasta un ancho de 3,50 m. desde
la linea de edificacidén hacia el interior de la
propiedad, se prohibe toda refaccidén de las edifica-
ciones existentes. Quedan exceptuadas de esta prohi-
bicidén los edificios que constituyan bienes de inte-
rés publico, histérico o artistico y que figuren en
el Registro de la Municipalidad, 1los cuales podréan
ser restaurados.

El ancho de los pérticos serd de 3,50 m. desde la
linea de edificacidén correspondiente a la calle,
medida perpendicularmente hacia el interior de la
propiedad. La linea de edificacidén se mantendrd como
linea exterior de los apoyos, debiendo preverse las
ochavas en las respectivas esquinas.

La altura de los pérticos mantendrd un promedio de 5
m. cuando la pendiente de la acera exija las compen-
saciones correspondientes.

Cada construcciones por debajo del nivel de la calle
podradn llegar hasta la linea de las columnas, pu-
diendo colocarse en la vereda, al mismo nivel del
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Art. 64°

Art. 65°

pavimento, dispositivos de iluminacién para el sub-
suelo.

Establecer como Area de Transicién a aquel sector
delimitado en el Anexo 2.

Establecer el siguiente régimen de uso del suelo en
el Area de Transicidén (AT) :

Usos permitidos:

Viviendas Unifamiliares (VU)

Viviendas Multifamiliares (VM)

Conjuntos Habitacionales (CH)

Comercios y Servicios de Pequefia Escala (CS1)
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2)
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Pequefia Escala (EQI1).

Usos condicionados y condiciones de uso

Comercial y Servicios de Gran Escala (CS3).

Depbsitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala (D1),
(D2), (D3).

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Mediana y Gran Escala (EQ2), (EQ3).

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I,1p)

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Art. 66°

Usos no permitidos: Todos los deméas.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para el Area de Transiciodn:

Coeficiente de Edificabilidad:10, aplicacién segln
férmula.

Area Edificable= Superficie del terreno x coeficiente

de edificabilidad.

N° de Piso= Area Edificable

% de tasa de ocupacidén méxima x Superficie del terre-

no.

Tasa de ocupacidén maéxima: hasta 75% de la superficie
total del terreno

Retiros:

Sobre avenidas: 6 m. minimo segtn Cap. Red Vial.

Sobre linderos: 3 m. desde la medianera siempre gue
se tengan aberturas de iluminacién o ventilaciédn,

hacia ellas.

Sobre linea municipal hasta una altura de 13,50 m. y
a partir de este nivel 4 m. de retiro desde la linea

municipal.

Letreros: Segun Ordenanza respectiva.

Voladizos: Segun Ordenanza 26.104/91 Reglamento de la
Construccidn.

Ochava: Segun Ordenanza 26.104/91 Reglamento de la
Construccidn.

Estacionamiento:
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

67°

68°

69°

70°

71°

Para Viviendas Unifamiliares (VU) = 1 médulo por
unidad de vivienda.

Para Viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habita-
cionales (VM y CH): 2 médulos por cada 3 unidades de
vivienda.

Para Comercios y Servicios de Pequefia, Mediana y Gran
Escala (CS1, CS2 vy CS3): segun listado de Rubros
Anexo 1.

Para Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Pequefia, Mediana y Gran Escala (EQ1l), (EQ2), (EQ3):
Segun listado de Rubros Anexos 1.

Para Depdbdsitos de Pequefia, Mediana y Gran Escala
(D1), (D2), (D3): un espacio para carga, descarga Vy
maniobra de 40 m2. por cada 250 m2. cubierto dentro
del lote.

Para Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I1lP):
Segun listado de Rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse
fuera del 4rea del retiro y dentro de la propiedad.

CAPITUILO VI
Area Industrial

Definir como Area Industrial (AI), o Eje de Desarro-
1lo Industrial; a las actividades predominantes
Industriales y de Servicios de caracter no polutivos,
de depdsitos y otros usos que demande un Aarea
considerable para su desarrollo y que generan, un
trafico vehicular pesado.

Clasificar a las Areas Industriales (AI), segun sus
caracteristicas, intensidad de uso, o envergadura de
los programas en ellas implantadas en las siguientes
categorias:

Area Industrial 2 (AI2)

Area Industrial 1 (AIl)

Definir como Area Industrial 2 (AI2), a aquellos
sitios destinados a absorber las actividades indus-
triales de mayor escala, y que se constituiradn en
Ejes impulsores de la expansidén lineal de estas
actividades.

Delimitar el Area Industrial 2 (AI2), por la Avda.
Transchaco desde la calle 27 de noviembre hasta el
limite Municipal con Mariano Roque Alonso, en una
franja de 300 m. a lo largo de la avenida.

Las Areas Industriales 2 (AI2) admitirdn los si-

guientes usos:
1. USOS PERMITIDOS:

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I1P)

Industrias Molestas de Pequefia Escala (I1M)
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Art.

Art.

72°

Industrias Molestas de Mediana Escala (I2M)
Industrias Molestas de Gran Escala (I3M)
DEPOSITOS:

Depbsitos de pequefia escala (D1)

Depbésitos de gran escala (D2)

2. USOS PERMITIDOS COMPLEMENTARIOS:

Uso Habitacional: Viviendas wunifamiliares aisladas
hasta un maximo de 20%.

Uso Comercial y de Servicios:

Comercios y Servicios (CS1), (CS2), (CS3).
Equipamientos Comunitarios (EQl), (EQ2).

3. USOS CONDICIONADOS:

Uso Habitacional: Se admitirdn viviendas multifami-
liares hasta 3 pisos de altura para viviendas de
interés social o de obrero.

4. USOS NO PERMITIDOS: Todos los demés.

Las condiciones de uso que regiran, para 1los usos
permitidos como para los condicionados, loteamientos,
construcciones o reformas posteriores a la fecha de
la aplicacién del presente plan, serdn las siguien-
tes:

Coeficiente de edificabilidad:

Sobre avenidas: 5

Sobre calles: 3

Area cubierta: El1l area cubierta no podra ser mayor al
50% del 4rea total del predio.

Para los usos Industriales, en el caso de contar con
chimeneas, las 1instalaciones deberdn cumplir los
requisitos de altura de acuerdo a lo establecido a
las normas sanitarias.

Retiros:Frente: 10 m. a partir de la linea municipal
a la linea de edificaciédn.

Laterales: Un minimo de 3 m. para edificaciones con

Para

73°

Para

abertura hacia linderos.

los usos permitidos complementarios de <caracter
habitacional vy comercial, regirdn las reglamenta-
ciones particulares de uso de las zonas residenciales
colindantes.

Para estacionamientos de vehiculos se exigiran los
siguientes requisitos:

Para usos Industriales: se deberd poner estaciona-
mientos calculdndose en 1 m2. de estacionamiento por
cada m2. de construccidén. Previéndose, ademds el
espacio necesario para carga y descarga de mercade-
rias.

usos comerciales y de servicios: se exigird 1 esta-
cionamiento por cada 50 m2. de area cubierta.

Para usos comunitarios: se exigirda un minimo de 1
estacionamiento por cada 50 m2. de area cubierta.

Para usos residenciales: se exigird un minimo de 1
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estacionamiento por cada unidad de vivienda.

En todos los casos, 1los estacionamientos deberdn estar

Art. 74°

Art. 75°

Art. 76°

ubicados dentro de los predios, a partir de la linea
de edificacidén permitida.

Definir como Area Industrial 1 (AIl), a aquellos
sitios destinados a absorber las actividades indus-
triales y sus complementarios de menor escala.

Definir el Area Industrial 1 (AIl) a las siguientes
Avdas.:

José G. Artigas, limite del Parque Caballero lado
Este, Bahia de Asuncidén, Bafiado Norte, Primer Presi-
dente, Gral. Delgado, A. Ravizza, su proyeccién hasta
Caracas, Caracas, Santisima Trinidad, Ing. Jhon
Whitehead, su proyeccidén hasta Via Férrea, Via
Férrea, hasta Peru y Artigas.

Fernando de la Mora, proyeccién de primera calle
paralela lado Norte de Defensores del Chaco, calle
sin nombre, Cacique Carad Cara, Tte. José Lépez,
Montanaro, Eusebio Ayala, Defensores del Chaco, hasta
Fernando de la Mora.

Santa Teresa, Cnel. Escurra, proyeccidédn de Tte. Angel
Velazco, Tte. Angel Velazco, proyeccidén de Tte.

Velazco hasta Avda. Aviadores del Chaco, Avda.
Aviadores del Chaco, Avda. Madame Lynch, Cnel. Alejo
Silva, Tte. Cazenave, calle sin nombre, Cabrera

Haedo, J. Pablo Gorostiaga, calle sin nombre, hasta
limite del Cementerio del Este, Avda. Madame Lynch,
sin perjuicio de las instalaciones ya construidas de
la promulgacidén de esta Ordenanza.

Proyeccidédn de la calle Francis Morices, Francis Mori-
ces, Tte. Victor Heyn, Defensores del Chaco, calle
sin nombre, Soriano Gonzalez, Moisés Bertoni, Sgto.
Candido Silva, Tte. Maximo Pérez, proyeccién de M.
Talavera, Sucre, calle sin nombre, San Jorge, Ramdn
I. Cardozo, Del Maestro, Cnel. Martinez, calle sin
nombre, Defensores del Chaco, Tte. Farifia hasta
proyeccién de la calle Francis Morices.

Areas Industriales (AIl) admitirdn los siguientes
usos:

1. USOS PERMITIDOS:

Usos Industriales:

Industrias Indécuas de Pequefia Escala (I1P)
Industrias Molestas de Pequefia Escala (I1M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (I2M)
DEPOSITOS:

Depbdsitos de Pequefia Escala (D1) hasta de 100 m2
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Depbdésitos de Mediana y Gran Escala: méds de 100 m2

2. USOS COMPLEMENTARIOS:

Uso habitacional: Viviendas unifamiliares aisladas:
20% de las unidades parcelarias minimas de la manza-
na.

Uso Comercial y de Servicio:

Comercios y Servicios Vecinal (CS1)

Comercios y Servicios Barrial (CS2)

Comercios y Servicios Zonal (CS3)

Equipamientos Comunitarios: EQl, EQZ2.

3. USOS CONDICIONADOS:

Art. 77°

Uso habitacional: Se admitirdn wviviendas multifami-
liares hasta 5 pisos de altura para viviendas de
interés social o de otras.

Uso Industrial:

Industrias Indcuas de Mediana Escala (I2P)

Industrias Indécuas de Gran Escala (I3P)

4. USOS NO PERMITIDOS: Todos los demés.

Las condiciones de uso que regiran tanto para 1los
usos permitidos como para los condicionados, lotea-
mientos, construcciones o reformas posteriores a la
fecha de la aplicacidén del presente plan, serédn las
siguientes:

Coeficiente de edificabilidad:

Sobre avenida: 5

Sobre calle: 3

Area cubierta: no podrad ser mayor al 50% del A&rea
total del predio.

Para los usos industriales, en el caso de contar con
chimeneas, éstas deberdn cumplir 1los requisitos de
altura de acuerdo a lo establecido en las normas
sanitarias.

Retiros: Frente: 6 m. a partir de la linea municipal.

Art. 78°

Laterales: Un minimo de 3 m. para edificaciones con
abertura a los linderos.

Para los usos permitidos complementarios de caracter
habitacional y comercial regirédn las reglamentaciones
particulares de uso de las zonas residenciales colin-
dantes.

Para estacionamiento de vehiculos se exigiradn los
siguientes requisitos:

Para usos Industriales: se deberd prever espacios
para estacionamiento vehicular en razdén de m2. de
estacionamiento por cada m2. de construccién, pre-
viéndose ademés el espacio necesario para carga y
descarga de mercaderias.

Para usos comerciales y de servicios: se exigira 1
estacionamiento por cada 50 m2. de area construida.
Para usos comunitarios: se exigird 1 estacionamiento
por cada 50 m2. de area cubierta.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

78.1
a)
b)

c)

79°

80°

81°

82°

83°

84°

Para usos residenciales:se exigird un minimo de 1 es-
tacionamiento por cada unidad de vivienda.

En todos 1los casos, los estacionamientos deberéan
estar ubicados dentro de los predios, a partir de la
linea de edificacidén permitida.

CARTELES PUBLICITARIOS, ROTULOS, LETREROS

Con o sin iluminacidén, hasta 3 m2. de superficie.
Altura minima: 2,50 m. Retiro: 0,60 m. del plano
vertical del corddn de vereda.

Columnas o paneles publicitarios: 1llevaran obliga-
toriamente, sefializaciones urbanas indicadores vy
orientativas.

CAPITULO VII
Areas Verdes

Definir como Areas Verdes - Recreativas Publicas: a
aquellas partes del territorio urbano, caracterizado
por ser de propiedad y uso puUblico destinados al
esparcimiento, recreacidén, al encuentro social, al
relax y a la practica de deportes, equipados adecua-
damente para el efecto.

Clasificar a las Areas Verdes - Recreativas Publicas:
segln su umbral de uso en:

De uso diario: Ej.: plaza de barrio y paseos amenos.
De uso ocasional: Ej.: parques, Jjardines, complejos
deportivos y balnearios.

Establecer como superficie minima 1.500 m2. y méxima
21.000 m2. (2.1 hés.) para plazas.

Determinar como radio de accién méxima para plaza 700
m.

Permitir los siguientes usos e instalaciones en las
plazas:

Juegos infantiles, asientos.

Bustos, monumentos alegdbdricos, monolitos, fuentes.
Canchas deportivas, teatro vy espectédculos al aire
libre.

Exposiciones, competencias de caracter deportivo o
cultural.

Servicios higiénicos.

Construcciones de caracter provisorio para venta o
exposiciones de 1libros, artesania, cuadros, flores,
comidas, golosinas o cualquier otro rubro de activi-
dad compatible con la funcidén de recreaciédn.

Las construcciones de caracter provisorio (Stand-
Kioscos) se regiran por la Ordenanza respectiva.
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Art. 85°
Art. 86°
Art. 87°
Art. 88°
Art. 89°
Art. 90°

Establecer como radio de influencia de parques,
jardines, complejos deportivos y Dbalnearios una
dimensidén de 1.800 m.

Permitir los siguientes usos e instalaciones en los
Parques y Jardines:

Juegos infantiles.

Museos, bibliotecas.

Servicios higiénicos.

Planetario, acuario, zooldbgico, jardines botanicos.
Exposiciones, competencias de carédcter deportivo o
cultural.

Parrillas.

Construcciones de carédcter provisorio para venta o
exposicidédn de libros, artesania, cuadros, flores,
comidas, golosinas o cualquier otro rubro de activi-
dad compatible con la funcién de recreacioén.
Estacionamiento.

Area de camping y pic-nic.

Las construcciones de caracter provisorio (Stand,
Kioscos) se regiran por la Ordenanza respectiva.

PARAGRAFO UNICO:
Investigacidén, planificacidén y desarrollo de A&reas
potenciales.

Encomendar a la Intendencia Municipal la detectacidn
de &reas potenciales para la instalacidén de plazas en
los barrios Obrero, Tacumbt, Roberto L. Pettit, Gral.
Diaz, San Vicente, Pettirossi, Ciudad Nueva, Pinoz4a,
Vista Alegre, Nazareth, Hipédromo, San Pablo,
Terminal, Gral. Caballero, Mburicad, Recoleta,
Tembetary, Mcal. Lépez, Las Mercedes, Jara, Bella
Vista, Virgen del Huerto, Virgen de la Asuncién,
Santa Rosa, Villa Morra, Santo Domingo, Cafiada Yby-
ray, Tablada Nueva.

Encomendar a la Intendencia Municipal el estudio de
utilizacidn para parques, a modo de cubrir las nece-
sidades de 1los barrios citados precedentemente, de
las siguientes Aareas: zonas aledafias al Arroyo Mbu-
ricad, Salamanca, Ex-Aviacién Civil, Hipddromo,
Bafiado Sur, Baflado Norte y Banco San Miguel, =zonas
aledarias al Banco Central.

Encomendar a la Intendencia Municipal el estudio de
recuperacién de las plazas ocupadas y la detectacidn
de espacios urbanos potenciales para uso publico.

CAPITULO VIII
Cementerios
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Art. 91°
Art. 92°
Art. 93°
Art. 94°
Art. 95°
Art. 96°
Art. 97°

a)

b)
Art. 98°

Establecer como limites del Cementerio del Sur las
siguientes calles: Avenida Yegros, calles Ara Yuasé,
México y la Avenida Falcédn.

Establecer como limites del Cementerio de la Recoleta
los siguientes: DISERTREN, Club Deportivo Recoleta,
la calle Mc. Arthur hasta la linea gque marca el rumbo
S-68° 17'1l1l" E con 46,510 m. de longitud hasta el
perimetro actual del Loteamiento Urba Lote, que sigue
los rumbos: S-19° 23'22" W y 54,234 m. de longitud,
S-64° 04'40" E y 0,279 m. de longitud S-25° 11'52" W
y 19,942 m. de longitud, S-67° 48'13" W y 0,916 m. de
longitud S-11° 59'09" W y 11,436 m. de longitud, S-
63° 26'06" W y 0,510 m. de longitud, S- 18° 59'21" W
y 11,279 m. de longitud hasta el rumbo S-73° 22'06" E
y 41,947 m. de longitud. A partir de ese punto, el
limite baja por las calles Mariano Molas, Quesada,
Reclus, Avda. Mcal. Loépez y calle Choferes del Chaco
hasta el limite con la DISERTREN.

Establecer como limites del Cementerio del Este, 1los
siguientes: Avenida Madame Lynch, una linea imagina-
ria que coincide con la calle que es limite sur del
loteamiento Pirizal, una linea paralela y a 30 m. de
la margen izquierda del arroyo Itay y Avda. Santa
Teresa.

Establecer la obligatoriedad de construccidén de muros
perimetrales ciegos de 3 m. de altura.

En los Cementerios gque son de dominio municipal, los
usuarios de Panteones, Mausoleos, Columbarios, Bdéve-
das, Nichos, Osarios, Cinerarios, Simples Sepulturas
0 tumbas, son arrendatarios de los sitios referidos
anteriormente, por lo que no tienen derecho de otras
instancias, sino los que deriven solamente de 1los
actos administrativos municipales.

Los mismos, pagaran las tasas e impuestos respecti-
VOoS.

Los Cementerios privados actualmente existentes y los
que hubieren en el futuro, deberdn cumplir las
exigencias del Reglamento de Construccién de 1la
Ciudad.

Todos los Cementerios, publicos y privados, contarén
con los accesos principales y calles internas que
respetaran las medidas minimas de:

Avenidas internas: 6 m. como minimo.

Calles internas: 2,60 m. como minimo.

En el marco de la libertad de culto, los Cementerios,
publicos y privados, contardn con un Area especifica
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Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

99°

100°

para Responsos.

Los titulares de sitios que desean construir Panteo-
nes, Bdvedas, Columbarios, Nichos, u otros espacios
referentes a esta funcidn, deberan presentar 1los
planos a la Municipalidad para su estudio y aproba-
cién.

Establecer como medida minima de sitios para inhu-
maciones, las de 1,10 m. de frente por 2,30 m. de
fondo. Se admitird un avance de hasta 0,30 m. sobre
la linea del frente o contrafrente cuando se cons-
truya en el subsuelo.

JM/N° 43/94

101°

102°

103°

b)

104°
a)

b)

En caso de existir dos o mas titulares de un sitio y
se requiera fraccionar, éstos indefectiblemente
deberan solicitar a la Municipalidad la concesidn
para sub-dividir, cualquier construccidén que se de-
seare levantar, deberd 1llevar autorizacién de 1la
Municipalidad.

La adopcidén del sistema de sepulcros por pisos super-
puestos, deberd ser autorizado por la Municipalidad,
debiendo suscribir 1los contratos correspondientes,
entre el primer titular, sobre los derechos y obliga-
ciones.

A los titulares en general de concesiones o arrenda-
mientos, cualquiera sea su titulo, les estd prohibi-
do:

La transferencia parcial o total de sus derechos, a
terceros, sin autorizacidédn de la Municipalidad.

La venta de nichos, altares o partes componentes de
los sepulcros que se edifiquen o se hayan edificado.

Caducaran la concesidén o arrendamiento de los sitios
para sepulcros cuando:

El titular no haya abonado los impuestos, canones o
tasas municipales, referidos al sitio en cuestidn.

En un periodo de 3 afios, no haya edificado el sepul-
cro, aun no habiendo motivos para utilizarlos.

Cuando se hayan violado los prescriptos en el arti-

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

105°

106°

107°

a)
b)
c)

108°

109°

110°

111°

112°

a)

b)

culo anterior.

Una vez detectada 1la caducidad, la Municipalidad
requerird del titular, el retiro de 1los restos,
urnas, féretros, u otros elementos muebles del sitio
en cuestidn.

Queda facultada la Municipalidad para emitir edictos
por el término de 5 dias, en 2 peridédicos de gran
circulacién, por el cual se sindique la caducidad de
los sitios, la némina de los ex-titulares y la inti-
macidén correspondiente.

Queda facultada la Municipalidad para emitir edictos
por el término de 5 dias, en 2 periddicos de gran
circulacién con la ndébmina de difuntos, cuyos restos
deberan ser retirados y trasladados a otros sitios,
por razones de interés general justificado:
Reordenamiento de sitios para sepulcros.
Prescripciones o caducidad.

Abandono comprobado desde 10 afios de posterioridad.

En caso de que la Municipalidad no recibiere res-
puestas al Edicto Municipal, accionard por cuenta
propia segun los prescriptos en los 2 articulos
anteriores.

Queda prohibido, inhumar cadédveres en otros sitios
gque no sean los Cementerios existentes en la Jjuris-
diccidén de Asuncidn, regidos por el Plan Regulador.

Para la inhumacién de los cadaveres, se exigira la
presentacidén del certificado del Registro Civil de
las Personas y de la Municipalidad de Asuncién.

Los actos de cremacidn se realizarédn conforme a los
canones establecidos por cada culto. La Municipalidad
fiscalizard en todos los casos, estos actos.

Se declarard la obligatoriedad, de la cremacidén de
cadaveres, cuando existieren causas y consecuencias
de:

Grandes epidemias declaradas por el Superior Gobier-
no.

Los fallecidos en hospitales o nosocomios, por enfer-
medades infecciosas, conforme con el dictamen del
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Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

c)

d)

113°

a)
b)
c)
d)

Ministerio de Salud Publica y Bienestar Social.

Los restos procedentes de los anfiteatros, a conse-
cuencias de disecciones, y materiales de necropcias.
Los fetos (nacidos muertos) con certificacidn expedi-
da por el Ministerio de Salud Publica, Hospital o
Sanatorio.

La Municipalidad, habilitard el Urnario referente a
los producidos de los actos de crematorio, con las
identificaciones hombélogas:

Datos del cadaver cremado.

Numero del Depdsito, Pantedn o Tumba anterior.
Procedimiento administrativo del traslado.

Domicilio de los deudos més directos.

JM/N° 43/94

114-

115°

b)

116°

117°

Este

118°

Todos los materiales provenientes del crematorio o a
cremar como ser: ataud, caja de madera, caja de lata,
manijas, mortajas o sustancias organicas deberan
procederse a su desinfectacién total, luego
apisonarlas, aplastarlas, volver al horno, y poste-
riormente reducidas a un minimo tamafio, y darle el
destino urbanistico conveniente.

DE LOS NUEVOS CEMENTERIOS: Prevéase la habilitacidn
de nuevos Cementerios, cuyos proyectos deberadn guar-
dar los siguientes requisitos:

Ubicacién: en las Areas Mixtas e Industriales, ubi-
cadas en la periferia de la Ciudad.

La superficie minima para este fin, no podréd ser, en
ningun caso, inferior a 2 hectéreas.

En el caso de los proyectos para Cementerios Priva-
dos, de Instituciones, Cofradias o Entes no munici-
pales, se requiere las mismas determinantes del
articulo anterior.

En estos proyectos, deberd preverse una fraccidédn de
hasta el 15% que serad cedida a la Municipalidad, para
el mismo fin.

porcentaje se deducird del total de la superficie
autil, objetivo del proyecto.

Declarar "Franja de proteccidén de Cementerios", la
franja determinada por la linea municipal y la pri-
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

mera linea de panteones o tumbas. En cualquiera de
los casos, el ancho de la franja no podrd ser infe-
rior a 8 m, a excepcién de la ampliacién del Cemen-
terio de la Recoleta sobre la calle Mc. Arthur, cuya
franja de proteccidén o retiro serd de 3,50 m.

119° El1 equipamiento de estas franjas estard dado para los
siguientes usos:
a) Area verde (jardineria)
b) Estacionamientos
c) Kioskos de flores
d) Bancos de descanso.
TITULO III
RESUMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITUILO I
Educacién y Salud
EDUCACION:
120° Definir un radio de accidén méxima de 700 m. para las
instituciones de ensefilanza primaria y de 1.200 m.
para las instalaciones de enseflanza secundaria.
121° Considerar al tema Educacién como Aarea especifica de
estudio del Ministerio de Educacién y Culto, y por
tanto su planeamiento y distribucidén territorial sera
de competencia de dicho Ministerio, adoptando las
regulaciones de uso del suelo y normas de edificaciédn
establecidas por la Municipalidad de Asunciédn.
122° Prohibase la implantacidén de programas incompatibles
con la funcidén educacional en un radio minimo de 300
m.
123° Considerar como programas incompatibles los siguien-
tes:
Industrias con emisidén de ruido, humo, olores o
gases, etc.
Talleres mecanicos
Aserraderos
Bares y Clubes nocturnos
Salones de juegos de azar
Moteles urbanos o Moteles de alta rotatividad.
124° La implantacién de Instituciones de Enseflanza prima-

ria y secundaria tendran prioridad sobre cualquier
otro programa de uso incompatibles.
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Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

125°

Todo lo referente a tamafio, dimensiones de parcelas,
porcentajes de construccidn, retiros, areas de esta-
cionamiento y otras disposiciones deberdn ser apro-
badas por la Municipalidad de Asunciédn.

JM/N° 43/94

SALUD:

126°

127°

a)
b)

128°

129°

130°
a)

b)

c)

d)

Definir como Establecimientos Sanitarios a aquellos
edificios destinados al tratamiento o alojamiento de
enfermos, a la prevencién de enfermedades y a la
investigacidén respecto a la salud fisica o mental del
individuo.

Clasificar los establecimientos en las siguientes
categorias:

Establecimientos Sanitarios Publicos.
Establecimientos Sanitarios Privados.

Definir como Establecimientos Sanitarios Publicos a
aquellos destinados a la asistencia médica, con o sin
hospitalizacién, gratuita o subvencionada por el
Estado u otra entidad benéfica.

Definir como Establecimientos Sanitarios Privados a
aquellos destinados a la asistencia médica, con o sin
hospitalizacidn, cuya administracién compete al
sector privado.

Clasificar los Establecimientos Sanitarios, segun su
naturaleza y capacidad en:

Establecimientos para enfermedades infecciosas, en
edificios exclusivos.

Establecimientos para enfermedades no infecciosas,
con capacidad superior a 100 camas, en edificios
exclusivos.

Establecimientos para enfermedades no infecciosas con
capacidad de 15 a 100 camas, en edificios exclusivos.
Centro de Salud, clinicas, o sanatorios para enfer-
medades no infecciosas con menos de 15 camas, en
edificios exclusivos.

Clinicas, urgencias y consultorios sin internacidén de
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Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

131°

enfermos, con superficie méxima de 2.000 m2.

Los edificios en los cuales coexistan el uso, salud y
habitacidén, deberan contar ambos con accesos indepen-
dientes, salvo caso que se trate de consultorios
profesionales con superficie menor a 250 m2.

JM/N° 43/94

CAPITULO II
Area de Uso Especifico

TERMINAL DE OMNIBUS

132°

133°

134°

b)
c)
d)

135°

Definir como ESTACION TERMINAL DE OMNIBUS de pasaje-
ros al lugar destinado al embarque o desembarque de
personas provenientes del interior de la Republica o
del exterior, o con destino a ellos en el Predio
ubicado sobre la Avda. Fernando de la Mora y Rca.
Argentina.

Delimitar como zona de influencia de la Terminal de
Omnibus el &rea comprendida por las siguientes vias:
calle Pilar, Tte. 1° Alcides Gonzalez, Cacique Ta-
bapy, Tarum&d hasta su interseccidén con el limite
entre los Municipios de  Asuncidn y  Lambaré;
Ybyrapyta, la Avda. Fernando de la Mora hasta su
interseccidén con la Avda. Rca. Argentina.

Determinar los USOS PERMITIDOS en la zona de in-
fluencia de la Terminal de Omnibus.

USO HABITACIONAL:

Viviendas Unifamiliares.

Viviendas Multifamiliares.

USO COMERCIAL Y DE SERVICIO: (CS1), (CS2), (CS3).
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS: (EQ1l), (EQ2), (EQ3).
DEPOSITOS: (D1), (D2).

Establecer como USOS CONDICIONADOS para la zona de
influencia de la Terminal de Omnibus: (IP1l), (IP2).
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Art. 136°

Art. 137°

Art. 138°

a)

b)

c)

Los usos permitidos serdn todos los demas, no in-
cluidos en los articulos precedentes.

Porcentaje de ocupacidén de los edificios:
PB y 1° Piso: 75%, excluyéndose de este porcentaje 1la
franja de retiro frontal.

Sobre estacionamiento de vehiculos: Se exigirdn los
siguientes requisitos:

Viviendas Unifamiliares: deberdn tener como minimo un
lugar para estacionar 1 vehiculo.

Viviendas Multifamiliares: deberan tener como minimo
2 unidades de estacionamiento por cada 3 unidades de
vivienda.

Comercios y Servicios: Segun listado de Rubros Anexo
1.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 139°

Art. 140°

Art. 141°

Referente a Retiros:
Sobre Avenidas: en ningin caso serd menor de 6 m.
Sobre calles: en ningun caso serd menor de 3 m.

Las fajas de retiro descripta en el articulo ante-
rior, seradn destinadas a jardines y no podran ser
utilizadas como &rea de estacionamiento.

Localizar las A&reas de estacionamiento en la parte
edificable de 1los terrenos, protegidos wvisualmente
desde la wvia por elementos constructivos o vegetacidn
adecuada.

PUERTO DE ASUNCION

Art. 142°

Art. 143°

Art. 144-°

Determinar zona de influencia del Puerto de Asun-
cidén, el A&rea delimitada por las siguientes vias:
Arroyo Jaén, Diaz Pefour, Capitédn Cabral, Oliva,
Montevideo hasta la Bahia de Asunciédn.

Determinar zona de Ante - Puerto, las incluidas en
las siguientes vias: dentro de la zona de influencia:
El Paraguayo Independiente, la proyeccidén de la Avda.
Costanera, Garibaldi, Benjamin Constant, Presidente
Franco, Plazoleta Isabel La Catdlica y Montevideo.

Los accesos al Ante - Puerto, estardn dadas por los
proyectos de vias principales de penetracidén al mismo
como ser: La Avda. Costanera, la calle Diaz Pefour,
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Art. 145°

Art. 146°

Rio de la Plata, Guillermo Arias.

El uso del suelo en la zona de influencia del Puerto,
se regird por los mismos establecidos para el Micro -
Centro.

Determinar &rea de estacionamiento de camiones de
carga, la zona de las calles El Paraguayo Indepen-
diente, la Avda. Costanera, y su proyeccidén hacia la
calle Diaz Pefour.

Las operaciones de carga, descarga, acceso, estacio-
namiento prolongado, estardn relacionadas con las
operaciones pluviales referente al mismo. La Direc-
cién de Puertos y la Direccién de Aduanas, estable-
cerdn en cada caso las normas de jurisdiccidén, de-
biendo la Municipalidad estar en conocimiento del
mismo para el ejercicio de las fiscalizaciones res-
pectivas.

Cont. JM/N° 43/94

MERCADO CENTRAL DE ABASTO

Art. 147°

Art. 148°

Art. 1409°
a)
b)

c)
d)

Definir como Mercado de Abasto, al lugar destinado a
la provisién y distribucién de los alimentos y otros
articulos de consumo indispensables para la subsis-
tencia de una aglomeracidén humana, principalmente en
grandes cantidades, para su depdsito, fraccionamien-
tos, comercializacidédn, distribuciédn.

Determinar como zona de influencia del Mercado Cen-
tral de Abasto, al &rea comprendida por las siguien-
tes vias: Avda. Defensores del Chaco, Cacique Areca-
ya, Avda. Montanaro, Tte. 1° Oscar Bottana hasta su
intercepcidén con la Avda. Defensores del Chaco.

Determinar los usos permitidos en la zona de in-
fluencia del Mercado Central de Abasto:

USO HABITACIONAL:

Viviendas Unifamiliares.

Viviendas Multifamiliares.

USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS: (CS1l), (CS2), (CS3).
EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS: (EQ1).

DEPOSITOS: (D1).
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Art. 150°

Art.

Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

151°

152°

153°

Se excluyen de esta zona los depdsitos para mercade-
rias del tipo hortigranjero, salvo los gque se ade-
cuaren a la regulacidén interna del Mercado Central de
Abasto y cuyos proyectos fueran autorizadas por la
Intendencia Municipal y la Junta Municipal.

Salvo lo dispuesto en el articulo anterior, dentro de
la zona de influencia del Mercado Central de Abasto
queda prohibida la comercializacién, al por mayor, de

productos hortigranjeros como ser: frutas,
hortalizas, tubérculos, raices, bulbos, huevos,
granos.

Entiéndase por comercializacidén al por mayor a las
transacciones en las cuales, a los fines del consumo,
no toman parte de la unidad familiar o el consumidor
final.

La infraccién a la disposicién de los dos articulos
anterior serd sancionada.

Establecer como Usos Condicionados para la zona de
influencia del Mercado de Abasto: IP1 - IP2.

JM/N° 43/94

154°

155°

156°

157°

158°

159°

Los deméds usos no especificados en 1los articulos
anteriores serédn excluidos.

PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS:
PB, 1° Piso y siguientes: 75%, excluyendo de este
porcentaje el &rea de la franja frontal.

Referente a Retiros:
Sobre avenidas: 6 m.
Sobre calles: 3 m.

Las fajas de retiro descripta en el articulo anterior
serdn destinadas a Jjardines y no podradn @ ser
utilizadas como &rea de estacionamiento.

BANCO CENTRAL DEL PARAGUAY

Delimitar la zona de influencia del Banco Central, al
drea comprendida entre las siguientes vias: Sargento
Mareco, Manuel Pefia, San Rafael y Nuestra Sefiora del
Carmen (Barrio Santo Domingo) .

Determinar los USOS PERMITIDOS en la zona de in-

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

fluencia del Banco Central:
a) USO HABITACIONAL:
Viviendas Unifamiliares.
Viviendas Multifamiliares.
b) COMERCIOS Y SERVICIOS VECINALES: (CS1)
C) EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES DE
PEQUENA ESCALA: (EQ1).

160° USOS CONDICIONADOS: Comercios y Servicios de Barrios
(CS2) y Equipamientos Comunales (EQ1)

161° L1LOS USOS NO PERMITIDOS: En esta &rea serdn todos los
demés no mencionados en los articulos anteriores.

162° PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS PREDIOS: seran del 75%
de la superficie del terreno.

163° Referente a Retiros:
Sobre Avenidas: en ningin caso serd menor a 6 m.
Sobre calles: en ningin caso serd menor a 3 m.

164° Las fajas de retiros descripta en el articulo ante-
rior serdn destinadas a Jjardines y no podran sr
utilizadas como area de estacionamiento.

JM/N° 43/94

165° Las &Areas de estacionamientos se deberdn localizar en
la parte edificable de 1los terrenos, protegidas
visualmente desde la via por elementos constructivos
o vegetacidédn adecuada.

PALACIO DE GOBIERNO

166° E1 Palacio de Gobierno, es la sede gubernativa nacio-
nal, y estd implantado sobre las calles: El Paraguayo
Independiente, Ayolas, Juan E. O'Leary vy la Avda.
Costanera.

167° Queda establecida la =zona de influencia del Palacio
de Gobierno en un radio de 600 m, teniendo como eje
de medicidén, el centro del Jjardin, sobre la calle El
Paraguayo Independiente.

168° Quedan condicionados todos los usos de suelo que pre-
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

169°

170°

171°

172°

173°

174-°

tendan establecer sobre las siguientes vias: El Para-
guayo Independiente, Benjamin Constant, desde
Montevideo hasta Alberdi vy las transversales entre
estas paralelas.

PALACIO DE JUSTICIA

Definir a las &4reas adyacentes al predio del Palacio
de Justicia como &rea de influencia del mismo.

Esta area de influencia estd delimitada por las si-
guientes calles: Dr. Coronel, Alférez Silva, Diaz de
Solis, Mayor Martinez, y Avda. Juan Ledén Mallorqguin.

En esta 4rea habrd usos de suelo permitidos, condi-
cionados y no permitidos.

Los usos permitidos dentro del &rea definida en el
articulo anterior son los siguientes:

Viviendas unifamiliares.

Comercios y Servicios Vecinales (CS1)

Los usos condicionados serdn para los comercios vy
servicios de barrios (CS2) y (EQl), tales como super-
mercados, estaciones de servicios, restaurant, venta
de pastas y comidas para llevar, escuelas, colegios,
Instituciones de ensefianza varias.

Los usos no permitidos dentro de esta area son todos
los demds no mencionados en los articulos anteriores.

JM/N° 43/94

175°

176°

177°

Las construcciones existentes ubicadas dentro de esta
drea 'y que estan en disconformidad con @ las
disposiciones de este Plan, sea en cuanto a uso y
ocupacién de suelo, estaran sujetas a un plan de
relocalizacién que implementard la Municipalidad de
Asuncién.

Los cambios, ampliaciones y traslados de uso de suelo
solamente serdn permitidos cuando los mismos se
ajusten a las nuevas disposiciones de este Plan.

La tasa de ocupacidén para todos los predios ubicados
dentro de esta, serd del 75% de la superficie del
terreno.
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Art. 178° Cuando el uso de la edificaciédn fuera comercial sdbdlo
sera permitido un letrero indicativo del nombre del
establecimiento.
Dicho letrero no deberd sobrepasar la altura del 1°
piso alto y tampoco tendra soportes verticales.

PALACIO MUNICIPAL

Art. 179° Definir a las areas adyacentes al predio del Edificio
Municipal como area de influencia del mismo.

Art. 180° Determinar el &rea de influencia por las siguientes
calles: Denis Roa, Guido Spano, Manuel Talavera, Tte.
José Loépez, Dr. Pefia y la Avda. Boggiani.

Art. 181° Establecer para esta 4&area usos de suelo permitidos,
condicionados y no permitidos.

Art. 182° Los usos permitidos:
Viviendas Unifamiliares (VU).
Comercios y Servicios vecinales (CS1).

Art. 183° Los usos condicionados:
Viviendas Multifamiliares (VM)
Comercios y Servicios de Barrios (CS2)
Equipamientos Comunales e Institucionales de pequefia
escala (EQ1)
Dentro de los usos condicionados estédn incluidos los
supermercados, estaciones de servicios, restaurant,
venta de pastas y comidas para llevar, colegios,
instituciones de ensefianza, locales de culto, teatro,
cines.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 184° Los usos no permitidos dentro de esta A&rea seréan
todos los demds no denunciados en los articulos
anteriores.

Art. 185° Las construcciones existentes ubicadas dentro de esta
area 'y due estdn en disconformidad con las
disposiciones del Plan, sea en cuanto a uso y ocupa-
cidén de suelo, estardn sujetas a un Plan de reloca-
lizacidén que implementara la Municipalidad de Asun-
cién.

Art. 186° Los cambios, ampliaciones vy traslados de uso de
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Art.

Art.

Art.

Art.

Cont.

suelo, solamente serdn permitidos cuando los mismos
se ajusten a las nuevas disposiciones de este Plan.

187° Exigir un retiro minimo obligatorio de 3 m. para
todas las construcciones ubicadas sobre las calles
que se encuentran dentro del area de influencia del
"Palacio Municipal" y un retiro de 6 m, sobre las
Avdas. Boggiani, De la Victoria. La Avda. Mcal. Lépez
se regird por su Ordenanza respectiva, vy por 1lo
establecido en el Capitulo "RED VIAL".

188° La tasa de ocupacidén para todos los terrenos ubicados
dentro de esta area serad del 75% de la superficie del
terreno.

MERCADO MUNICIPAL N° 4

189° Establecer como &rea de influencia del Mercado N° 4,
el &area delimitada por las siguientes calles: Avda.
Pert, Manuel Dominguez, Gral. Aqgquino, Avda. Petti-
rossi, Avda. Prbceres de Mayo, Avda. Gaspar Rodriguez
de Francia, Yuty, Ana Diaz, Avda. Pert, Avda.
Rodriguez de Francia, Brasil, Luis A. de Herrera,
hasta la Avda. Peru.

190° En esta area habrd usos de suelos permitidos, condi-
cionados y no permitidos.
Los usos permitidos dentro del &rea definida en el
articulo anterior son los siguientes:
Viviendas Unifamiliares (VU)
Comercios y Servicios (CS1)
Depbdésito de pequefia escala (D1)
Equipamientos comunales e institucionales de pequefia
escala (EQ1).

JM/N° 43/94

Los usos condicionados son los siguientes:
Viviendas Multifamiliares (VM)
Comercios y servicios de barrios (CS2)
Comercios y servicios zonales (CS3)
Industrias de pequefia escala e indbcuas (I1P)
Equipamientos comunales e institucionales de mediana
escala (EQ2)
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Los usos no permitidos dentro de esta 4rea son todos los

demds no mencionados en los articulos anteriores.
Seradn mantenidos los usos de suelo de las actuales
edificaciones legalmente habilitadas por la Munici-
palidad.

Los cambios, ampliaciones vy traslados de usos de
suelo solamente serdn permitidos cuando los mismos se
ajusten a las nuevas disposiciones de este Plan.

HOSPITAL NEUROSIQUIATRICO - LACIMET - JUAN MAX BOETTNER

Art.

Cont.

191°

Esta

Delimitar como zona de influencia el &rea comprendida
por las siguientes vias:
Avda. Venezuela, Tte. Victor Hugo Bosch, Capellanes
del Chaco y Arroyo Mburicadé hasta José Ledbn Gauto,
(acera noreste) hasta Avda. Venezuela.
La modificacidén del uso dentro del predio generador
del programa, deberd ser analizada y tener la apro-
bacidén del Consejo del Plan Regulador.

zona de influencia queda determinada por 1los
siguientes usos:
Usos permitidos:
Equipamientos comunitarios de salud: hasta 50% del
drea edificable.
Comercios y servicios: hasta 10% del area edificable.
Viviendas unifamiliares y multifamiliares: total del
drea edificable.
Usos condicionados.
Preferentemente aquellos afines a los programas de
salud y los demas usos en el area residencial colin-
dante.
Usos no permitidos: Todos los deméas.
Coeficientes de edificabilidad: 3, para el predio en
el cual estd localizado el programa.
Para la zona de influencia el coeficiente serd el que
corresponda a la zona residencial colindante.

JM/N° 43/94

Para

Tasa de ocupacidn méxima:

el predio en el cual estd localizado el programa,
hasta el 65% de la superficie.

Para la zona de influencia, la tasa correspondiente a
la zona residencial colindante.
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Art.

Art.

Cont.

Para

192°

Avda.

193°

USOS

Densidad:

el predio en el cual estd implantado el programa,
hasta 400 habitantes por hectéarea.

Para la zona de influencia, igual a la que corres-
ponda a la zona residencial colindante.

Retiros:

Para el predio en el cual estd implantado el progra-
ma, 6 m. como minimo, de la linea municipal vy de
todos los linderos.

Para la zona de influencia, los mismos retiros co-
rrespondientes a las zonas residenciales colindantes.
Estacionamientos: Segun la envergadura del programa.

HIPODROMO Y EL INSTITUTO SUPERIOR DE ENSENANZA DEL
MINISTERIO DE EDUCACION Y CULTO

Delimitar como zona de influencia el &rea comprendida
por las siguientes calles y avenidas:

E. Ayala, De la Victoria, Araucanos, Oroité, Paso de
Patria, Cedro hasta la Avda. E. Ayala.

Los wusos, tasa de ocupacidn, densidad, permitidos
seran tratados por el Consejo del Plan Regulador.

Determinar los usos para esta zona de influencia de
la siguiente manera:

USOS PERMITIDOS:

Equipamientos comunitarios de salud hasta 50% del
drea edificable.

Comercios y servicios hasta un 10% el &rea edifica-
ble.

Viviendas wunifamiliares, multifamiliares, total del
drea edificable.

USOS CONDICIONADOS:

Preferentemente aquellos afines al programa de salud,
y los demds usos condicionados en el area residencial
colindante.

NO PERMITIDOS: Todos los deméas.

JM/N° 43/94

COEFICIENTES DE EDIFICABILIDAD:

a)

Para el predio en el cual estd localizado el programa
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3.

b) Para la zona de influencia el coeficiente correspon-
diente a la zona colindante residencial.

TASA DE OCUPACION MAXIMA:

a) Para el predio en el cual estd localizado el programa
hasta el 65% de la superficie.

b) Para la zona de influencia la tasa correspondiente a
la zona residencial colindante.
DENSIDAD:

a) Para el predio en el cual estd implantado el programa
hasta 400 hab/h&.

b) Para la zona de influencia igual a la que corresponde
a la zona residencial colindante.

RETIROS:

a) Para el predio en el cual estd implantado el programa
6 m. como minimo de todos los linderos y del frente.

b) Para la zona de influencia los mismos retiros corres-
pondientes a las zonas residenciales colindantes.
ESTACIONAMIENTO: Segun envergadura del programa.
HOSPITAL DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

Art. 194° Delimitar como zona de influencia el &rea comprendida
por las siguientes vias:
Avda. Stmo. Sacramento, Genaro Romero, Albino Maciel,
Avda. Dr. Antonio Mena Porta, Calle Manuel Peifia,
Avda. Sgto. Marecos, calle Ntra. Sra. del Carmen, Dr.
Escobar, Cnel. Victor Boettner hasta Avda. Stmo.
Sacramento.
La modificacién del uso dentro de los predios gene-
radores del programa deberd ser analizada y tener la
aprobacién del Consejo del Plan Regulador.
Art. 195° Determinar para esta zona de influencia los siguien-

tes usos.
USOS PERMITIDOS:

a) Equipamientos comunitarios de educacién, salud y re-
creaciédn hasta un 50% del &rea edificable.

b) Comercios y servicios, hasta 10% del &rea edificable.

c) Viviendas unifamiliares y multifamiliares, total del

drea edificable.

Cont. JM/N° 43/94
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Art.

Art.

Cont.

USOS CONDICIONADOS:
Preferentemente aquellos afines a los programas de
salud y educacién y los demés usos en el &rea resi-
dencial colindante.

USOS NO PERMITIDOS: Todos los demés.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD:

a) Para el predio en el cual estd localizado el programa
2,5.

b) Para la zona de influencia el coeficiente correspon-
diente a la zona residencial colindante.

DENSIDAD:

a) Para predio en el cual estan implantados los progra-
mas hasta 400 hab/hé&.

b) Para la zona de influencia igual a la correspondiente
a la zona residencial colindante.

RETIROS:

a) Para el predio en el cual estidn implantados los
programas 6 m. como minimo de todos los linderos y
del frente.

b) Para la zona de influencia los mismos retiros corres-
pondientes a las zonas residenciales colindantes

ESTACIONAMIENTO: Segun envergadura del programa.

ZONAS ESPECIALES

196° Denominar zonas especiales a las =zonas incluidas
dentro del perimetro indicado como zona en el plano
de zonificacidén general,y por sus caracteristicas
especiales, ya sean topograficas o destinos especifi-
cos, no pueden ser consideradas urbanizables en sus
condiciones actuales.

197° Declarar como zonas Especiales a las siguientes zonas
del Municipio de Asuncidn.

a) Las zonas costeras al Rio Paraguay dgue estdn por
debajo de la cota 62, establecida por el Instituto
Geografico Militar.

b) El1 Banco San Miguel y los Bafiados Norte y Sur.

c) El1 jardin Botanico y Zooldgico.

d) Las Areas militares.

e) El Cerro Lambaré.

f) E1 Aeropuerto Internacional y su area de influencia.

g) Los vertederos de residuos.

JM/N° 43/94
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

198°

199°

a)

b)

200°

201°

202°

203°

Destinar las zonas costeras al Rio Paraguay que hasta
la fecha no tienen un uso especifico definido a &reas
de reserva de tierras para que a través de su poste-
rior recuperacidn, sean aptas para la habilitacién,
el esparcimiento y las practicas deportivas, y al
mismo tiempo contribuyen al saneamiento ambiental,
principalmente mediante recuperacidén por rellenamien-
to y posterior forestacidn de aquellas &reas bajas y
anegadizas existente a lo largo de la costa del Rio
Paraguay.

Estan sujetas a recuperaciones las siguientes =zonas
actualmente inundables:

Banco San Miguel y tierras municipales aledafias a la
Bahia de Asuncidén (Barrios Chacarita, Tablada Nueva,
etc.)

Bafiado Sur o Bafiado Tacumbu.

Bafiado Norte, aledafio al Jardin Boténico.

Quedan exceptuadas de 1lo dispuesto en el articulo
anterior,la zona militar asentada en el sector norte
Tacumbt (R.I.14,Guardia de Seguridad y Penitenciaria
Nacional) y la franja costera de 55 m. de extensiédn,
definida por la Ley 920, Capit. I, Art. 2° (Regla-
mento de Capitania)

Destinar al Banco San Miguel y las tierras municipa-
les aledafilas a la Bahia de Asuncidén como &reas de
expansidén y recreacidn poblacional, cuyo uso priori-
tario se basard en la recreacidén fisica - deportiva,
asi como para expansién habitacional con caracter de
zonas residenciales de baja densidad poblacional, con
predominancia de A&areas verdes y A&reas de recreacidn
fisica - deportiva de la poblaciédn.

Destinar las tierras del Baflado Norte,aledafias al
Jardin Botédnico como de reserva para uso habitacio-
nal: vivienda de interés social con baja densidad
poblacional (menos de 180 Hab./h4a).

Incorporar de forma efectiva estas tierras al perime-
tro urbano y su habilitacién al uso publico y con
ello dar respuesta adecuada a las necesidades de
habitacidén y recreacidén de la poblacidn, especial-
mente en el turismo de fin de semana, posibilitando
sano esparcimiento para la ciudadania.
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Cont. JM/N° 43/94

Art. 204°

Art. 205°

Art. 206°

Art. 207°

Art. 208°

a)
b)
c)
d)
e)

Permitanse los asentamientos de interés publico,
tales como parques, complejos deportivos, balnearios,
zonas recreativas.

Encomendar a la Intendencia Municipal, la recupera-
cién de estas tierras, su planificacidén y posterior
implementacidén, constituyendo programas especificos
que requieren estudios especiales para definir, en
forma concreta su destino final, usos especificos,
tasas de ocupacidén, coeficiente, altura méxima de
edificacidén, usos restringidos, equipamientos comuni-
tarios.

Establecer programas especificos que definiridn e ins-
trumentardn una politica de implementacidén para la
concrecidén satisfactoria de las propuestas escala
metropolitana, teniendo en cuenta las necesidades
actuales de la poblacidén y su crecimiento previsible.
Dichos programas deberan contemplar:
Construcciones y acciones que mejoren las condiciones
fisicas y ecoldgicas del terreno, tales como
reforestacién, rellenos de suelo, movimientos de
tierra, etc., qgque hardn posible la implantacidn de
masas forestales.
Explotacidén de las caracteristicas paisajisticas que
ofrecen algunas &reas de la zona: playas turisticas,
explotacidén icticola, parques botanicos y zooldgi-
cos.
Acondicionamiento de suelos para ofrecer condiciones
de salubridad, higiene, seguridad para la habilita-
cidén y el esparcimiento.

ZONAS MILITARES

Definir como =zonas Militares a los lugares donde
estdn asentadas las unidades Militares, Navales vy
Policiales.

Declarar Zona Militar a los siguientes sectores del
municipio de Asuncidn:

Plazoleta del Puerto.

Rivera izquierda del Rio Paraguay.

Sector norte del Bafiado Tacumbu.

Km. 9 de la red ferroviaria.

Ministerio de Defensa Nacional, Escuela de Comando,
Estado Mayor, Regimiento Escolta Presidencial.
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

JM/N° 43/94

209°
a)

b)

c)
d)
e)

£)
g)

210°

211°

212°

213°

214-°

b)
c)

Declarar como Micro - Sectores Militares a los si-
guientes asentamientos puntuales:

Direccién de Servicio de Reclutamiento y Moviliza-
cidén: Avda. Eusebio Ayala y Santa Cruz de la Sierra.
Direccién de Subsistencia del Ejército:

1. Avda. Artigas y Cusmanich.

2. Chile y Rodriguez de Francia.

Instituto Geografico Militar: Avda. Artigas y Via Fé-
rrea.

Comando de Apoyo de Combate (lra. Divisidén de Infan-
teria): Avda. Venezuela y San Salvador.

Direccién del Servicio Agropecuario de las FF.AA.:
Avda. Madame Lynch.

Disertren: Avda. Choferes del Chaco c/ Pacheco.
Direccidén de Industrias Militares: Avda. Gral. Santos
y Manuel Dominguez.

Encomendar a la Intendencia Municipal, la fijacidén de
los limites correspondientes a las Zonas Militares.

OTROS USOS: JARDIN BOTANICO Y ZOOLOGICO

Denominar "Jardin Botanico y Zooldgico" al lugar
donde se hallan exhibidas especies de 1la flora vy
fauna caracteristicas de nuestro pais, como asi
también de otros paises.

Declarar como "Jardin Boténico y Zooldgico" al A&rea
delimitada por:
Rio Paraguay, Avda. Primer Presidente, Avda. Trans
Chaco, Proyeccién de la calle 27 de noviembre hasta
el Rio Paraguay.

Definir como Zona de influencia del Jardin Boténico y
Zoolbébgico a una franja de 200 m. de ancho que corre
paralela a la Avda. Primer Presidente y 1la Ruta
Trans-Chaco, respectivamente.

Determinar los usos permitidos en la zona de in-
fluencia del Jardin Boténico y Zooldgico:

Uso Habitacional:

Viviendas Unifamiliares (VU).

Viviendas Multifamiliares (VM).

Uso Comercial y de Servicios (CS1), (CS2).
Equipamientos Comunitarios: (EQ1).
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Art. 215°

Establecer como Usos Condicionados para la =zona de
influencia del Jardin Botanico y Zooldgico.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 216°

Art. 217°

a)
b)
c)
Art. 218°
Art. 219°
Art. 220°
Art. 221°
a)
b)
Art. 222°

Los wusos no permitidos serdn todos los demds no
incluidos en los articulos precedentes.

Para estacionamiento de vehiculos se exigirdn los
siguientes requisitos:

Viviendas Unifamiliares: Deberdn tener como minimo un
lugar para estacionar 1 vehiculo.

Viviendas Multifamiliares: Deberédn tener como minimo
2 unidades de estacionamiento para cada 3 unidades de
vivienda.

Comercios y Servicios.

Referente a Retiros:

Sobre avenidas: deberd ser como minimo 6 m.

Sobre calles: en ningun caso serd menor de 3 m.
Retiro de fondo: cuando no haya aberturas hacia el
lindero, el retiro minimo serd menor de 3 m.

Retiro de fondo: cuando haya aberturas hacia el
lindero, el retiro minimo serd de 3 m.

Las franjas de retiro descripta en el articulo ante-
rior, serdn destinadas a jardines y no podran ser
utilizadas como area de estacionamiento de vehiculos.

Localizar las A&reas de estacionamiento en la parte
edificable de 1los terrenos, protegidos wvisualmente
desde la wvia por elementos constructivos o vegetacidn
adecuada.

TITULO IV
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

CAPITUILO I
Red Vial

El sistema de la Red Vial Metropolitana se comprende
del:

Sistema arterial Metropolitana.

Sistema arterial Municipal a ser definido por los
Planes Reguladores de cada municipio componente.

El sistema Arterial Metropolitana comprende aquellas
vias definidas como tales en el Plan Director de
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Asuncién y su Aarea Metropolitana, y que cumplen la
funcién de ©penetracidén, contorno e interconexidn
entre todos los municipios del &rea Metropolitana.

JM/N° 43/94

223°

w N =

224°

225°

226°

227°

228°

El sistema Arterial Municipal de Asuncidén comprende
toda la trama vial de la ciudad y esta compuesto a su
vez por:

Red Vial Principal.

De penetracién.

De circunvalacién.

De Interconectoras.

Red Vial Secundaria

Colectoras.

Paralelas.

Red Vial Terciaria

Locales.

Peatonales.

Definir como Red Vial Principal, a aquellas que
permiten el acceso y salida al centro de la ciudad, y
que estén destinadas a proveer el movimiento de
grandes volUmenes de trafico entre las diferentes
zonas de la ciudad, asi como a las principales vias
de penetracién metropolitana.

Definir como avenidas de penetracidn, a aquellas que
permiten el acceso y salida al Micro - centro y demas
zonas de la ciudad.

Definir como avenida de Circunvalacidén a aquellas que
permite la travesia de la ciudad evitando internarse
en ella, descongestionando las vias de penetracidédn y
ordenando el trafico. ©Estas vias deberdn tener
relacién con los demds componentes del Sistema
Arterial Principal y Secundario Metropolitano.

Definir como avenidas interconectoras a aquellas vias
destinadas a establecer wuna comunicacidén directa
entre las avenidas de penetracidén. Estas vias deberéan
tener relacidén con los demds componentes del sistema
arterial principal y secundario.

Definir como Red Vial Secundaria, a las vias que cum-
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Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

229°

plen la funcién primordial de dar acceso y servir de
apoyo a la Red Vial Principal, asi como suministrar
el acceso a las propiedades colindantes.

Definir como calles colectoras, a aquellas cuyo fin
es encauzar el trafico réapido de una zona urbana,
conduciendo a las vias principales y al mismo tiempo
servir a las propiedades colindantes. Se incluyen
dentro de 1las calles colectoras a aquellas calles
paralelas a las avenidas de penetracidn.

JM/N° 43/94

230°

231°

232°

233°

~N o0k wbdN

Definir como Red Vial Terciaria, a aquellas vias que
sirven para dar acceso a las propiedades colindantes,
y no forman parte de la Red Vial Primaria y Se-
cundaria, pudiendo ser también peatonales.

Definir como calles locales, a aquellas vias dque
forman parte de la red vial terciaria, cuyo fin es
encauzar el transito de acceso a las propiedades
colindantes.

Definir como calles peatonales, a aquellas wvias cuyo
fin principal es el uso para el transito peatonal vy
en caso eventual permitir el acceso de vehiculos.

Determinar como avenidas de penetracién, a las si-
guientes vias:

Avenida Artigas

Avenida Espafia, Aviadores del Chaco.

Avenida Mcal. Lépez

Avenida Eusebio Ayala

Avenida Fdo. de la Mora

Avenida José F. Bogado

Avenida Guido Boggiani.

Para las construcciones que se realicen sobre la
Avda. Eusebio Ayala,en toda su extensidn, se esta-
blece un retiro de 17,50 m. desde el eje de la arte-
ria, permitiéndose la construccidén de hasta dos nive-
les de edificacidén como maximo. Sobre este basamento
y con un retiro de 25 m. del eje de la Avda. se
permiten la elevacidén del edificio de acuerdo a las
posibilidades del coeficiente de la zona.

Establecer el ancho entre lineas de edificacidén para
la Avda. Espafia y Aviadores del Chaco e/ Brasil vy
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Avda. Madame Lynch de la siguiente manera:

Tramo Brasil - Peru: 32 m.
Tramo Pert - Gral. Santos 32 m.

Tramo Gral.Santos - Brasilia 32 m.
Tramo Brasilia - Sacramento 34 m.
Tramo Sacramento — San Martin 35 m.
Tramo San Martin - Madame Lynch 44 m.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 234° Determinar como avenidas de circunvalacidén a las si-
guientes vias:
1. Avenida Defensores del Chaco.
2. Avenida Madame Lynch.
3. Avenida Primer Presidente.
4. Avenida Costanera.

Art. 235° Determinar como avenidas interconectoras, a las si-

guientes vias:
1. Avenida De la Victoria.

2. Avenida San Martin, RepuUblica Argentina.
3. Avenida Choferes del Chaco, Médicos del Chaco.
4. Avenida Santisimo Sacramento.

5. Avenida Brasilia.

6. Avenida Kubistcheck.
7. Avenida Bruno Guggiari.
8. Avenida Gral. Santos - Juan D. Perdn.
9. Avenida Venezuela.

10. Avenida Peru.

Art. 236° Encomendar a la Intendencia Municipal la definicién
de las vias, correspondientes a la Red Vial Secunda-
ria y Terciaria.

Art. 237° Establecer las siguientes actividades que pueden
desarrollarse en la via publica:
1. Circulacidén de transporte publico de media y larga
distancia.
2. Circulacidén de transporte publico urbano.
3. Circulacidén de vehiculos livianos.
4., Circulacidén de camiones pesados.
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5. Circulacidén de motocicletas.

6. Circulacidén de peatones.

7. Circulacidén de bicicletas.

Art. 238°

oy U1

8. Estacionamiento.

Establecer las siguientes actividades que ocuparan y
se desarrollaran en las aceras:

Kioskos o puestos de exposicidn y venta de flores.
Kioskos o puestos de exposicidn y venta de frutas y
verduras.

Kioskos o puestos de exposicidédn y venta de golosinas
y cigarrillos.

kioskos o puestos de exposicidn y venta de diarios y
revistas.

Kioskos o puestos de exposicidn y venta de libros.
Kioskos o puestos de exposicidédn y venta de articulos
varios.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 239°

1.

2.

3.

4.,

5.

6.

7.

8.

9.

10.

Art. 240°
Art. 241°

Establecer los siguientes servicios publicos o comer-
ciales que se permitirdn en la via publica:

Acceso o ventilacidén de cémara de servicios publicos.
Dispositivos de recoleccién de correspondencia.
Dispositivos de recoleccién de basuras.

Lustre de calzados.

Ubicacién de mesas y sillas de confiterias y bares.
Publicidad.

Arborizacidén y parquizacidn.

Sefilalizaciones viales en general.

Elementos de la red luminica y telefdénica, agua vy
desagiies cloacal y pluvial.

Dispositivos contra incendios.

Las regulaciones, limitaciones y condiciones de las
actividades y usos permitidos en los articulos pre-
cedentes se ajustardn a las Ordenanzas especificas.

Establecer como area de uso restringido a las bocaca-
lles, prohibiéndose en las mismas:

Estacionamientos de vehiculos vy la colocacidén de
cualquier objeto, con excepcidén de columnas de ser-
vicios publicos y seflalazaciones viales.

Establecer que los accesos vehiculares en los predios
tengan un ancho madximo de 6 m. y un acceso por frente
minimo de 12 m.

Sobre las avenidas las A&reas de estacionamientos

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

dentro del predio deberdn tener necesariamente un
acceso y una salida, gque podrdn o no coincidir en una
sola via.

SEPARADORES Y PASEOS - ROTONDAS

Art. 242°

Art. 243°

Definir como Separadores, a los elementos fisicos que
separan los carriles de <circulacidén de calles o
avenidas de la ciudad.

La funcidén especifica de los separadores, es deter-
minar la doble calzada de la via publica, estable-
ciendo los sentidos de «circulacidén, sirviendo de
proteccién para el desplazamiento vehicular vy 1los
cruces peatonales.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 244-°
a)
b)
c)
d)
e)
f)

Art. 245°

Art. 246°

Art. 247°

Los separadores podran tener hasta un maximo de 3 m.
de ancho y su equipamiento estard compuesto de:
Arborizacidédn continua y decorativa.

Seflalizacidén urbana.

Canteros florales.

Iluminacidén estética y orientativa.

Acera para desplazamiento ocasional de peatones (cru-
ces) .

Elemento estético - ornamentales.

Definir a los Paseos, a aquellos espacios que cumplan
las funciones de: recreacidn, 4&rea verde, separador
de circulacién vehicular, implementacién cultural vy
equipamientos ornamentales. Podran erigirse estatuas
y monumentos con sSus espacios propios para homenajes.

Los Paseos podran tener un ancho minimo de 3,5 m,
hasta el maximo necesario que permita las funciones
especificadas en el articulo procedente.

Definir a las Rotondas como los cruces de un solo
nivel, ubicados, generalmente, en avenidas de la
misma jerarquia y de la misma densidad de trafico, de
forma circunferencial y que permita una circulacidn
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Art. 248°

Art. 2409°

Art. 250°

continua en rededor.

El equipamiento de las Rotondas, obedecerd exclusiva-
mente, en funcidén del transito vehicular y peatonal,
con las mas amplia visibilidad para su desplaza-
miento.

Se permitirda equipar, con elementos ornamentales,
setos vivos, flores, canteros, siempre gue no superen
0,5 m. de altura, sefilalizaciones.

Prohibir en los Separadores, Paseos y Rotondas, cual-
quier elemento que no cumplan las funciones
especificas establecidas en los articulos precedentes
y a la vez que atender con el decoro, la estética vy
usos que por su naturaleza deben funcionar en lugares
destinados exclusivamente para otros fines.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 251°

a)

b)
Art. 252°
Art. 253°

DE LOS EJES DE NOMENCLATURA

A los efectos del presente Plan Regulador, y para la
ordenacién de las nomenclaturas y numeracién de las
propiedades de la ciudad de Asuncién, se adoptan los
siguientes ejes:

Ejes Norte-Sur: La calle Independencia Nacional y las
Avenidas Sacramento, Choferes del Chaco y Médicos del
Chaco.

Ejes Este-Oeste: Las calles El Paraguayo Indepen-
diente, Cnel. Bogado, la Avda. Mariscal Loépez y Avda.
Eusebio Ayala.

Las calles que en su trayecto presenten inflexiones
en sus cruces con otras vias publicas, se prestaran a
nomenclatura diferentes. Estas inflexiones no seréan
menores a los 20 m. entre sus ejes separatorios.

Las calles gque no ofrezcan continuidad en su trazado,
por razones técnicas, geograficas o de uso habi-
tacional pre-existente, llevardn nomenclaturas dife-
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Art.

Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

254-°

255°

a)
b)
c)

256°

rentes en los tramos equipados y librados a la cir-
culacién.

DE LAS VIAS PREFERENCIALES

Declarar Preferenciales, todas las avenidas del
Sistema Arterial Mayor, sobre cualquier otra calle
perteneciente a la Trama Vial de la Ciudad.

Determinar el grado Preferencial entre Avenidas, de
acuerdo con el grado siguiente, iniciando desde el
grado I en orden de prioridad e importancia:
Preferencial Grado I: Las Avenidas de Circunvalacidn.
Preferencial Grado II: Las Avenidas de Penetracidn.
Preferencial Grado III:Las Avenidas Interconectoras.

Determinar Preferencial del Grado IV, a las calles
con transito vehicular de transporte puUblico, de
sentido Oeste-Este-Oeste.

JM/N° 43/94

257°

258°

259°

260°

b)
c)
d)

Determinar Preferencial del Grado V, a las calles con
tréansito vehicular de transporte publico, de sentido
Norte-Sur-Norte.

DE LAS DIMENSIONES MINIMAS EN LOS ANCHOS DE AVENIDAS

Definir las dimensiones de anchos minimos de 1las
avenidas Interconectoras, conforme con el Anexo V.

Definir las dimensiones de anchos minimos de las
avenidas Circunvalatorias y de Penetracidn, conforme
con el Anexo III y IV.

CAPITULO II
Transporte

A los efectos de este capitulo, clasificanse al
transporte urbano en los siguientes:

Transporte publico y privados, de pasajeros.
Transporte publico de taxis.

Transporte publico escolar.

Transporte de carga y taxis-cargas.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

e) Sefializaciones.

261° Condicionar las avenidas, calles y otras vias urbanas
al transporte de personas y cargas, de conformidad a
los sub-siguientes articulos y al Reglamento General
de Transito.

262° Determinar de preferencia, para el Transporte Publi-
co, a todas las avenidas de la ciudad, atendiendo sus
dimensiones, carriles y longitud, asi como para el
mejor desplazamiento de las unidades de transporte.

263° Establecer el sistema empresarial para la explotacidn
de los servicios de transporte publico de pasajeros,
debiendo en todos los casos remitirse al cumplimiento
de las leyes nacionales y normas municipales al
suscribir los contratos pertinentes.

264° Todas las terminales de cada empresa, deberadn insta-
larse en la periferia de la ciudad, para la mejor
cobertura de servicios.

Aquellas empresas que cubren la Capital y otros munici-
pios, ©podran instalar sus terminales en estas
ciudades, debiendo cumplir con todos los requisitos
técnicos, administrativos, impositivos y contractua-
les en el Municipio de Asunciédn.

265° Programar las Terminales de transferencia, en zona de
gran afluencia de personas, teniendo como cabecera de
desarrollo el 4rea de influencia del Mercado N° 4.

266° Determinar el Micro - centro como nucleo prioritario
de estudios y planeamiento para el desarrollo de:
1. Circulacidén tangencial Este-Oeste-Este.
2. Circulacidén secativa (secante) Norte-Sur-Norte.
3. Refugios para pasajeros.
4. Sefializaciones orientativas.
5. Cobertura semafédrica.
6. Paradas.

267° Determinar Ejes Ortogonales del Micro - centro para
el estudio precitado, las calles: Independencia
Nacional, Azara, Gral. Diaz y Sub-Ejes, las calles:
Antequera, Alberdi, Avda. Colén, Eusebio Ayala,
Presidente Franco, Oliva, Cerro Coréa, Tte. Fariifia,
Manduvira.

268° Condicionar el transporte de cargas bajo las si-
guientes formas:

a) Prohibir la circulacién de camiones de gran carga,

con acoplado, transganados, cisternas de triple eje,

por las calles de la ciudad. Exceptudndose las Avdas.
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Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

b)

269°

270°

a)

b)

Madame Lynch, Defensores del Chaco, Artigas (tramo

Botanico - Brasilia), Eusebio Ayala (tramo Defensores
del Chaco - Rca. Argentina), Fernando de la Mora
(tramo 4 Mojones - Terminal de Omnibus), Costanera

(en proyeccién), Ita Ybaté (21).

Restringir la circulacién de camiones de carga media-
na, de conformidad al Reglamento General de Transito,
en las vias de la ciudad, estableciéndose horarios
especiales de circulacidn.

La operacidn, circulacidn y paradas de taxis-cargas,
se regirdn por Ordenanzas especificas vigentes.

Establecer el régimen operativo y parada de los taxis
de la siguiente forma:

Paradas de taxis en el micro-centro, cada 500 m, con
excepcién de la zona de las plazas de la Independen-
cia y de los Héroes.

Paradas de taxis fuera del micro-centro cada 1.000 m.

JM/N° 43/94

d)
e)

£)

271°

272°

273°

274-°

Paradas de taxis en el &rea de influencia del Mercado
N°® 4, cada 500 m.

Paradas de taxis en el &rea de influencia de la
Terminal de Omnibus, cada 500 m.

Paradas de taxis en el &rea de influencia del Mercado
Central de Abastos, cada 500 m.

Paradas de taxis en el &4rea del Jardin Boténico, cada
500 m.

Permitir la construccidén de edificios para estaciona-
miento, playas para el mismo uso, en el micro-centro,
rigiéndose en todos los casos por el Reglamento
General de Construcciones.

Permitir a la wvez, dichas construcciones, en las
dreas de influencia del Mercado N° 4, Terminal de
Omnibus y Mercado Central de Abasto.

La circulacién del sistema tranviario, queda bajo la
jurisdiccién de la Administracidén de Transporte Eléc-
trico (A.T.E.)

Programar las sefializaciones semafdricas, Dbajo el
sistema de Ondas Verdes, prioritario para el trénsito
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Art. 275°

Art. 276°

y transporte privado, especialmente en el Area
Central, desde la calle Don Bosco hasta 1la Avda.
Gral. Santos (sentido Este-Oeste-Este); desde 1la
calle Cnel. Bogado - El Paraguayo Independiente hasta
la calle Acufia de Figueroa, Dupuis. Se seleccionaran
las principales vias de acceso y salida al micro-
centro.

Programar los ensanches de las principales vias de
circulacidén, y con prioridad las Avenidas de Penetra-
cibén, para dotarles de mas carriles y de mayores
equipamientos: separadores, rotondas, franjas de
estacionamientos y sefializaciones.

Determinar las circulaciones binarias, dotando de 1los
equipamientos necesarios, a las vias paralelas de las
grandes avenidas, estableciendo "sentidos de circula-
cién" a las mismas.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 277°
a)
b)

c)
d)

e)

Art. 278°

Art. 279°

CAPITULO III
Infraestructura de Servicios

La infraestructura de los Servicios Urbanos, estan
dadas por:

Los servicios de agua corriente, servido por CORPO-
SANA.

El alcantarillado sanitario y pluvial, servido por
CORPOSANA.

Los servicios de luz y fuerza, servido por la ANDE.
Los servicios de recoleccidédn de basuras, servido por
la MUNICIPALIDAD.

Los servicios de limpieza urbana, servido por la
MUNICIPALIDAD.

Todos estos servicios quedan bajo la jurisdiccidn de
las Instituciones a cuyo cargo se encuentran su admi-
nistracién, su dotacidn técnica y los equipos de
obras y mantenimiento de los mismos.

Toda edificacidédn deberd estar dotada de la necesaria
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Art.

Art.

Art.

Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

280°

281°

282°

instalacién eléctrica,la cual deberd cumplir las
reglamentaciones vigentes sobre la materia (regla-
mentaciones de ANDE) .

Todo anteproyecto o proyecto de loteamiento de una
drea igual o mayor de 1 ha, deberd ir acompafiado de
las siguientes laminas técnicas a escala conveniente:
Proyecto esquemadtico de la red de distribucién de
enérgia eléctrica y alumbrado publico.

Proyecto esquematico de la red de distribucidén del
alcantarillado sanitario.

Proyecto esquemdtico de la distribucidén de agua co-
rriente.

Proyecto de pavimentacidén vial.

Planos de curvas de nivel, de acuerdo a las caracte-
risticas del terreno (cada 10 m, cada 5 m, cada 1 m).

Los esquemas de la red de agua corriente y alcanta-
rillado sanitario deberdn ser presentados en una
misma lémina, diferenciado con colores cada uno de
ellos, sobre bases de curvas de nivel.

Los esquemas de red de distribucidén de energia eléc-
trica y alumbrado publico deberadn presentarse en una
misma lémina en la que se indicara con simbologias
diferentes la distribucidén de la red de energia eléc-
trica y la ubicacién del alumbrado publico.

JM/N° 43/94

283°

284°
a)
b)

285°

286°

El proyecto de pavimentacidn vial deberd contener las
curvas de nivel y las pendientes de desaglies superfi-
cial, no pudiendo ser ésta menor que un 2%.

Todas las laminas encarpetadas con 5 copias de cada
una deberdn ser presentadas en:

CORPOSANA Y ANDE a los efectos de compatibilizarlos
con los planes maestros de estas entidades.

En la MUNICIPALIDAD DE ASUNCION.

Se prohibe descargar aguas servidas o negras en
sitios publicos de trédnsito o de recreo.

Los programas de asentamientos humano, deberdn prever
la disposicidén sanitaria de excreta, en pozos ciegos,
si no cuentan en la zona con la red de desagie
cloacal.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

287°

288°

289°

290°

291°

292°

a)

b)

d)

Se prohibe descargar desechos industriales en la
atmésfera, canales, cursos de aguas superficiales o
subterrdneas, que causen o puedan causar contamina-
cién o polucidn del suelo, del aire y de las aguas,
sin previo tratamiento que los convierta en inofen-
sivo para la salud de la poblacidédn o que impida sus
efectos perniciosos.

El suministro de agua a la poblacién mediante siste-
mas de abastecimientos publicos o privados deben
ajustarse a las normas de potabilidad, continuidad,
cantidad y presién (Ministerio de Salud Ley N° 830).

Toda &rea destinadas a nuevos asentamientos humanos
deberan disponer de condiciones naturales capaces de
abastecer de agua potable a la poblacidn.

La disposicidén y tratamiento de basura se regira por
las Ordenanzas respectivas.

No se permitird el asentamiento humano en 4&reas
consideradas por la Municipalidad como insalubres o
riesgosos para el buen desenvolvimiento familiar.

TITULO V
PROPUESTAS

Establecer los planes de corto, mediano y largo plazo
para conformar los proyectos urbanisticos de ordena-
miento progresivo de la Ciudad de Asuncién.

A CORTO PLAZO:

Micro-centro de Asuncién - Peatonalizaciédn de 1la
calle Palma (Proyecto final, etapas de realizacidn,
costo estimativo) .

Proyecto Avda. Costanera la. Etapa Ampliacidén de 1la
actual Avda. en su tramo de 14 de Mayo - Juan E. O'-
Leary.

Centro Histérico: Elaboracién de un proyecto de obras
de interés nacional, dentro del &rea definida como
Centro Histérico, realizando un levantamiento de
datos completos sobre cada edificio histérico
existente, a los efectos de preservar las obras
arquitecténicas de las diferentes épocas de la his-
toria nacional.

Proyecto final de las vias paralelas de los Ejes de
Desarrollo, tomando como base las vias existentes,
posibles ensanches, aperturas, etc., costo estimativo
y tiempo de ejecucidén. Ejemplos: Calles José Asuncidn
Flores y Teodoro S. Mongelos como paralelas de la
Avda. Eusebio Ayala.

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

e)
£f)

g)

h)

c)

d)
e)
£f)
g)

h)
3_
a)
b)
c)
d)

e)
£f)

Reestructuracién del Transporte Urbano.

Elaboracidén final del Proyecto de la Terminal de Car-
gas. Términos de referencia, costo estimativo.
Propuesta de construccidén, recuperacidn, equipamien-
to, hermoseamiento de las &reas verdes de acuerdo a
un criterio analitico basado en los barrios necesi-
tados de Asuncidn, dar prioridad a aquellas areas que
por su mayor densidad poblacional no cuentan con
dreas verdes.

Proyecto de recuperacidén del Arroyo Mburicad, convir-
tiéndolo en &rea de recreacién y paseo. Etapas de
realizacidén, costos estimativos.

Levantamiento de sefializacidén de la ciudad. Propuesta
de un nuevo plan vigente y mas completo, de acuerdo a
la categorizacidén de los més principales y secunda-
rias, acorde con el Plan Regulador.

Proyecto de creacidén de nuevas &reas de estaciona-
miento y ampliacién de algunos existentes.

PROPUESTAS A MEDIANO PLAZO:

Reestructuracién del Barrio Ricardo Brugada.

Vias paralelas de los ejes secundarios (de las Avdas.
consideradas Mixtas 2 y 1 en el Plan Regulador).
Propuestas de uso y equipamiento del bafiado Norte vy
Sur.

Avda. Costanera Za. Etapa.

Creacidén de playas publicas.

Equipamientos de avenidas y calles.

Propuestas de equipamientos culturales (Museos,
Bibliotecas, etc).

Revisidén y ajuste del Plan Regulador.

PROPUESTAS A LARGO PLAZO:

Avda. Costanera etapa final.

Recuperacidén total del bafiado Tacumbu (Sur).
Equipamientos de avenidas y calles (etapa final).
Recuperacién total del Arroyo Mcuricad en toda su
extensién.

Creacidén de programas culturales y artisticos.
Revisidén y ajuste del Plan Regulador.

TITULO VI

DE LAS EXCEPCIONES A LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN EL

Art. 293°

PLAN REGULADOR.

Excepcionalmente, los usuarios podran recurrir al
Consejo del Plan Regulador para la consideracidén de
proyectos que excedan los limites establecidos en la
Ordenanza respectiva, cuando en el Proyecto en tréami-
tes concurran, por lo menos tres de las siguientes
carateristicas:

AREA CENTRAL, AREA DE TRANSICION, FRANJA MIXTA 2 Y 3
Y AREA INDUSTRIAL.
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01.

02.

03.

04.

Terreno con frente igual o mayor al doble del minimo
establecido en la Ley N° 1.294/87.

Superficie del terreno igual o mayor al doble de la
minima establecida en la Ley N° 1.294/87.

Desnivel igual o mayor a 2,50 m, sobre los frentes en
el caso de una esquina o, generalmente, en el ancho y
en el fondo del terreno.

Compensaciones libradas al uso publico. Estas podréan
determinarse de comin acuerdo con el Consejo del Plan
Regulador y que podran afectar plantas 1libres,
entrepisos, ©pasajes peatonales o superficies del
edificio accesibles al pUblico que para tales efectos
no seran inferiores a 360 m2, lo mismo que refugios
peatonales, cruce a desnivel, parques infantiles o
equipamientos urbanos.

Cont. JM/N° 43/94

05.

06.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Ubicacién del terreno frente a plazas, parques y
avenidas con paseos centrales igual o superior a 6 m.
de ancho.

Contar con un edificio de valor patrimonial artis-
tico, histérico o publico, dentro del terreno, de
acuerdo a la calificacién y dictamen de la Inten-
dencia Municipal.

FRANJA MIXTA 1 y AREAS RESIDENCIALES 2 y 3

Terreno con frente igual o superior a tres veces del
minimo establecido en la Ley N° 1294/87

Superficie del terreno igual o superior a cuatro
veces a la minima establecida en la Ley N° 1294/87
Desnivel igual o mayor a 2,50 m, sobre los frentes en
el caso de una esquina o, generalmente, en el ancho y
en el fondo del terreno.

Compensaciones libradas al uso publico. Estas podréan
determinarse de comin acuerdo con el Consejo del Plan
Regulador y que podran afectar plantas libres,
entrepisos, pasajes peatonales o superficies del
edificio accesibles al pUblico que para tales efectos
no seran inferiores a 360 m2, lo mismo que refugios
peatonales, cruces a desnivel, parques infantiles o
equipamientos urbanos.

Ubicacidén del terreno frente a plazas, parques vy
avenidas con paseos centrales igual o superior a 6 m.
de ancho.

Contar con un edificio de wvalor patrimonial, artis-
tico, histdérico o publico dentro del terreno de
acuerdo a la calificacidén y dictamen de la Inten-

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

dencia Municipal.

Considerando la concurrencia de los factores mencio-
nados méds arriba, el Consejo del Plan Regulador podré
admitir exceder los limites normales del A&rea
central, franja mixta 2 y 3 y 4area industrial hasta
los siguientes limites:

Coeficiente: hasta 60% mads que el coeficiente de la
zona.

Usos: hasta 20% a lo establecido en cada sector.

Para las franjas mixtas 2 y 3, se admitird un valor
superior al 30% més de la densidad de las franjas.
Para &rea de transicién se admitirdn los mismos
incrementos de usos y densidad, no asi en los de
altura, que podran permitir incrementos de hasta 20%
de las alturas permitidas en la zona.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 294°

lO

20

Para la franja mixta 1 y &reas residenciales 2 y 3 el
Consejo del Plan Regulador podrad admitir los
siguientes valores:

Coeficiente: hasta 40% méds que el coeficiente de la
zona.

Densidad: hasta 50% mds que la densidad establecida
para las zonas.

Los valores excedidos no afectardn zonas de retiro,
ni construcciones de valor patrimonial artistico,
histérico o publico, ni alteraciones del ambiente
natural asi como tampoco superardn limitaciones
establecidas en otras Ordenanzas.

Para las zonas de influencia de las &reas de usos
especificos se aplicardn las condiciones exigidas
para las &reas colindantes, salvo gque sean ARI1.

DEL PROCEDIMIENTO PARA EL TRATAMIENTO DE PROYECTOS DE
EXCEPCION.

Los propietarios gque se quieran acoger a lo dispuesto
en el articulo anterior, deberédn presentar una soli-
citud a la I.M., acompafiada del anteproyecto de cons-
truccidén, el cual deberd contener, como minimo:

Plano de relevamiento topografico, y si lo hubiere,
de &rboles y construcciones existentes;

Relevamiento fotografico del predio y de las manzanas
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30
40

50

circundantes;

Titulo de propiedad;

Planta, corte y fachada, y planta de ubicacidén aco-
tadas que permitan tener una lectura clara del pro-
grama; y

Memoria descriptiva y justificativa del programa.

Presentada la solicitud con todos los recaudos exigidos,

oW

la Intendencia Municipal remitird el Expte. al
Consejo del Plan Regulador, quien se expediréd, como
minimo, sobre los siguientes puntos:

evaluacidén técnica del anteproyecto, vy

los parédmetros a los que se deberd ajustar el pro-
yecto definitivo y en base a los cuales se dictaréa 1la
autorizacidédn correspondiente.

En el caso de que el dictédmen del Consejo sea nega-
tivo, la Intendencia Municipal dictard resolucidédn de
rechazo sin més tréamite.

Si el dictamen del Consejo es favorable, la Inten-
dencia Municipal remitird el Expte. a la Junta Muni-
cipal para su estudio y consideracién en base a lo
dispuesto en el articulo anterior.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 295°

La autorizacidén otorgada por la Junta no implicara la
aprobacién de los planos y la autorizacidn para cons-
truir. Por tanto, los propietarios que se acojan a
este procedimiento y que hayan obtenido la corres-
pondiente autorizacién del oérgano legislativo comu-
nal, deberadn presentar a la Intendencia Municipal, la
solicitud de aprobacién de planos y de autorizacidn
para construir, cumpliendo estrictamente los
procedimientos establecidos en las leyes, en el
Reglamento General de Construcciones y en las demés
disposiciones aplicables vy complementarias para la
tramitacién normal de Exptes., ademds de abonar los
Impuestos que correspondan.

La autorizacidén otorgada por la Junta Municipal
tendrd una vigencia de un 1 (un) afio, para la pre-
sentacién de los planos definitivos a la Intendencia
Municipal, prorrogable por la misma hasta un 1 (un)
afio mas.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
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Art. 1°
Art. 2°
Art. 3°

AREA CENTRAL

Determinar como Area Central de la Ciudad, al &area de
actividades de interés general, en el que con el
mayor grado de concentracidén y variedad, se desarro-
llan las funciones administrativas, politicas, civi-
cas, comerciales, culturales, financieras y de ser-
vicios.

Los limites del Area Central son los siguientes:
Bahia de Asuncidén, proyeccién de la calle Hernanda-
rias, Hernadarias Humaitd, F. R. Moreno, Brasil,
Avda. Artigas, Proyeccién de 1la Avda. Saltos del
Guaird hasta la Bahia de Asunciédn.

Cada caso del Area Central serd dictaminado por el
Consejo del Plan Regulador y aprobado por la Inten-
dencia Municipal, previa autorizacidén de la Junta
Municipal dando prioridad en dicho sector a las
normas particulares establecidas en la Ordenanza del
Area Central.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 4°

El régimen de Uso de Suelo en el Area Central, es
como sigue:

Usos permitidos:

Habitacional: Viviendas Unifamiliares y multifamilia-
res.

Hoteleria y afines.

Comercial, Servicios y Equipamientos Generales:
Clasificacidén CS1 - CS2 y Condicionado: CS3.
Asistenciales: Consultorios Médicos-Odontoldgicos -
Veterinarios-Laboratorios (minima Escala) de andlisis
clinicos-Radiologias-Farmacias.

Culturales

Usos condicionados

Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3).

Depbsitos de Pequefia Escala (D1). De apoyo al local
comercial o de servicio.

Usos permitidos

Los demds no incluidos en los articulos precedentes.
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Aquellas edificaciones ubicadas sobre la calle Gari-
baldi y gue se hayan ajustado a los parédmetros de
densidad, retiros, tasa de ocupacién médxima, Yy no
superen los dos niveles de altura y 360 m2. cons-
truidas, estardn exentas de la exigencia de estacio-
namiento.

RECOVAS:

Art. 5°

Establecer 1la formacién obligatoria de aceras con
pdérticos, para uso peatonal exclusivamente, en 1los
edificios que se construyan sobre las calles:

Mcal. Estigarribia: ambas aceras, desde EE.UU. hasta
Antequera, desde México hasta Independencia Nacional.
Palma, ambas aceras, desde Independencia Nacional
hasta Colén - Coldén, ambas aceras, desde la Plazoleta
del Puerto hasta Humaita.

25 de Mayo, ambas aceras, desde EE.UU. hasta Indepen-
dencia Nacional.

Estrella, ambas aceras, desde Chile hasta Colédn.
EE.UU., ambas aceras, desde Fulgencio R. Moreno hasta
Mcal. Estigarribia

Cont. JM/N° 43/94

Sobre estas calles y hasta un ancho de 3,50 m. desde
la linea de edificacidén hacia el interior de la
propiedad, se prohibe toda refaccidén de las edifica-
ciones existentes. Quedan exceptuadas de esta prohi-
bicidén los edificios que constituyan bienes de inte-
rés publicos, histdérico o artistico y que figuren en
el Registro de la Municipalidad, 1los cuales podréan
ser restaurados.

El ancho de los pérticos serd de 3.50 m., desde la
linea de edificacidén correspondiente a la calle,
medida perpendicularmente hacia el interior de la
propiedad. La linea de edificacidén se mantendrd como
linea exterior de los apoyos,debiendo ponerse las
ochavas en las respectivas esquinas.

La altura de los pérticos mantendrd un promedio de 5
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Art. 6°

m. cuando la pendiente de la acera exija las compen-
saciones correspondientes.

Cada cuadra mantendrd una modulacién igual a la del
primer pértico construido en la manzana y en todos
los casos, la seccidén de la columna serd circular vy
el fuste cilindrico.

Las construcciones por debajo del nivel de la calle
podradn llegar hasta la linea exterior de las colum-
nas, pudiendo colocarse en la vereda, al mismo nivel
del pavimento, dispositivos de iluminacién para el
sub-suelo.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para el Area Central:
Coeficiente de Edificabilidad: 5, aplicacidén seglun la

féormula.

Area Edificable= Superficie del terreno x coeficien-
te.

Numero de Pisos= Area Edificable

o)

% de Tasa de Ocup. Max. x sup. Terreno.
Tasa de ocupacidén maxima: hasta 75%.

Retiros: Sobre linea municipal hasta una altura de
13,50 m. y a partir de este nivel 4 m. de retiro
desde la linea municipal.

Letreros: Segun Ordenanza especifica.
Voladizos: Segun Reglamento de Construccidn.
Ochavas: SegUn Reglamento de Construccién.

Estacionamiento:
Para Viviendas Unifamiliares (VU): 1 mdédulo por
unidad de vivienda.

Cont. JM/N° 43/94

Art. 7°

Para Viviendas Multifamiliares y Conjunto Habitacio-
nales (VM) y (CH): 2 mbédulos por cada 3 unidades de
vivienda.
Para todos los demds usos: segun listado de rubros
Anexo 1.

Establecer un tratamiento especial para el Barrio
Ricardo Brugada y toda la Franja Costera que bordea
el Area Central, que formard parte de un Plan Secto-
rial que deberd ser puesto a consideracidén del Con-
sejo del Plan Regulador y sujeto de aprobacién por la
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Junta Municipal.

Art. 8° Las solicitudes de aprobacién de planos y autoriza-
cidén de construccidn presentada ante de la publi-
cacidén de la presente Ordenanza y que hayan cumplidos
la totalidad de los requisitos legales, estando
pendiente uUnicamente el pronunciamiento de la Admi-
nistraciédn Municipal, se la aplicard el régimen
vigente ante de la referida publicacién.

Esta norma se aplicara siempre que la nueva legisla-
cidén pueda constituir una imposibilidad para aprobar
los planos, por restricciones sobreviniente a esta
Ordenanza.

Art. 9° Derbganse las Ordenanzas Nros. 3.722/80, 5.556/81,
19/93, 40/93 y las demds que se opongan a la pre-
sente. Se sustituyen por este Plan Regulador, cuya
denominacién indica e implica el procedimiento téc-
nico legal y administrativo para la induccibén a un
ordenamiento progresivo de la Ciudad y conforme wvayan
apareciendo filosofias urbanisticas, tecnologias
apropiadas, concordantes con la vivencia, cultura,
costumbres y formas de vida que hacen al desarrollo
urbano.

Art. 10° Comuniquese a la Intendencia Municipal.
Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de

Asuncidén, a los diez y ocho dias del mes de noviembre
del afio mil novecientos noventa y cuatro.

DR. MARCIAL VILLALBA DR. FILEMON PANIAGUA
Secretario Presidente
ANEXO 2
AREAS RESIDENCIALES ARl
SECTOR "A"
0l. Avda. Brasilia, Nicasio Insaurralde, Venezuela, Avda.

Espafia Arroyo Mburicad, Mcal. Lépez hasta Avda. Brasilia.

02. Avda. Stmo. Sacramento, Cnel. Victor Boettner, Dr. Esco-
bar, Juan XXIII, Soldado Desconocido, Ntra. Sra. del Car-
men, San Rafael, Cnel. Victor Boettner, Avda. San Martin,
Agustin Barrios, Santa Ana, Ballota, San Rafael, Avda.
Espafila hasta Stmo. Sacramento.

03. Avda. Mcal. Loépez, Juan Motta, Eusebio Lillo, Avda. San
Martin, Avda. Aviadores del Chaco, Pedro Fabio Martinez,
Julio Macchio, proyeccidén de Leandro Aponte, Avda. Santa
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Teresa, Eusebio Lillo, Emeterio Miranda hasta la Avda.
Mcal. Lébpez.

04. Avda. San Martin, Avda. Molas Loépez, Avda. Aviadores del
Chaco, Dr. César Loépez Moreira, Agustin Barrios hasta
Avda. San Martin.

05. Avda. Espafia entre Dr. Bestard y Prof. Felicidngeli, a
ambos lados de la avenida.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR1-A, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras &reas. Por 1lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
deméds Anexos.

AREAS RESIDENCIALES - ARl
SECTOR "B"

01. Avda. Gral. Santos, proyeccién de Jara Troche, Jara Tro-
che, proyeccién de Jara Troche, Avda. Espafia, Brasilia,
Avda. Mcal. Lépez, Avda. Choferes del Chaco, proyeccidn de
Cerro Corad hasta Avda. Kubitscheck, Cerro Coréa, hasta la
Avda. Gral. Santos.

02. Avda. Santisimo Sacramento, Avda. Espafia, Dr. Morra, Dr.
Andrade, hasta la Avda. Sacramento.

03. Avda. Molas Lépez, Dr. Jerdénimo Zubizarreta, Avda. Santi-
sima Trinidad, Ramén Zabala, Ramdén Acosta hasta la Avda.
Molas Lébpez.

04. Avda. Republica Argentina, Campos Cervera, Juan Motta,
Avda. Mcal. Loépez, R.I. 4 Curupayty, 25 de Mayo, Camilo
Recalde, Avda. Eusebio Ayala, hasta 1la Avda. Republica
Argentina.

05. Avda. Stma. Trinidad, Itapta, Avda. Primer Presidente
Overava, Dr. Miguel Rojas, Jorge Martinez hasta Avda.
Stma. Trinidad.

06. Avda. Venezuela, Sgto. Gauto, Sta. Rosa, Avda. Espafia,
Arroyo Mburicad, Mcal. Lbépez hasta Avda. Venezuela.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a la AR1-B, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras é&reas. Por 1lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especificos, ya especificadas en los
demés Anexos.

La Avda. Espafia en el tramo comprendido entre Dr. Bestard vy
Prof. Feliciangeli corresponde a Area Residencial 1 (ARl) -
Sector A.

AREAS RESIDENCIALES - AR2
SECTOR "A"

0l. 1° de Marzo, Avda. Gral. Santos, Avda. Fernando de la
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Mora, Avda. Defensores del Chaco, limite con Lambaré hasta
la Avda. 1° de Marzo.

02. Avda. Kubitscheck, ambos frentes de 25 de Mayo - Avda.
Choferes del Chaco - Teodoro S. Mongelos hasta la Avda.
Kubitscheck.

03. Avda. Gral. Santos, ambos frente de 25 de Mayo - Kubit-
scheck - Azara hasta la Avda. Gral.Santos.

04. Avda. Brasilia, San Salvador, Avda. Venezuela, Nicasio
Insaurralde hasta la Avda. Brasilia.

05. Avda. Primer Presidente, Ruta Transchaco, Avda. Tapua,
Avda. Santisima Trinidad, Avda. Santisimo Sacramento, José
Maria Delgado, hasta la Avda. Primer Presidente.

06. Avda. Primer Presidente, Ruta Transchaco, Semidei, Via
Férrea, Avda. Madame Lynch, Avda. Aviadores del Chaco,
Avda. Molas Lépez, Juan B. Acosta, Ramébn Zabala, Jorge
Martinez, Miguel Rojas, Overava, hasta la Avda. Primer
Presidente.

07. Avda. Molas Loépez, Francisco Fernandez, Avda. Santisima
Trinidad, Dr. Jerdnimo Zubizarreta, hasta la Avda. Molas
Lépez.

08. Guido Spano, Méximo Lira, Andrade, Dr. Morra, Avda. Espa-
fia, O'Higgins, hasta Guido Spano.

09. Campos Cervera, Avda. San Martin, Aviadores del Chaco,
Vasconsellos, Bruselas, proyeccién de Dr. Motta hasta
Campos Cervera.

10. Avda. Sgto. Feliciano Marecos entre Espafia y Cnel. Victor
Boettner, solo los predios con frentes sobre la Avenida

F'. Marecos.

11. Julio Correa desde Stma. Trinidad hasta Primer Presiden-
te, solo los predios con frente sobre Julio Correa.

12. Avda. Espafia, San Rafael, Ballota, Sta. Ana, Agustin Ba-
rrios, Dr. César Lbpez Moreira, Avda. Aviadores del Chaco
hasta Avda. Espaia.

13. Cnel. Victor Boettner, Avda. Santisimo Sacramento, Avda.
Stma. Trinidad, Ing. Francisco Fernandez, Avda. Molas
Lépez, Avda. San Martin hasta Cnel. Victor Boettner.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR2-A, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras é&reas. Por lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
demés Anexos.

AREA RESIDENCIALES - AR2
SECTOR "B"

01. Avda. Mcal. Loépez, proyeccidédn de Israel, proyeccidn de
Israel, Cayo Romero Pereira, Avda. Espafia, proyeccidédn de
Jara Troche, Jara Troche, proyeccidén de Jara Troche, hasta
la Avda. Mcal. Loépez.

02. Avda. Gral. Santos, San Antonio, Ayala Velazquez, San Cos-
me, Capellanes de Cerro Cora, Santiago, Atilio Machain,

Telefonos: 611148 — 663891/2 interno 143 y 128 - Web: www.jma.gov.py



ARCHIVO JUNTA MUNICIPAL ASUNCION Email: javiveros@jma.gov.py

03.

04.

05.

06.

07.

Juan Ventre, Julio Otafio, San Salvador, Avda. Brasilia,
Avda. Espafia hasta la Avda. Gral. Santos.

Avda. Venezuela, Tte. Campercholi, Arroyo Mburicad, Mauri-
cio Escobar hasta la Avda. Venezuela.

Avda. Choferes del Chaco, Pacheco, Tte. Zotti, J. Eulogio
Estigarribia, Avda. Rca. Argentina, Avda. Eusebio Ayala,
hasta la Avda. Choferes del Chaco.

Avda. Eusebio Ayala, Camilo Recalde, Antonio Taboada (25
de mayo), R.I. 4 Curupayty, Emeterio Miranda, Eusebio
Lillo, Proyeccidédn de Manuel Talavera, José Lépez, proyec-
ciébn de Nicolas Bliloff, F. Morices, Victor Heyn, José
Lépez, José de la Cruz Ayala (Mcal.Estigarribia), Mecani-
cos de Aviacidén, Avda. Eusebio Ayala, Avda. Boggiani, Fa-
cundo Machain (Cerro Coréd), Avda. R.I. 18 Pitiantuta has-
ta la Avda. Eusebio Ayala.

Rio Paraguay, limite con Mariano Roque Alonso, Arroyo
Itay, Via Férrea, Esteban Semidei, Ruta Transchaco, Ale-
jandro Monges, Carlos Béveda, Pantaledén Aguirre vy su
proyeccién, hasta el Rio Paraguay.

Arroyo Itay, Francisco Martinez, Del Maestro, Sta. Teresa,
Panchito Lépez, calle sin nombre al costado del Cementerio
del Este, Avda. Madame Lynch, Avda. Aviadores del Chaco,
hasta los predios ubicados sobre el Arroyo Itay.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR2-B, se mencionan como limites a las calles y
no las limitaciones geograficas con las otras &areas. Por 1lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas In-
dustriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
deméds Anexos.

01.

02.

03.

04.

05.

06.

AREAS RESIDENCIALES - AR3
SECTOR "A"

Antequera, Ita Ybaté, Tte. Aguirre, Avda. José F. Bogado,
1° de Marzo, limite con Lambaré, Rio Paraguay, Arroyo
Lambaré, Bafiado Sur, hasta Antequera.

Avda. Gral. Santos, Azara, Avda. Kubitscheck, Avda. Euse-
bio Ayala, hasta Avda. Gral. Santos.

Avda. Eusebio Ayala, Mecanicos de Aviacidén, Arturo Alsina,
Tte. Loépez, Victor Heyn, Francisco Morices y su pro-
yeccién, hasta la Avda. Eusebio Avyala.

Avda. Madame Lynch, calle sin nombre al costado del Ce-
menterio del Este, Panchito Lépez, Sta. Teresa, Del Maes-
tro, Rambén I. Cardozo, San Jorge, San Pablo, hasta 1la
Avda. Madame Lynch.

Avda. Sta. Teresa, proyeccién de Consejal Vargas, Leandro
Aponte, Avda. Aviadores del Chaco, Juez Enrique Pino, Tte.
Angel Velazco, proyeccién de Tte. Angel Velazco, Cnel.
Escurra hasta Avda. Sta. Teresa.

Avda. Choferes del Chaco, Avda. Mcal. Lépez, Tte. Zoti,
Pacheco, hasta la Avda. Choferes del Chaco.
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07. Avda. Kubitscheck, Teodoro S. Mongelos, Avda. Choferes del
Chaco, Avda. Eusebio Ayala, hasta Avda. Kubitscheck.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR3-A, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras areas. Por 1lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en 1los
demas Anexos.

AREAS RESIDENCIALES - AR3
SECTOR "B"

01. E1 Rio Paraguay, Tte. Rodi, Kanonnikoff, De la Conquista,
Cdte. Gamarra, Juan de Garay, Francisco Lépez, Nuflo de
Chavez, hasta el Rio Paraguay.

02. Rio Paraguay, Avda. Carlos A. Loépez, Dr. Coronel, Londres,
Avda. Coldn, Andrés Gelly y su proyeccidn, Cadete Sisa,
Caballero, Avda. Cerro Ledbn, Avda. EE.UU., Cadete Sisa,
Avda. José F. Bogado, Lomas Valentinas, Avda. Pert, Ana
Diaz, Avda. Préceres de Mayo, Avda. Gral. Santos, Avda.
José F. Bogado, Tte. Aguirre, Avda. Ita Ybaté, el cauce
conocido por Salamanca, Avda. Acosta Nu, Sebastian Gaboto,
Arroyo Ferreira hasta el Rio Paraguay.

03. Avda. Peru, Via Férrea, Avda. Gral. Santos, Avda. Espafia,
Cayo Romero Pereira, proyeccién de Israel, Avda. Mcal.
Lépez, Avda. Gral. Santos, Avda. Eusebio Ayala, Avda.
Pettirossi, hasta la Avda. Peru.

04. Avda. Gral. Santos, Avda. Eusebio Ayala, Avda. Defensores
del Chaco, Avda. Fernando de la Mora, hasta la Avda. Gral.
Santos.

05. Arroyo Mburicad, Via Férrea, Avda. Santisimo Sacramento,
Avda. Espafa, hasta el Arroyo Mcuricad.

06. Avda. Mcal. Loépez, Manuel Talavera, Maximo Pérez, Candido
Silva, Moisés Bertoni, Soriano Gonzalez, hasta la Avda.
Mcal. Lébpez.

07. Gral. Santos, San Antonio, Ayala Velazquez, San Cosme, Ca-
pellanes de Cerro Cora, Santiago, Atilio Pefla Machain,
Juan V. Ventre, Mayor Julio Otafio, San Salvador, Venezue-
la, Tte. Campercholi, Arroyo Mburicad, Via Ferrea, Gral.
sSantos.

08. Avda. R.I. 18 Pitiantuta, Cerro Coréa, Prof. Sergio Conra-
di, Luis A. de Herrera hasta R.I. 18 Pitiantuta.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR3-B, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras éareas. Por 1lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
deméds Anexos.
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AREAS DE TRANSICION

Avda. Carlos A. Lépez, Tte. Pratts, Cnel. Lbépez, Juan de Garay,
Cdte. Gamarra, De la Conquista, Kanonnikoff, Tte. Rodi, Rio
Paraguay, Dias Pefaur, Avda. RepUblica, Hernandarias, Humaité,
Fulgencio R. Moreno, Brasil, Avda. Artigas, Avda, Pert, Lomas
Valentinas, Dr. Blas Garay, Roma, Colén, Londres, Dr. Coronel,
hasta la Avda. Carlos A. Lépez.

Observacién: Para facilitar la comprensién del territorio
afectado al AREA DE TRANSICION, se mencionan como limites a las
calles y no las delimitaciones geograficas con las otras Aareas.
Por 1lo tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas,
Areas Industriales, Areas de Uso Especifico, vya especificadas
en los deméds Anexos.

FRANJA MIXTA

FRANJA MIXTA 1 - FM1

Involucra a 1los frentes de 1los lotes de las siguientes
avenidas y calles:

SECTOR "A"

01. Japdn en toda su extensidn.
02. Madrinas de la Guerra del Chaco desde Ingavi hasta Mayor
Lépez de Filipis.

03. Juan Zorrilla de San Martin, desde Lépez de Filipis hasta
Tte. Alcorta.
04. Padre Juan Casanello en toda su extensidn.

05. Avda. Perdn desde Puerto Ita Enramada hasta Boquerdn.

06. Gral. Santos desde Avda. Espafia hasta Via Férrea.

07. Avda. Venezuela desde Espafia hasta Via Férrea.

08. Avda. Santisimo Sacramento desde Prof. Francisco Chaves
hasta la calle Tapua.

09. Cptéan. José Lombardo desde Via Férrea hasta Avda. Santi-
simo Sacramento.

10. Avda. Espafia desde San Francisco - Capellanes de Cerro
Cord hasta Santa Rosa.

11. Avda. Mcal. Loépez, desde Avda. Gral. Santos hasta Avda.
Santisimo Sacramento.

12. Alfredo Seiferheld desde Santa Cruz de la Sierra hasta
Avda. Rca. Argentina.

13. Avda. Rca. Argentina, desde Alfredo Seiferheld hasta
Campos Cervera.

14. Pacheco desde 23 de Octubre hasta Avda. Rca. Argentina.

15. Avda. Espafia, desde Santa Ana - O'Higgins hasta Prof.
Feliciéngeli.

16. Eusebio Lillo desde Cptén. Brizuela hasta Avda. Madame
Lynch.
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17.
18.
19.

20.

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.

09.
10.

11.
12.
13.
14.
15.
l6.

17.

01.
02.
03.

04.

05.

06.

Cap. Denis Roa desde Avda. Mcal. Lépez hasta la Avda.
Aviadores del Chaco.

Avda. Brasilia entre Luis de Granada y Tte. 2° Nicasio
Insaurralde, solo los frentes sobre la avenida.

Avda. Felipe Molas Loépez desde Via Férrea hasta San Martin
- Julio Correa.

Bartolomé de las Casas entre Carios y Tobati.

SECTOR "B"

Avda. Carlos Antonio Loépez desde Avda. Coldén hasta José
Bozzano.

Avda. Sebastidn Goboto desde Avda. Coldn hasta Avda.
EE.UU.

Diagonal Cabafias entre Yegros y Caballero.

Cerro Ledn desde Caballero hasta Avda. EE.UU.

Avda. EE.UU. desde Cadete Sisa hasta Salvador Funes.
Caballero desde Cadete Sisa hasta Diagonal Cabafias.

Avda. Peru desde Mcal. Lépez hasta Avda. Artigas.

Avda. Mcal. Lépez desde Avda. Pert hasta Avda. Gral.
Santos.

Avda. Espafia desde Avda. Perl hasta Avda. Gral. Santos.
Avda. Bruno Guggiari desde 11 de Diciembre hasta Tte.
Fretes y Caazapa.

Avda. Brasilia desde Tte. Villamayor hasta Via Férrea.
Avda. de la Victoria desde Neembucu hasta Incienso.

Avda. de la Victoria desde Samuht hasta Carios.

Avda. San Martin desde Avda. Molas Lépez hasta Pedro
Ballota.

Julio Correa desde Tte. Jara - Hipdélito Carrdn hasta Avda.
Santisima Trinidad.

Yegros desde diagonal Cabafias hasta Avda. Sebastian Gabo-
to.

Avda. Colén desde J.A. Gelly hasta Avda. Sebastian Gaboto.

FRANJA MIXTA 2 - FM2

Involucra a las manzanas a ambos lados de las siguientes
avenidas y calles:

Acufla de Figueroa - Francisco Dupuis desde Avda. Coldn
hasta Félix Bogado.

Avda. José Falcén - Avda. Ita Ybaté - Tte. Aguirre desde
Ayolas hasta Avda. José F. Bogado.

Avda. Pdte. Perdn, desde Boquerdn hasta Avda. José F.
Bogado.

Avda. José F. Bogado desde Avda. Perdn hasta Lomas Valen-
tinas.

Avda. Gral. Santos desde Avda. José F. Bogado hasta Mencia
de Sanabria y desde Igualdad - Finlandia hasta Carandayty
y desde Tte. Farifia hasta Cerro Cora.

Médicos del Chaco desde Teodosio Gonzalez hasta Tte. 2°
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07.
08.

09.
10.

11.

12.

13.

14.
15.

l6.
17.
18.
19.

20.
21.

22.

23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.

30.

31.

Félix Avyala.

Avda. Choferes del Chaco desde José Asuncidén Flores hasta
Avda. Mcal. Lépez.

Avda. Espafia, desde Gral. Santos hasta Capellanes de Cerro
Cord - San Francisco.

Avda. Brasilia desde Juan de Salazar hasta Patria.

Avda. Santisimo Sacramento desde Avda. Mcal. Lépez hasta
Prof. Chéavez.

Avda. Santisimo Sacramento desde Tapua hasta Avda. Primer
Presidente.

Avda. Primer Presidente desde Avda. José Artigas hasta
Tapta a un solo lado de la calzada, hasta 100 m lado Sur.
Ruta Tans-Chaco desde Via Férrea hasta Tte. Gregorio
Villalba, a un sélo lado de la calzada, hasta 100 m lado
Sur.

Avda. Boggiani desde Teodoro S. Mongelos hasta Cerro Coré.
Avda. De la Victoria desde Incienso hasta Samuht y las
manzanas al Sur y Norte de la Plaza del Barrio San Pedro y
San Pablo.

Quesada entre Tte. Zotti y Cruz del Defensor.

Avda. Mcal. Lépez desde Avda. Santisimo Sacramento hasta
Avda. Rca. Argentina.

Avda. Rca. Argentina desde Dr. Idoyaga hasta Alfredo
Seiferheld.

Avda. San Martin desde Campos Cervera hasta Tte. Pedro
Ballota.

Avda. Espana desde Dr. Bestard hasta Santa Rosa.

Avda. Aviadores del Chaco desde Avda. San Martin hasta
Avda. Madame Lynch.

Las &reas delimitadas por las calles Denis Roa, Guido
Spano, Manuel Talavera, Olegario Andrade, Soriano Gonza-
lez, calles sin nombre, Madame Lynch, Victor Heyn, calle
sin nombre, Golschmidt, Nicolds Blillof, Tte. José Loépez,
Dr. Pedro P. Pefila, Cptédn. Vitoriano Bueno, Tte. Juan
Jiménez y su proyeccidédn hasta Boggiani.

R.I. 18 Pitiantuta desde José Asuncién Flores hasta Teo-
doro S. Mongelos.

Avda. de la Victoria desde Guaranies hasta Carios.

Avda. De la Victoria desde Neembuct hasta Yuasy-y.

Avda. Bruno Guggiari desde 11 de Diciembre hasta Guara-
nies.

Bartolomé de las Casas desde Carios hasta Guaranies.
Bartolomé de las Casas desde Guarambaré hasta Tobati.

Julio Correa desde Hipdélito Carrdn - Tte. Jara hasta Avda.
Molas Lébpez.

Julio Correa desde Tte. Flores hasta Avda. Santisima
Trinidad.

El Area delimitada por: Avda. Primer Presidente, Tapla vy
Via Férrea.
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32. Avda.R.I. 18 Pitiantuta, Luis A.de Herrera, Avda. Boggia-
ni, Manuel Dominguez, Tte. Pastore, Tte. Farifia hasta R.I.
18 Pitiantuta.

FRANJA MIXTA 3 - FM3

Involucra a las manzanas a ambos lados de las Avenidas
que atraviezan y a los frentes de los lotes de las calles
paralelas a dichas Avenidas:

01. Avda. Fernando de la Mora desde Avda. Gral. Santos hasta
Avda. Defensores del Chaco.

02. Avda. Eusebio Ayala en toda su extensidn.

03. Avda. Rca. Argentina desde Cacique Tabapy hasta Guaranies.

04. Préceres de Mayo desde Avda. Gral. Santos hasta Avda.
Rodriguez de Francia.

05. Avda. Rodriguez de Francia desde Avda. Prdéceres de Mayo
hasta Avda. Peru.

06. Avda. Pettirossi desde Avda. PertG hasta Avda. Eusebio
Ayala.

Observacidn:

Esta Ordenanza es Modificada por:

Numero Afo Articulos

140 2000

32 1997

130 2000 Art. 293

88 1998 Anexo 2, incisos 22 y 06,
82 1998 Modificar el Anexo 2, Franja

Mixta 1, Sector “A, Eliminar
los incisos 12, 14 y 20

57 1998 Anexo 2 en el parrafo
correspondiente a la Franija
Mixta 1

35 1997 Articulos 399 y 420

13 1997 Articulo 2°

5 1997 Articulo 399

37 1996

21 19961Inc. 4

14 1996 Articulo 57°

11 1996

10 1996 Articulo 57°

30 1995 articulos 299, 2079, 2089,
2090 y 2109

19 1995 Articulos 339, 419, 510y

5390, 1920Y 1939
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2 1995 Articulos 429, 579, 1360°.
172 2001 Anexo 2- Franja Mixta 1-
Sector A- Inc 10.

99 1999 Anexo 2

12 1997 Incluir un articulo n® 45°
26 1996 Art. 2519, inciso by 253°
53 2002

9 2002 Articulos. 36°, 39° y 42°
181 2004 Articulos 36°, 39°, 42°,
51°, 56° y 61°

182 2004
198 2005inc.3
211 2005

241 200510.1°, 19°, 20°, 31°, 32°,
33°, 35°y 36°

Esta Ordenanza Deroga a:

Nimero Aifo En Articulos
Forma
19 1993 Total Ordenanza
3722/80
35 1993 Parcial Articulo 389, inciso
10

5556 1981 Total

MV/ab.
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