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LA JUNTA MUNICIPAL DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJOD

ORDENA;

TITULOD 1
PRELIMINAR

EAPITULO I
Genaralldades- Naturaleza y alcance

- Art. 19 El Flan Regulador regira en todo el territorio de
Asuncidén y contard con normas concernientes at: 4rea
central, areas residenciales, &reas comerciales y de
s@rvicios, areas industriales, areas de transicién,
adreas e usos especifico, franjas mixtas v zonas
especiales, asi como todo lo concerniente a los usos
permitidos, tolerados, densidades, tasas de ocupacidi
altura de edificaciédn, retiros, estacionamiento para.
vehiculos, disefo vial adecuado y-en general tnﬁo 1&
relacionade con el uso del sueloc urbano. ;

Art. 29 Se denominard 4rga urbana a todo al terrltorio [
ciudad de Asuncidn, cuyos limites se citan a . o5
nuacion: .3

AL NDORTE: E)l Rio Paraguay v la calle Soldado Rnhyi;
tianoc Quintana hasta confluir en el Arrayo Itay. ™

: AL SUR: DPefensores del Chaco, Ecuador, Terc.ri,
P~ Cacique Lambaré, Mencia de Sanabria, Cnel. Sch#Eit-
B zer, Ecuador, Ybapobd, Ecuador, Universitariow  del
. Chaco, Segqunda, Cedro, Mencia de Sanabria, Lapacho,

- Ecuador, Médicos del Chaco, Tercera, Tte. -Roldn
Viera, Ecuador, Carlos Centuridn, Ponce de -tedn, .
Ecuador, Amancio Gonzalez, Sajonia, Brung Buggiari,
Ecuador, Padre Elizeche, Obigpo Maiz, Padre Elize-

~— .. che, Enrique Candia, Arroyo Sosa, Arrovo Lambaré,
Capo-- Figari; - SBanta Rosa, Cap. Figari, Santa Rosa,
Cap. Figari, 8San Ramén, Cap. Figari, ~Avda. Cnel.
UNLAMUMCWAt Schweitzer, Cap. Figari, Choferes dael Chaco, Juana
; de Lara, Hermenegildo Roa, CaRfada, Prof. Luis Migo-

e . ne, Lapacho Amarillo, Paseo Yach Club, Lapacha Lila,
Riatho- \Cerrltc ‘hasta su interseccioen .con ®1 Rio

Paraguay . D

SUNCIIN
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AL ESTE: El1 Arrove Itay, la calle Chel. Martinez,
Yegros, Madame Lynch v Defensores del Chaco hasta
doscientos metros al Sur de "Cuatro Mojones".

AL OESTE: E£1 Rio Faraguay.

Denominar ZONAS ESFECIALES, a aquellas &reas gue por
sus caracteristicas especiales, va sean topograficas
o de destino especifico, no pueden ser consideradas
uvi-banizables en sus actuales condiciones, pero estan
sujetas a recuperacidn hasta volverlas aptas para su
utilizacion.

Los particulares, al igual que 1la Administracion
Fublica quedaran obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Plan.

CAPITULO 11
Disposiciones Generales

El desartrollo del Flan Regulador corresponde a la
Municipalidad de Asuncidn, en el ambito de su atri-
bucidn. La intervencidn de particulares y el de los
entes puiblicos ¥y autarquicos deberdn ajustarse a la
presente Ordenanza. '

De acuerdo & las normas previstas en este FPlan se
podré desarrollar planes parciales, planes especia-
les v provectos especificos de actuacion urbanigtica
gue luego campletaran y formaran parte del plan. i

TITULO 11X
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD
CAPITULO I

Clasificacion y definicidén de uso

A los efectos de la aplicacidn de la presente Orde-
nanza se adopta la siguiente, clasificacidn de uso:

segun el grado de adecuwacion o compatibilidad de
ctada actividad en relacidn al cardcter de la zona.
gegun su funcidn o caracter.

Segun grado de adecuacidn o compatibilidad de cada
actividad en relacidn al caracter de la zona, los
asificarse on: '
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8.1 USO8 PERMITIDOS: Son aquellos en los cuasles las
actividades predominantes que se desarrollan, se
adecuan a la zona, v aungue &éstas actividades no
sean predominantes, no la perjudican rni entran en
conflicto con el caracter de la misma.

8.2 USOS CONDICIONADOS: Son aguellos en los cuales las
actividades que se desarrollan a pesar de no ser las
predominantes, pueden se&r aceptadas baio ciertas
limitaciones y sismpre gque cumplan con las exigen-

- cias establecidas para la zona.

- 8.3 USCS NO PERMITIDOS: Son aquellos en los cuales las
actividades que se desarrallan son  inadecuadas e
incompatibles con el caracter y finalidad de la
*ona, y por lo tanto son prohibidos.

Art. 79 Segun su funcidn o caracter los usos se clasifican
en:

9.1 Residencial (R)

?.2 Comercial y de Servicios (CS)

9.5 Depdsitos (D)

?.4 Industrial (I}

2.5 Equipamientos comunitarios e institucionales (EQ)

?.6 Movilidad y transporte (MT)

Art. 108 Definir como:

10.1 USO RESIDENCIAL: (R} Aguel cuyo uso es predominante-—

P mente habitaciocnal desarrollado en las diversas

tipologias de viviendas.

VIVIENDA UNIFAMILIAR: una vivienda para cada familia

en un lote convencional {(12m x 30m).

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: vivienda para varias fami-—

lias en un leote convencional o mayor que este, for-

mando un sclo cuerpo, pareadas o en tiras, desarvro—

lladas en unp_ o mas niveles (ej. Duplex, bloques

multifamiliares).

CONJUNTO HABITACIDNAL: cuandao el programa preve

varigs edificios distintos en un 4Area de terrenc
JUNTA MUNICIPAL - mayor al lote convencional, con construcciones uni-
: " Ffamiliares o multifamiliares.

ASUNCION
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10.2

10.3

o= —- _da - acuerdo a

US0 COMERCIAL ¥ DE SERVICIDS: (C.S5.) aguel en el
cual se desarrollan actividades por las cuales gueda
definida una relacidn de trueque con fines de lucro,
estableciéndaose una cireulacidn de mercaderias o
servicios por los cuales gueda establecida el pras-
tamo de mano de obra o asistencia de orden intelec-
tual ¥ espiritual.

10.2.1 - VECINAL {€C.8.1): donde se desarrollan ac-
tividades de pequefia escala de uso inine—
diato v cotidiano, sin generacién de tra—
fico molesto, que satisfacen las necesida-
des diarias de los habitantes de las zonas
residenciales que por su naturaleza y es-
cala no opcasionan molestias. Superficie
cubierta hasta 59 m2.

10.2.2 DE BARRIO (C.8.2): donde se desarrollan
actividades de mediana escala, de uso pe-
ridgdice vy mediato, com alguna generacidn
de triaficoe pero no molesto y gue satisfa-
cen las necesidades primarias vy suplemen-—
tarias de los habitantes de las zonas re-
sidenciales. Superficie cubierta hasta 500
ma.

10.2.3 ZIONAL (C.5.3): donde se desarrollan acti-—
vidades de gran escala o envergadura des-—
tinadas a atender las necesidades de todos
los Ordenes de la poblacidn, inclusive
regional con gran generacion de tr&fico.
Superficie zin limites.

us0 PE DEPDSITOS (D): Aquel en el cual se desarro-
l1lan instalaciones o edificaciones destinadas al
almacenaje, guarda y conservacidn de articulos, para
su posterior distribuciédn. En  algunos casos, podréan
ser autorizadas operaciones con leves transformacio—
nes de la materia prima, asi como de fraccionamientg
o envasado, siempre vy cuanda dichas actividades no
ocasionen molestias ni pongan en peligro la seguri-
dad de la zona. Se reglamentar&n dichas actividades
los pardametros establecidos en asta

Jrdenanza..
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DEPOSITO DE FPEGUERA ESCALA (Dl):aquellas
instalaciones complementarias a las acti-
vidades comerciales o industriales de pe-
quefno porte, ¥y cuya Area cubierta no supe-
re los 100 m2.

DEPOSITO DE MEDIANA ESCALA (D2):agquellas
instalaciones complementarias a las acti-
vidades comerciales o industriales de me-
disno porte, ¥y cuva area cubierta no supe-
re los 500 m2.

DEFPOSITG DE GRAN ESCALA (D3): aquellas
instalaciones cuva superficie cubierta
supera los 500 m2.

10.4 USO INDUSTRIAL {(I):Aquel en el cual se desarrollan
actividades cuyn resultado es wna produccidén de
bienes por la transformacidn de materia prima.

10.3.1

10.3.2

7 10.3.3

- 10.4.1
-
b.

_/-‘
h c.
d.
JUNTA MUHICIPAL T N

SEGUN GRADD DE MOLESTIA O POLUCION:

INOCUAS (Il1): son aquellas cuyo proceso de
elabhoracion vy caracteristica de la materia
prima elaborada, no implican ningdn tipo
de molestia al vecindario.

INCOMODAS 0O MOLESTAS (I2): son aquellas
que pueden producir cierto grado de rui-
dos, vibraciones, emanaciones de gas, pol-
vos, desechos, perturbaciones en el trafi-
co W otras molestias que incomoden a la
vecindad.

NOCIVAS (I3): son aguellas gue manipulan
ingredientes, materias primas o procescs
que perjudiquen la salud o cuyos residuos
liquidos o gaseosos puedan pulir la atmés-
fera o cursos de agua, necesitando de cui-
dados especiales para su implantacidn.
PELIGROSAS (I4): son aguellas que pueden
dar origen a explosiones, incendios, vi-
braciones, emanaciones y desechas que da-—

~—Han la salud, o que eventualmente panen en

peligro a las personas o propiedades cir-—
cunvecinas, necesitando de cuidados espe-
ciales y aiglamiento para su implantacion.

) O]
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10.4.2 SEGUN SU VOLUMEN O DIMENSION EN:

a. PEGQUERA ESCALA (IF): son aguellas cons—
trucciones destinadas principalmente a
industrias indcuas de tipo artesanal con 1
a 3 empleados ¥ un area maxima ocupada
{cubierta o no) de 100 ml.

b. MEDIAMNA ESCALA (IM}:son aquellas construc-—
ciohes destinadas a industrias de cualgu-
ier naturaleza, tipo o grado de polucidn,
con mas de 5 empleados y un &rea mAaxima
ocupada (cubierta o no) de hasta 1000 m2.

c. BRAN ESCALA (IB): son agquellas consteruc--
ciones destinadas a industrias de cual-
quier naturaleza tipo o grado de polucidn
con mas de B empleados ¥y un drea ocupada
{cubierta o no) de mas de 1000 m22.

10.5 USO DE EQUIPAMIENTOE COMUNITARIOS £ INSTITUCIDNALES

(EQ)

Corresponde a aquel por el cusal se desarrollan las
actividades administrativas, gubernamentales o de-
pendientes del Gobierno Central, o de la administra-
cion municipal, asi como también las construcciones
destinadas al servicic de interés comunitario. Esta
categoria se sub—-divide sequn las siguientes pautas:
radio de cobertura, escala de atencidn a la ciuda-
dania, envergadura fisica vy generacidén de trafico
en:

10.5.1 ESCALA:

a. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONA-
LES DE PEQUERA ESCALA (EB1): Son agquellos
cuyas coberturas de servicios alcanza a un
nivel vecinal o de barrio, con uwuna genera-
cién de trafico peatonal o vehicular 1li-
viano.

b. EGUIFAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIOMA—
LES DE MEDIANA ESCALA (EQ2): Son aquellos
cuyas coberturas de servicios aleanza a un
nivel zonal «on una generacidn de trafico
no conflictivo.

c. EQUIFAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIDNA—-
LES DE GRAN ESCALA (EQ3): Son aguellos

cuyas coberturas de servigios alcanza a un

al o nacion?>.
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CAPITULD I1
Araas segun usos

Art. 112 De conformidad con el FPlan Director, declarase el
territoric del Muniecipio de Asuncion, como ZONA
URBANA (ZU).

Art. 120 La zona urbana (ZU} del municipico, gque afecta el
presente Flan Regulador, se clasifica ent

SN 12.1 Zona Urbana o Zona Urbana Frogramada.
12.2 Zona Especial o Zona Urbanizable Programada.

Art. 138 Definir como Zona Urbana Programada, a aquella parte
de este Plan en la cual se determinan los elementos
de la estructura gue permiten establecer una clasi-
ficacidn urbanistica de zonas con la relacion gené-
rica de los wusos globales vy niveles de intensidad
permitidos.

También zse definira en este Flan el tipo de suelo,
la disposicidn de la red vial, estacionamientos,
areas verdes e infraestructura.

Art. 140 Definir como Zona Urbanizable Frogramada a aqguella
en la cual se establecen los usos incompatibles, las
caracteristicas técnicas, tales como las intensida-
des de uso ¥ los standard de uwrbanizacidn, asi como
las magnitudes minimas de cada actuacidn.

o~ Art. 159 o 1os efectos de la aplicacidn de la presente Orde-—
- nanza, la zona urbana programada, queda dividida en
las siguientes areas:
- 15.1 Area Central (A.C.)
15.2 Area Residencial {A.R.)
15.3 Franja Mixta (F.M.)
15.4 Area Industrial (A.I.)
15.5 Area Verde (A.V.)
13.6 Area de Uso Especifico (A.E.)
15.7 Area de Salud y Educacidn.
18.8 Area de Transicidn {A.T.)

JUNTAHUMG?MP:?:. 166 " DefiniF como  Area Central (AC) al centro de activi-

) dades de interés general, en el que se encuentra el
mayor grado de concentracidn y variedad de las fun-—
ciones administrativas, politicas, civicas, comer—-
ciales, culturales, financieras c.
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172 Definir como Area Residencial (AR) a aquelia desti-
nada al desarrollo de programas predominantemente
habitacionales v otras actividades compatibles con
las mismas.

189 Definir como Area Residencial de Alta Densidad (AR
3) a aquella qgue admita un intervalo de densidad
neta hasta 1.000 hab./ha.

192 Definir como Area Residencizal de Media Densidad (AR
2) a aquella que admita uwun intervalo de densidad
neta hasta 400 hab./h&.

2080 Definir comp Area Residencial de Baja Densidad (AR
1) a aquella que admita un intervalo de densidad
neta hasta 1BO hab./h&.

219 Definir comp Franjas Mixtas (FM) a agquellas destina-—
das a absorber el crecimiento de las actividades
econdamicas, especialmente las comerciales y de ser—
vicios de escala mavor a la "vecinal", permitiéndose
una divergificacidn de actividades v escalas, admi-~
tiendo tambiérn usos residenciales con densidades
habitacionales de diversos niveles, segun la catego-
ria de Franja Mixta.

220 Las Franjas Mixtas (FM) segun sus caracteristicas,
intensidad de usoc y escala de log programas, se
clasifican en las siguientes categorias:

Franja Mixta 3 (FM3I)
Franja Mixta 2 (FM2)
Franja Mixta 1 (FM1)
232 Definir como Area Industrial (Al) o Eje de Desarro-—

llg Industrial a las areas que se caoanstituven en
asiento de las actividades predominantemente indus-—
triales, y de servicios de cardcter no polutivos, de
depdsitos v otros usocs que demandan un &rea conside-
rable para su desarrollo y que generan trafico pesa-—
do.

239 —Las Areas Industriales (Al), sequn sus caracteristi-
cas, intensidad de uso y envergadura de los progra-
mas en  ellas implantadas, se clagifican en las si-
guientes categorias:

Area Industrial 2 (AI2)
Area Industrial
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Definir como Areas Industriales 2 (AIZ), a aquellas
destinadas a absorber las actividades industriales y
sus complementarias de mayor escala, y que seran im-
plantadas sobre vias de FPenetracidn Metropolitana,
que se constituiran en Ejes Industriales impulsores
de la expansién lineal de sus actividades en el
territorio metropolitano.

Definir como Aresas Industriales 1 (All}, a aquellas
destinadas a absorber actividades industriales y sus
compliementarias de menor escala que la AIZ v gue
serdn implantadas sobre algunas vias Interconectoras
municipales.

Definir como Areas Verdes (AV), a aquellos espacios
abiertos destinados al esparcimiento pasivo de la
poblacidn. Estas areas sequn sus usos s clasifica-
ran en:

27.1 Area Verde Recreativa.

27.2 Area Verde de Conservacién (ecoldgica, monumen~
tal vy paisajistica}.

27.3F Cementerios.

Definir como Areas de Salud vy Educacidn (ERS/ERE), a
aquellas destinadas a absorber los equipamientos co-
rrespondientes al tema de salud vy educacidén, res-—
pectivamente.

Definir como Areas de Uso Especifico (GUE), a ague-—
llas en las que estan implantados programas argui-
tecténicos o urbanisticos de determinada complejidad
¥y envergadura, por los que pueden generar un impacto
ambiental v funcional en el entorno wrbano inmedia—
to. Estas zonas o programas requieren, por lo tanto,
de acondicionamientos especiales, equipamientos
urbanos v normas especificas para los usos permiti-
dos, denzidad urbana, retiros, altura de edificacidén
y tualgquier otra disposicién que permita atenuar el
potencial de conflicto que contenga.

Seran consideradas Areas de Uso Especificos los si-
guientes programas:

1. Terminal de Omnibus

2. Puerto de Asuncidn

3 lereado Central de Abasto
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4. Ranco CTentral del Faraguay

5. Palacio de Gobiernc

&. Falacio de Justicia

7. Palacio Municipal

8. Hospitales Neuwrosiquidtrico, Juan Max Boettner y
Lacimet

?. Hipadromo y el Instituto Superior de Ensefianza

10. Hospital del Instituto de Prevision Social

Art. 302 A los efectos de la aplicacién de la presente Orde—

Art. 3102

Art. 329

nanza, la zona urbanizable no programada incluira a
lag siguientes zonas:

Z0.1 Zona especial Baldado Tacumbil

30.2 Zona especial Bahia de Asuncién

Z0.3 Zona especial Chacarita

30.4 Zona especial Mundo Aparte

30.9 Iona especial Virgen de la Asuncidn

30.4 Zona especial Mburicad

30.7 Zona especial Salamanca

GAPITILD II1I
ESI IAL : FINICION Y ASIFI DN

Definir como AREAS RESIDENCJALES (AR), a agquellas
destinadas al uso pricoritaric y predominantemente
habitacional. En dichas &reas tendran cabida las
diversas tipologias de viviendas: Unifamiliares,
Multifamiliares y Conjuntos Habitacionales, segun la
densidad prevista en cada una de ellas.

lLas AREAS RESIDENCIALES se clasifican segdn su  den-—
sidad en:

T2.1 AREAS RESIDENCIALES DE PRAJA DENSIDAD (AR 1} hasta

_180 hab/bha.

32.2 AREAS. RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD (AR 2) hasta

400 hab/ha.

32.F AREAS RESIDENCIALEE DE ALTA DENSIDAD (AR 3) hasta

1.0 hab/héa.
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Art. 330

AMENTACT S 6 PARO LAS A SIDENCI S

Establecer las siguientes reglamentaciones generales
para las Areas Residenciales:

En estas &reas todo provecto de caracter residencial
(vivienda) tendra prioridad sobre  cualquier oiro
tipo de asentamiento. Para el cdlculo del &rea cons-—
truida primara siempre la densidad habitacional del
sector. En estas areas no se permitirad la localiza-
ciéon de programas que produzecan molestias al vecin-
darin por aglomeracidn de personas o vehicules, por
generar olores, polvos, ruidos o desperdicios de
volumeny asi como tampoco se permitiréa la carga vy
descarga permanente de gran volumen e instalaciones
que atenten contra la seguridad.

NIVELES DE FOLUCION PERMITIDOS: Segun reglamentacio—
nes de la Municipalidad vy las recomendaciones espe—
cificas del Instituto Nacional de Tecnologia y Nor-
malizacidn (INTN) vy del Servicio MNacional de Sanea—
miento Ambiental (SENASA).

NORMA DE FPRESERVACION: Los sitios o construcciones
que figuren como bienes de interés publico, histdri-
co o artistico en el registro de bienes patrimonia—~
les, de la Municipalidad de Asuncién, estar&n suje-
tos a normas y disposiciones emanadas de la misma.

AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD (AR1) HASTA 180 HAB/HA

Art.

Art.

Art.

340

350

3460

Establecer AREAS RESIDENCIALES DE BAJA DENSIDAD a
los sectores que se especifican en el Anexa 2.

Establecer el siguiente regimen de uso de suelo en
las Areas Residenciales de Baja Densidad (AR 1).

Us0s PERMITIDOE: Viviendas Unifamiliares {(V.U.}

Usos CONDICIONADOS: Segun sector.

USOS NO PERMITIDOS: Todos los demds.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Particu-
lares de uso para el Area Residencial de Baja Densi-
~dar] (AR1)s

a. SECTOR A1

Usogs permitidos: viviendas unifamiliares
Uzgs no permitidos: todos los demés.
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COEFICIENTE DE EDIFICARILIDAD: 1,5
AREA EDIFICABLE:Superficie del terreno x cpeficiente

de edificabilidad,

Altura Maxima: % plantas sobre el nivel de vereda o
7 m. tomados en la cota media del frente del predio.
Tasa de ocupacion maxima: hasta 60% de la superficie
total del terreno.

RETIRDS: )
Sobre Caller 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacién sin muralla; v si la cons-
truccidn se retirase méds de 3 m. de la linea munici-
pal se permitird la construccidn de una delimitacidn
que no impida la visibilidad.

Sobre Avenida:é m. minimo, segan Cap. Red Vial.
Linderos:Toda edificacidn podria ocupar hasta un  50%
de la medianera del fondo y de cada una de las late-
rales. For fuera de esta ocupacidn el edificio debe-
rd retirarse 1 m. de los linderos, como minimo siem-
pre que no existan aberturas de iluminacidn y venti-
lacidn hacia ellas; v 3 m. como minimoc cuando tenga
aberturas de iluminacidn v ventilacidn hacia ellas.
JchavassSegun Ordenanza NE 256.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos:S6la se permitirdn voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidn sobre el retiro, siem—
preé gue éste no esté situado dentro del provecto de
ensanche de la via vy sea destinado a jardin, v no
ocupe mas del 304 de la longitud del frente del
predio.

Carteles v letreros: No se permitiran.
Estacionamiento: 1 médulo por unidad de vivienda
fugra del d&rea de retiro y dentro de la propiedad.

SECTOR B:

US0S PERMITIDOS: viviendas unifamiliares

Usos No Permitidos:Todos los demas.

llsos condicionados v condiciongs de usos:

Viviendas multifamiliares (V.M.) ¥ conjuntos habita~
cionales (C.H.).

Comercios y Servicios de pequefa escala (C.S5.1)
Equipamientos Comunitarios g Institucionales de
peguena escala (E.Q.1)

RUBRDS:Seguin listados del anexo 1.

- Ta gégg gﬁgﬁﬂg_ge 1a unldad de usa: 50 m2.

1 1local por fren—
en Flanta Baja.
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Coeficiente de Edificabilidad:1,5

Area Edificable: Supuperficie del terreno x Coefi-
ciente de edificabilidad.

Altura Maxima: 2 plantas sobre el nivel de vereda o
7 m. tomados en la cota media del frente del predio.
Tasa de Ocupacidn Maxima: Para viviendas unifamilia-
res,multifamiliares y conjuntos bhabitacionales hasta
60% de la superficie total del terreno.

Retiros:

Sobre Calle: 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacidn.

Sobre Avenida: & m. minimo, segun Cap. Red Vial.
Retiros en predigs ubicados en esguinat

Fara edificaciones de hasta 2 niveles, e exigira el
retiro de 3 m. desde la linea municipal, en un solo
frente v sobre 1la calle de mayor importancia, salvo
que el frente sea inferior a 12 m. en cuyo caso se
considerard posible el retiro sobre el frente menar.
Linderos: Toda edificacidn podra ccupar hasta un  50%
de la medianera del fondo vy de cada unas de las
laterales. Por fuera de esta ocupacidén el edificio
deberd retirarse 1 m. como minime de los linderos,
siempre gue nRo existan abertura de iluminacion vy
ventilacion hacia ellas ¥y, 3 m. como minimo cuando
tengan aberturas de iluminacion y ventilacidn hacia
@llas,

Qchavas: Segin Ordenanza N2 26.104/91 que aprueba el
Reglamento de la Construccidn.

Voladizos: Solo se permitiradan voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medido
desde la linea de edificacién sobre ®1 retiro, siem—
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via vy sea destinado a Jjardin v no
ocupe mas del 30% de la longitud del frente del
predio.

Carteles v Letreros: Seqgin Ordenanza respectiva.

-Estacionamientos: Fara viviendas unifamiliares (VU):

1 médulo por unidad de vivienda.

Las vivlendgs multifamiliares v conjuntos babitacio—
nales (VM y“EH)= 2 médulos por cada 3 2 unidades de
vivienda. B

Fara Comercios vy Servicios de peguefas y medianas
escala (C81), (CS2):Sequn listado de rubros Anexol.
Para equipamientos comunitarios de Peguela Escala
(EQ1l). Segun listado de rubros Amnexo 1.

FPara Industrias Indcuas de Pequefa Escala (I,.1p):
Segun listado de rubros Anexo 1.

En todos los casos €l estacionamiento debersa. estar

,fuera del area de retiro y dentro de fa propiedad.
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AREAS RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD (ARZ) HASTA 400 HAB/HA

Art.

Art.

378

89

Art. 390

JUNTA MUNICIPAL
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Establecer AREAS RESIDENMCIALES DE MEDIA DENSIDAI
(ARZ) & los sectores gue se especifican en el Aney

-
*.

Establecer el siguiente régimen de uso de suelo  er
las AREAS RESIDENCIALES DE MEDIA DENSIDAD (ARD).

Usos PERMITIDOS

Viviendas Unifamiliares (V.U)

Viviendas Multifamiliares (VM): Tipo Duple:x.

Blogues Multifamiliares (B.M}

Conjuntos Habitacionales (C.H}

Usos Condicionados y condiciones de uso:

COMERCIOS ¥ SERVICIONS DE FEOUEMNA ESCALA (£S1)
COMERCIOS ¥ SERVICIOS DE MEDIANA ESCALA {CS23
EQUIFAMIENTDS COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES DE
PEQUERA ESCALA (EQL)

INDUSTRIAS INOCUAS DE FEQUEMA ESCALA (Il1F)

Rubros: Segun listado del Gnexo 1.

Tamafig maximo de la ynidad de uso: 100 mZ.

Limite de utilizacion del terrenc: 1 local por fren-
te minimo convencional (12x30), solo en Flanta Baja.
Usos no permitidos: todos los demds.

Establecer las siguientes reglamentaciones particu-
lares de Uso para el ARES RESIDENCIAL DE MEDIA DEN-
SIDAD (AR 2

SECTOR A:

Coeficiente de edificabilidad: 2.4

Area Edificable:Sup.del terrens » Coeficiente de
edificabilidad.

Altura Maxima: 4 plantas sobre el nivel de vereda o
132 m. tomado en la cota media del frente del predio.
Tasa de Ocupacion Maxima: Para viviendas unifamilia-—
res: hasta &5% de la superficie total del terreno.
Fara wviviendas multifamiliares ¥y canjuntos habita-
cionales: hasta &0% de la superficie total del te-
FrEND .

Retiraos:

Sobre Caile: & m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacion.

“Bebre fAvenidar & m. minimo, segun Cap. Red Vial.

Se permiti qus los edificios de hasta 2 niveles o
4 m. de altura se construyan scabre la linea munici-
pal, exceptuandose avenidas, rcalles colectoras o de
penetracidn vy calles gue tengan ur extension mayar
e 400 m,
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5i los propietarios de tales construcciones tuvier
interds en conservar un retiro minimg de 3 m, s 1
permitird, como criterio de compensacidn urbana, u
Ocupacien de hasta e] 75% de la superficie del ¢
rreno y 104 més que 1a densidad permitida en
Ordenanza.
fobre Linderos: Toda edificacion podr& ocupar has
un  50% de 1a madianera del fondo Yy de cada una
las laterales. Por fuera de egta ocupacidn y siemp
que la ronstruccion no exceda los 9 m. de altura
o~ edificio debera retirarse 1 m como minimo de 1
linderos, siempre que no existan aberturas de ilum:
NAacion ¥y ventilacion hacia ellas: v 2 m. rcomo minin
cuando tengan abertura de iluminacisdn Y ventilacicy
A partir de 1los 9 m. de altura el retira de 3 a
COmo minimo sers obligatorio aungue no exista aber
tura.
Ochavass Segtin Ordernanza NO 26.104/91 que aprueba e
Reglamento de la Construcecidn.
Voladizgs:Solo se permitird voladizos de balcone
abiertos o marquesinas de 2 m de ancho, medido desd
la linea de edificacion sobre e} retira, siempre qu
éste no esté situado dentro dal proyecto de ensanch
de la via vy sea destinado & jardin ¥ RO toupe ma
del 30% de 1la longitud del frente del predio

Carteles ¥y Letreros: Segun Drdenanza respectiva.

Estacionamientos s
Pame e R L .
Fara viviendas unifamiliares (VU): 1 modulo por uni-

dad de vivienda.

— Las viviendas multifamiliares Y conjuntos habitacio-
nales (VM y CH): o mSdulos por cada 3 unidades d¢
vivienda.

Fara Comercios Y Servicios de Pequefias vy medianas

escala (CS1), (CS2) :Segun listado de rubros Anexol .,

Fara equipamientos cominitarios de Fequeia Escals

{E€Q1): Segun listado de rubros Anexo 1.

Para Industrias Indcuas de FequeRa Escala (I,1p):

Segun listado de rubros Anexo 1,

En  todos los casos el estacionamiento debera estar

fuera del Area de retiro v dentro de lga propiedad.
~.b«— SECTDR "B"g

ficiente de Edificabilidad: 3.25
Area Editicab g:Superficie del terreno x Coeficiente

de edificabilidad.

Aaltura Maxima: 5 Plantas sobre e} nivel de vereda o

15 m. tomado desde la cota media el frente del prea-
JUNTA MUNICIPAL / dio.

ASUNCION
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Tasa de Ocupacidn Maximes:
Fara viviendas Unifamiliares: basta 70%Z de la super—

ficie total del terreno.

FPara wviviendas multifamiliares v conjuntos habita-
cionales: hasta 654 de la guperficie total del te—
rreno.

Retiros:

Sobre calle: Z m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacion.

Sobre Avenida: & m. minimo, segdin Cap. Red Vial.

Se permitird que los edificics de hasta 2 niveles o
& m. de altura se construyan sobre la linea munici-—
pal, exceptuandose avenidas, calles caolectoras o de
penetracion y calles que tengan una extensidn mayor
de 400 m.

i los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un minimo de 3 m, se les permi-
tird, como criterio de compensacién urbana, una
ocupacitn de hasta el 753% de la superficie del te-
rreno vy 104 mas que la densidad permitida en la
Ordenanza.

Sobre Linderos: Toda edificacién podrid ocupar hasta
un 0% de la medianera del fonde vy de cada una de
los laterales. For fuera de esta ocupacidn y siempre
que la construccidon no sxceda los 9 m. de altura el
edificio deberd retirarse 1 m. como minimo de los
linderos,siempre gue no exista aberturas hacia ellas
¥ 3 m. come minimo cuando tengan abertura. A partir
de los 2 m. de altura el retiro de 3 m. como minimo
s@rd obligatorio aunque no existan aberturas.
Ochavas: Segun Ordenanza N2 26.104/91 que aprueba el

‘" Reglamento de la Construccidn.

Voladizos:eBSolo se permitiran voladiros de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacién sobre el retiro, siem-—
pre que éste no esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via y sea destinado a jardin,y no
ocupe mas del 307 de la longitud del frente del
predio.

Estacionamientos

Fara viviendas Unifamiliares (VU):1 médulo por uni-
dad de vivienda.

Fara wviviendas Multifamiliares v Conjuntos habita-
cionales{VM vy CH):2 médulos por cadf 3 unidades de

ivienda. .

1&
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Fara Comercios vy Servicios de pequera v mediana
escala (LS1) vy (C82): Sequn listado de rubros Anexo
i.

Fara eguipamientos Comunitarios de peguefa escala
({EQL1): Segun listado de rubros Anexo 1.

FPara Industrias Indcuas de Pequefa Escala {(I.1ip):
Segin listado de rubros Anexa 1.

En todos los casos 21 Estacionamiento deberia ubicar—
se fuera del &rea de retiroc y dentro de la prapien‘
dad.

AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD (AR3) HASTA 1.000 HAB/HA

Art.

Art.

JUNTA MUNICIPAL

ASUNCION

409

212

Establecer AREAS RESIDEMCIALES DE ALTA DENSIDAD a
los sectores, gue se especifican en el Amexo 2.

Establecer el siguiente régimen de Uso de suelo en
laz AREAS RESIDENCIALES DE ALTA DENSIDAD (AR3)

Usos parmitidos:

Viviendas Unifamiliares (V.U.)

Viviendas Multifamiliares (VM}itipo Duplex.

Bloques Multifamiliares (EM)

Conjuntos Habitacionales({CH)}

Usos condicionados vy Condiciones de uso:

Comercios y Servicios de Pequefa Escala (CS1):
Comercios y Servicios de Mediana Escala (ES2):
Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3):
Equipamientos Comunitarips e Institucicnales de
pequefia ¥y Mediana Escala (EQ1), (EQ2).

Rubros: Sequn listado del Anexo 1.

Tasa de ocupacitn maxima: hasta &5%4 de la superficie
del terrentg.

Limites de utilizacidn del terreno:Solo en Planta
Baja y Entrepiso.

Rubros: Seqgdn listado del Anexo 1

Industrias Indcuas de FPequefa Escala (I, 1p):

Rubros: Begun listado del Anexo 1.

Tamafo maximo de la unidad de uso: 100 m2.

Limites de utilizacidén del terreno: 1 local por
frente minimo convencional (12 metros)

. Depositos de FequeRa ¥y Mediana Escalas

Tamafo maximo de la unidad de usg: hasta 10% del
area edificable.
no permitidos: Todos los demds.
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420

Establecer las siguientesz Reglamentacicnes Farticu-
lares de Uso para el AREA RESIDENCIAL DE ALTA DENSI-
DaD (AR3)

SECTOR "A":

Coeficiente de Edificabilidad:5,25.

Area Edificable: Superficie del terreno x Coeficien—
te de edificabilidad.

Altura Maxima: 3 pisos o 15 a.

Tass de Dcupacion Maximac:
Para viviendas unifamiliares: hasta 7%% de 1la Super-—

ficie total del terreno.

Fara viviendas multifamiliares vy Conjuntos habita~
vionales: hasta 65% de la Superficie total del te-
Frena.

Retiros:

Sobre Calles: 3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacion.

Sobre Avenidas:é m. minimo, segun Cap. Red. Vial.

Se permitird que los edificios de hasta 2 niveles o
seis & m. de altura, se construyan sobre la linea
municipal, exceptudndose avenidas, calles colectoras
g de penetracidn y calles que tengan una extension
mayor de BOD m,

Si los propietarios de tales construcciones tuvieran
interes en conservar un retiroe minimo de 3 m. se les
permitira, como criterio de compensacién  urbana, una
acupacién de hasta 735X de la superficie del terrenc
y 10%4 méds gque la densidad permitida en la Ordenanza.
Lindergs: Toda edificacidn podra ocupar hasta un 50%
de la medianera del fondo y de ceda una de laz late-
rales. FPor fuera de esta occupacidn, y siempre que la
construccidn ne exceda 1los 12 m. de altura, el edi-
ficio debera retirarse 1 m. como minimo de los lin-
deros, sismpre que no existan aberturas de i1lumina-
cidn vy ventilacién hacia ellasy vy 3 m. come minimo
cuando tengan aberturas de iluminacién y ventilacidn
hacia ellas. A partir de las 12 m. de altura, el
retiro minimo de 3 m. sera obligatorio, aungque no
existan aberturas.

Qchavasisegun Ordenanza N2 256.104/91, gue aprueba el
Reglamento de la Construccidn,

Voladizos:Solo se permitiran voladizos de balcones
abiertos o marquesinas de 2 m. de ancho, medido
desde la linea de edificacidn sobre el retiro, siem—
pre gque éste no esté situade dentro del provecta de
ensanche de la via vy sea destinade a jardin, v no
ocupe mas del 3I0% de la longitud; del frente del
predio. .
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Carteles v Letreros; Dentro de la propiedad y segun
Ordenanza respectiva.

Fara viviendas Unifamiliares (Vs 1 modulo por
unidad de vivienda.

Para viviendas Multifamiliares, Blogues y Coniuntos
habitacionales: 2 médulos por cada 3 unidades de vi-
vienda.

Fara Comercios vy Servicios de Peguefias,Medianas vy
Grandes Escalas (C81), (€52}, (CS3): Segun listado
de Rubro Anexo 1.

Fara Equipamientos Comunitarios de Peguela y Mediana
Escala (EQ1), (EQ2): Sequn listado de rubros Anexo 1.
Fara Industrias Indcuas de Pegueda Escala (I,.1p):
Segun listado de rubros Anexo 1.

Fara Depositos de FPequefia v Mediana Escala: Segun
listado de rubros Anexo 1.

En toados los casos el estacionamiento debera wuwbicar-—
se fuera del area de retiro y dentro de la propie-
dad.

SECTOR “B"1

Coeficiente de edificabilidad: 5,25

Area Edificable:Superficie del terreno X Ceoeficiente
de edificabilidad.

Altura Maximai121l m. a excepcidn del Area comprendida
entre la Avda. Feru, ambos frentes sobre las calles
£ligio Avala, Avda., Bral. Santos, Avda. E. Ayala,
Avda. Fettirossi hasta Avda. Perd, que se regira por
el coeficiente de edificabilidad vy 1la siguiente
formula dara el numero de piso:

N2 de Piso= Area Edificable

% de Tasa de Dcupacidn Maxima X Superficie del te-—
Freno.

Observacion: Se deberad excluir de estos limites las
franjas mixtas especificadas en los Anexos corres-—
pondientes.

Jasa de Ocupacidn Maximasz

Para viviendas unifamiliares: hasta 753% de la Super-
ficie total del terreno.

Fara wviviendas Multifamiliares y Conjuntos Habita-
cionalegn hasta 75% de la Superficie total del te-
Freno.

19
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Retiros:

Sobre Ealles:3 m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacidn.

Bobre Avenidas:iéd m. minime, segun Cap. Red. Vial.

S8e permitira que los edificios de hasta 2 niveles o
& m. de altura, se construvan sobre la limea munici-
pal, exceptuindose avenidas, calles colectoras o de
penetracion y calles que tengan uwna extensidn mavor
de BOO m.

8i los propietarios de tales construcciones tuvieran
interés en conservar un retiro minimo de 3 m, se les
permitird como criterio de compensacién urbana, una
peupacion de hasta 75% de la superficie del terreno
¥y 10% més gque la densidad permitida en la Ordenan:za.
Linderos: Toda edificacidn podra ocupar hasta un 50%
de la medianera del fondo v de cada una de las late—
rales. For fuera de esta ocupacidon y siempre que la
construccion no exceda los 12 m. de altura, el edi-
ficio debera retirarse 1 m. como minimo de los 1lin-
deros, siempre que no existan aberturas de ilumina-
cidn y ventilacidn hacia ellasy vy 3 m. como minimo
cuando tengan aberturas. A partir de lps 12 m. de
altura el retiro de 3 m. comc minimo serd obliga-
torioc aungque no existan aberturas.

Qchavas: Segdn Ordenanza N2 26.104/91 que aprusba el
Reglamento de la Construccion.

Voladizos: Solo se permitird voladizes de balcones
abiertns o marguesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidn sobre el retiro, siem-
pre gque éste Pno esté situado dentro del proyecto de
ensanche de la via vy sea destinado a jardin, vy no
orupe mas del 30X de la longitud del frente del
predio.

Carteles vy Letrergs:Dentro de la propiedad y segidn
Ordenanza respectiva.

Estacionamiento:

Fara viviendas Unifamiliares (VU):1 modulo por uni-
dad de vivienda.

Fara viviendas Multifamiliares, Blogues y Conjuntos
Habitacionales (VM vy CH):2 mddulos por cada unidad
de vivienda.

Fara Comercios y Servicios de Peguefias, Medianas v
Grandes Escalas (CSi), (C82), (C83): Segun listado
de Rubros Anexo 1.

Fara Equipamientos Comunitarios de Pequefia y Mediana
Escala (EQ1) G2)t Segtin listado Rubros Anexo 1.
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Art. 430

Art. 448

Art. 450

Para Industrias Indcuss de FequeRa Escala (I,1p):
Segun listados de Rubros fAnexo 1.

Fara Depdsitus de Fequefas y Medianas Escalas: Segun
listados de Rubros Anexo 1.

En todos los casos ) estacionamiento debera ubi-
carse fuera del area de retiro vy dentro de la pro-
piedad.

CAPITULD IV
FRANJAS MIXTAS

finici cl i i

Definir comg Franjas Mixtas a aquellas destinadas a
absorber el crecimiento de las actividades econdmi-—
cas especialmente las comerciales y de servicios de
mayor escala que las localizadas en las Areas Resi-
denciales, permitiéndose en ellas una diversifica-
cion de actividades vy escala, incluyendo el uso
residencial con densidades habitacionales de diver-
sos niveles, segun la categoria de la FRANJA MIXTA.

Las FRANJAS MIXTAS segun sus caracteristicas, inten—
sidad de use vy escala de los programas, se clasifi-
can en las siguientes categorias:

Franja Mixta 1 (FM1)

Franja Mixta 2 (FM2)

Franja Mixta 3 (FM3)

"REBLAMENTACIDNES GENERALES PARA LAS FRANJAS MIXTAS:

£n estas &reas todo programa de caracter comercial y
de servicio tendrd prioridad sobre cualguier otro
tipo de asentamiento.

Control de polucidn: segin reglamentaciones de la
Municipalidad y conforme a las reglamentaciones
especificas del Instituto Nacional de Tecnologia v
Normalizacidn (INTN} v del Servicio Nacional de
Saneamiento Ambiental (SENASA}.

NORMA _DE FRESERVACION:lLos sitios © construcciones
que figuren como bienes de interés pdblico, histori-
co 0 artistico en el registro de bienes patrimonia-
les de la Municipalidad de Asunciédn, estaran sujetos
a normas Yy disposiciones especiales emansdas de la
misma.

Estacionamientos: En todos los predios con frente
menores doe 8 m. no se exigirin &reas de estaciona-
miento, toda vez que la comstruccién no superen los
dos 2 niveles y tengan un Area iifRicada maxima de
hagsta 3460 m2.
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508

Franja Mixta 1 (FM 1)

Definir como FRANJA MIXTA 1 (FM1) a aguellos secto—
res destinados a alojar las actividades comerciales,
eRrvicios, equipamientos comunitarios e institucio-
nales, algunos tipos de industrias de cardcter ind-
cuo y escala pequefia, asi como programas habitacio-
nales.

Establecer como FM1 la constituida exclusivamente
por las prediss con frentes sobre las avenidas vy
calles que se especifican en el Anexo 2.

l.os predios ubicadps en las vias paralelas inmedia-
tas a las FMi deberan ajustarse al régimen de uso
del suelo establecido para las Areas en las cuales
estan implantados.

Los predios con frentes sobre las avenidas citadas
en 21 Anexo 2 y que también tienen salida sobre las
calles paralelas inmediatas, estaran condicionados
en lo referente a accesos ¥y salidas de vehiculos de
cargas y descarga vy usps gue impliquen generacién de
trafico pesado.

Establecer el siguiente régimen de uso del suelo en
la Franja Mixta 1 (FM1).

Usps permitidoss:

Viviendas Unifamiliares (VU)}

Viviendas Multifamiliares (VM): Viviendas tipo Du-
plex, Bloques Residenciales.

Conjunto Habitacionales {CH)

Comercios y Servicios de Fequefia Escala (CS51)
Comercios y Servicios de Mediana Escala (CS2)
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Fequera Escala (EQ1).

Usogs condicignados v condiciones de uso:

Conmercios vy Servicios de Mediana v Gran Escala (CS2)
(CS83).

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Mediana y Bran Escala (EQ2), (EQ3).

Depdsito de Pequera Escala (DR1).

DPepasito da Mediana Escala (D2).

Industrias Indcuas de Pequefda Escala (I.1p).
Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Usos no permitidgs: Todos los demas.

22




JUNTA M

Cont. JM/NQ 43/94

Art. 519

UNICIPAL

Establecer las siguientes reglamentaciones particu-
lares de uso para la FRANJA MIXTA 1 (FM 1).

FRANJA MIXTA 1-A:

Coeficiente de edificacian: 3 sobre Avenidas v 2
sobre calles.

Sobre la Avda. Mcal. Lépez desde Brasil hasta Sacra-
mento, y desde Capitidn Arguello hasta Denis Roa, la
altura méxima permitida es de hasta 12 m. Esta limi-—
tacion se extiende hacia el interior del predio
hasta los 28 m. de longitud, medidos desde la linea
muriicipal existente, respetando los retiros corres-
pondientes.

En lotes que tengan frentes gobre la primera calle
paralela a Mcal. Lépez vy en la manzana ubicada sobre
esta Avda., en los tramos arriba indicados, la tasa
de ocupacitn maxima permitida sera de hasta el 70%
de la superficie del terreno.

En la Avda. Brasilia entre Luis de Granada y Tte. 20
Nicasio Insaurralde, la altura méxima permitida es
de hasta 12 m. En la calle Denis Roa, en toda su ex-—
tensidn,la altura maxima permitida es de hasta 12 m.
Argeas Edificables= Superficie del terreno x Coefi-
ciente de edificabilidad.

N2 de pisos= Area Edificable

4 de tasa de ocupacion maxima x superficie del te-—
rreno.

Densidad: Doble de la densidad mayor de las Areas
que atraviesa.

Tasa de occupacidn maxima: hasta 70% de la sup. del
terreno

Tamafo maximo de la unidad de uso:

Viviendas Multifamiliares: Total del area edifica-
ble.

Comercios vy Servicios y Egquipamientos Comunitarios:
hasta H0% del area edificable.

Depdsitos @ Industrias: hasta 10% del area edifica-

" ble.

Retiros:
Sobre calles: I m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacidén.

Sabre avenidas: & m. minimo, segutn Cap. Red Vial.
Sobre linderos:3 m. desde la medianera.

Letreros: Begun Ordenanza especifica.

Ochavas: Segun Ordenanza NG 26.104/ que aprueba el
Reglamento de la Construccidn. 9 I
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Voladizos: Solo se permitirdn voladizos de balcones
o marquesinas de 2 m. de ancho, medidos desde la
linea de edificacién sobre el retiro, siempre que
éste no esté situado dentro del proyecto de ensanche
de la via vy sea destinado a jardin, y no ocupe mas
del 20% de la longitud del frente del predio.
Estacionamientos:

Viviendas Unifamiliares: 1 modulco por vivienda.
Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habitaciona-
les: 2 mddulos por cada 7 unidades de viviendas.
Comercios y Servicios, Equipamientos Urbano, Deptsi-
to e Industrias: Segun listade de Rubros Anexo 1.

En todos los cascs el estacionamiento deberd ubicar—
se fuera del area de retiro y dentro de la propie-
dad.

FRANJA MIXTA 1-B:

Coeficiente de Edificabilidad: 5 Aplicacidn segdn
for-mula.

Area Edificable=s Superficie del terreno x coeficien—
te de edificabilidad.

NG de pisos= Area Edificable

% de tasa de ocupacidn maxima » superfice del terre-
no.

Densidad: Eguivalente al doble de la densidad mayor
de las areas que atraviesa.

Tasa de ocupacidn maxima: hasta 70% de la Superficie
del terrenc.

Tamafio maéximo de la unidad de uso:

Viviendas Unifamiliares (VU}, Multifamiliares v
Conjuwntos Habitacionales: total de 4rea edificable.
Comercios vy Servicigs (CS) y Equipamientos Comunita-
rios (ER): hasta 75% de) area edificable.

Depositos @ Industrias Indcuas (D,Il)thasta 10% del
area edificable.

Retiros:

Sobre calle: T m. minimo desde la linea municipal a
la linea de edificacién,

Sobre avenidas: & m. minimo, segun Cap. Red. Vial.
Sobre linderos: 7 m. desde la mediangra siempre que
exittan aberturas de iluminacidn o ventilacidn hacia

rellas.

Ochavas: Seguan Ordenanze N2 26,104/ gque aprueba el
Reglamento de la Construccién.
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Voladizos: Sdlo se permitirdan voladizos de balcones
abliertos o marguesinas de 2 m. de ancho, medidos
desde la linea de edificacidn sobre el retiro, siem-
pre que este no esté situado dentro del provecto de
ensanche de la via vy sea destinado a jardin, v no
ocupe mas del 304 de la longitud del frente del
predio.

Estacionamientos

Viviendas Unifamiliares (VU):1 modulo por vivienda.
Viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Hahitacionales
(VM} v CH):2 médulos por cada 3 unidades de vivien-—
da.

Comerecios vy Servicios, Equipamientos Urbanos, Depd-
sitos & Industrias: seglin listado de Rubros Anexo 1.
En todo los casos el estacionamiento debera ubicarse
fuera del area de retiro y dentro de la propiedad.

FRANJA MIXTA F]

Art. 529 Definir como FRANJA MIXTA 2 (FM2) & aguellos secto-
res destinados a absorber las actividades comercia-
les, servicios, equipamientos comunitarios e insti-
tucionales, depdsitos y tipos de industrias de ca-
racteristicas vy escalas leves vy medianas, asi como
también programas habitacionales. *

Art. 539 Establecer como FM2Z a los predios con frentes sobre
las avenidas y las calles perpendiculares a las
mismas en el tramo comprendide entre la avenida vy la
primera paralela siguiente a la misma, que se espe-—
cifican en el Anexo 2.

Art., 548 los predios ubicados en las vias paralelas inmedia-
tas a las FM2, deberan ajustarse al régimen de suelo
establecido para las Areas en las cuales esti&n  im-
plantadas.

Art. 538 Establecer el siguiente régimen de uso de Suelo en
las Franijias Mixtas 2 (FM2).
UsQs permitidos: :
Viviendas Unifamiliares (Vi)
Viviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habitacionales

(VM 'y CH). _
Comercios y Seryicicos de Peguefa Escala (CS1)
Comercios vy Servicios de Mediana Escal {C82)

s JUIES BLUHICIPAL
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Comercios v Servicios de Gran Escala (CS3)

Equipamientos Comunitarios e Instituciaonales de
Pequera Escala (EQ1).
Eguipamientos Comunitarios e Institucionales de

Mediana Escala (EG2).

Depsito de Pequefa Escala (D1)

Industrias Indcuas de Peguefia Escala (I 1P}

u ici do condiciones d uso
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de Gran
Escala (EQZ).

Depédsito de Mediana Escala (D2)

Deptsito de Gram Escala (D3)

Industria Indcua de Mediana Escala (IM)

Rubros: segun listado del fAnexo 1.

Usos no permitidos: Todos los demas.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Farticu-
lares de uso para las Franjas Mixtas 2 (FMZ).
Coeficiente de Edificabilidad: % sobre avenidas, 3
sobre calles. Aplicacién segun la formula.

firea Edificable= Superficie del terreno x Coeficien-
te de Edificabilidad.

M2 de pisos= Area Edificable

% de ocupacidn Maxima x superficie del terreno
Densidad: Equivalente al doble de la densidad mayor
de las areas que atraviesa.

Tasa _de ocupacion maxima: hasta 754 de la superficie
del terreno.

Tamafio maximo de la unidad de usp:

Viviendas Unifamiliares, Multifamiliares y Conjuntos
Habitacionales: total del area edificable.

Comercios y Servicios C81 — E£82 - CS83: hasta 70% del
area edificable.

Deptsitos D1-D2-D3: hasta 20% de area edificable.
Industrias Indcucas: hasta 20X de area edificable.
Equipamientos Comunitarios: EQ1-EQ2-EQ3F: hasta 70%
del area edificable.

RBetiros: Sobre calles: I m. minimo.

Sobre Avenidas: & m. minimo segun Cap. Red. Vial.
Sobre Linderos: 3 m. minimo desde la medianera siem—
pre que existan aberturas de iluminacidn o wventila-
cidrn hacia ella

26
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Las edificaciones localizadas sobre las calles Qque
interceptan a la via generadora de la franja mixta y
hazta la primera paralela, toda wvez que no superen
los 100 m. desde la linmea municipal de la franija
mixta, estaran exentas de retiro dentro de los 12 m.
de altura, toda vez que dicha via no sea ctra aveni-
da, #8n Ccuyop caso regirdan los retiros correspondien-—
tes.

Letreros: Seqgun Ordenanza especifica.

Ochavas: Segun Ordenanza 26.104/91 que aprueba el

~— Reglamento de la Conestruccidn.
- Voladizost Sdlea se permitiran voladizos de balcones
abiertos o© marguesinas de 2 m. de ancho, medidos

desde la linea de edificacidn sobre el retiro, siem-

pre que este no esté situado dentro del provecto de

ensanche de la via vy sea destinado a jardin, vy no

pcupe mas del J04 de la longitud del frente del

predio.

Estacionamientos

Fara Viviendas Unifamiliares (VW): 1 moduloc por

unidad de vivienda. '

Fara Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habita-

cionales (VM y CH): 2 méddulos por cada 3 unidades de

vivienda.

Fara Comerciecs y BServicios de Pequefa, Mediana v

Gran Escala (C81), (CS2), (C83):! seqgun listado de

Rubros Anexo 1.

Fara Equipamientos de PequeRa, Mediana y Gran Escala

(EGQL}, (EQ2), {EQ@3): Sequn listado de Rubros Anexo
- 1. Para Industrias Indcuas (IiP): Seqgun listado de

Rubros Anexo 1.

Para Depdsitos de Peguefa y Mediana Escala  (D1),

(D2): un espacio para carga, descarga vy maniobra de

40 mZ. por cada 250 mZ. cubierto dentro del lote,

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicar-

se fuera del a&rea de retiro vy dentro de la propie—

dad.

Art. 3572 La Franja Mixta 2 gue se degarrolla a lo largo de la
avenida Aviadores del Chaco abarcard una linea para-
lela al eje de la avenida, que se extenderd haszta 80O
m. hacia el interior de las lineas municipales de
anbas aceras.
JURTA S2ncipaL Esta FM2 admitira edificaciones con un maximo de 7
. pisas o de 21 m. de altura, medido desde la linea
municipal.
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FRANJA MIXTA 3 {FM3)

Definir como Franjas Mixtas 3 (FM3) a aguellos sec—
tores destinados a absorber las actividades comer-
ciales, servicios, equipamientos comunitarios e
institucionales, depdsitos y tipos de industrias de
caracteristicas ¥ escalas pequefnas vy medianas, asi
como también programas habitacionales.

Establecer como Franja Mixta 3 a las franjas de las
manzanas ubicadas sobre las avenidas y aquellos
predios ubicados sobre las paralelas  inmediatas a
las avenidas especificadas en el Anexc 2.

Establecer el siguiente régimen de uso de sueloc en
las Franjas Mixta 3 (FM3).

Uso ermitj H

Viviendas Unifamiliares {(VU)

Viviendas Multifamiliares (VYM): Viviendas Duplex,
Rlogues Residenciales,

Conjuntos Habitacionales (CH)

Comercios y Servicios de Pegquefa Escala (CS1)
Comercins v Servicios de Mediana Escala (CS2)
Comercios y Servicios de Gran Escala (CS3)

fquipamientos Comunitarios e Institucionales de
Pequefa Escala (EGL)
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de

Mediana Escala {(EG2);

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de Gran
Escala (EQG3);

Depdsitos de Pequefa Escala (D1);

Depédsitos de Mediana Escala (D2)3

Depositos de Gran Escala (D3}

Industrias Inocuas de Fequefa y Mediana Escala (I,
ip.Iim)g;

Rubros: segun listado del Anexo 1.

Usos no permitidos: Todos los demas.

Establecer las siguientes Reglamentaciones Farticu-
lares de uso para las Franjas Mixtas 3 (FM3)
Coeficiente de Edificabilidad;

Sobre avenida:! B, aplicacidn segun la férmula.
Sobrae.calle:é, aplicacion segun la fdarmula.

Area Edificable: Superficie del terrenoc x Coeficien—
te de Edificabilidad.

N2 de pisos= Area Edificable

% de ocupacidn maxima x Superficie 1 terrenc
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Densidad: Equivalente al doble de la densidad mavor
de las areas Que atraviesa.

Tasa de occupagidn maxima: hasta 75% de la sup. del
terreno,

Viviendas Unifamiliares, Viviendas Multifamiliares vy
Canjuntoas habitacionales: total del &rea edificable.
Tamatio maximo de la unidad de uso:

Comercios y Servicios de FPequefa, Mediana vy Gran

Escala (CS1 - C82 - C83): hasta 0% del area edifi-
cable.

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Pequefia, Mediana vy Gran Escala (EQ1 - EQZ - E@X):

hasta 0% del aresa edificable.

Depodsitos de Pequela, Mediana y Gran Escala (D1 - DZ
= D3): hasta 204 del area edificable.

Industrias Intcuas (I, 1p): hasta 30% del area edi-
ficable.

Retiros:

Sobre avenidas: & m., minimo sequn Cap. Red Vial.
Sobre calles: 3 m. minimo.

Sobre Linderos: 3 m. desde la medianera siempre que
se tengan aberturas de iluminacidn o ventilacidn
hacia ellas.

Las edificaciones localizadas sobre las calles que
interceptan a la via generadora de la Franja Miuta vy
hasta la primera paralela, toda vez que no  superen
los 100 m. desde la linea municipal de la Franja
Mixta, estaran exentas de retiro dentro de los 12 m.
de altura, toda vez que dicha via no sea otra aveni-
da, en cuyo caso regiran los retiros correspondien—
tes.

Letrerost Segun Ordenanza especifica.

Valadizos: Se permitirdn voladizos de balcones
abiertos o marguesinas de hasta 2 m. de ancho medi-—
dos desde la linea de edificacidn sobre el retira,
siempre que éste no esté situado dentro del provecto
de ensanche de la via y sea destinada a jardin y no
ocupen mas del 30% de la longitud del frente.
Ochavag: Segun Reglamento de la Congstruccidon.
Estacionamiento:!

Fara - Viviendas Unifamiliares (VU): 1 médulo por
unidad de wvivienda.

Para WViviendas Multifamiliares vy Conjuntos Habita-—
cionales (VM vy CH): 2 mddulos por cada 3 unidades de
viviendas.

Fara Comercios vy Servicios de FPequefia, Mediana vy

cBran Escala (C81-CG2«L83): Segin laistado de Rubros

N
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Art. 5630
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Fara Equipamientos Comunitarios e Institucionales de

Fequera, Mediana vy Gran Escala (EQ1 - EG2 - EQ3):
Segun listado de Rubros Anexo 1. -
Para Industrias Indcuas (I, 1p): Segun listado de

Rubros Anexo 1.

FFara Depdsitos de Pequena, Mediana vy Gran Escala
{(D1-D2-D3): 1 {(un)} espacio para «carga, descarga vy
manicghbra de 40 m2. por cada 250 m2. cubierto dentro
del lote.

En todos los casons el estacionamiento debera ubicar-—
se fuera del 4&rea del retiro y dentro de la propie-
dad.

EAPITULO V
] TR Ion

Definir como Area de Transicidn a aguellas destina-
das a absorber el crecimiento de las actividades
econdmicas especialmente las comerciales y de servi-
cios de apoyo al Aarea central, permitiendo en las
mismas wuna diversificaciédn de las actividades vy
escalas, e incluyendo el uso residencial con densi-
dad habitacional mis wlevadas, para alentar el uso
regidencial cerca del 4drea central vy compensar con
un coeficviente mayor a las construcciones.

Reglamentaciones Generales para gl Area de Transi-
cidn: En esta 4rea todo programa de caracter comer-
cial y de servicio, vy de vivienda multifamiliar
tendra prioridad sobre cualquier otro tipo de asen-
tamiento.

MNIVELES DE FOLUCION PERMITIDOS: Segun reglamentacio-
nes de la Municipalidad v conforme a las recomenda-
ciones del Instituto Nacional de Tecnologia vy Noarma-
lizacidn, yv el Servicio Nacional de Saneamientoa Am-—
biental.

NORMA DE FRESERVACION: Los sitios o construcciones
que figuren como bienes de interés publico histérico
@ artistico en el registro de la Municipalidad de
Asuncidn, estardn sujetos a normas v disposiciones
especiales emanadas de la misma.

ESTACIONAMIENTR: En todos los predios con  frente
menores & B m. no se exigiran Areas de estaciona-—
mientos, toda vez que la construccicn no supere 2
niveles v ga un &rea edificada anima de hasta
360 m2.
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RECOVAS:Para los edificios que se construvan sobre
las callet: Coléon en ambas aceras, desde Humaita
hasta Manduvira; Tte. Farifia en ambas aceras, desde
EE.UU. hasta Independencia Nacignali Manduvirad en
ambas aceras, desde Independencia Nacional hasta
Colan y Estados Unidos en ambas aceras, desde Tte.
Farifa hasta Mcal. Estigarribia, se establece la
obligatoriedad del uso de pértico como cobertura de
las veredas y para exclusivo uso peatonal.

Sobre estas calles y hasta un ancho de 3,350 m. desde
la linea de edificacidn hacia el interior de 1la
propiedad, se prohibe toda refaccion de las edifica-
ciones existentes. OQuedan exceptuadas de esta prohi-
bicidn los edificios que constituyan bienes de inte—
rés pdblico, historico o artistico y que figuren en
el Registro de la Municipalidad, los cuales podran
ser restaurados.

El ancho de los pérticos serda de 3,50 m. desde la
linea de edificacion correspondiente a la calle,
medida perpendicularmente hacia el interior de la
propiedad. La linea de edificacidn se mantendrad como
linega exterior de los apoyos, debiendo preverse las
ochavas en las respectivas esquinas.

La altura de los particos mantendri un  promedioc de 5
m. cuando la pendiente de la acera &xija las compen-
saciones correspondientes.

Cada construcciones por debajo del nivel de la calle
podran llegar hasta la linea de las columnhas, pu-—
diendo colocarse en la vereda, al mismo nivel del
pavimento, dispositivos de iluminacidén para ®l1 sub—
suelo.

Establecer como Area de Transicidn & aquel sector
delimitado en el Anexo Z.

Establecer el siguiente régimen de uso del suelo en
el Area de Transicidn (AT):

Ll jdos
Viviendas Unifamiliares (Vu)
Viviendas Multifamiliares (VM)
Cnnj@ﬁto&“Habitacinnales (CH)
Comercios y Servicios de Fequefa Escala (£S51)
Comercios y Servicios de Mediana Escala {C52)
Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Pequefia Escala (EGL).
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Usos icion condigion

Comercial y Servicios de Gran Escala {£83).

Depdsitos de Pequeda, Mediana v Gran Escala {D1}),
{D2), (D3).

Equipamientos Comunitarios e Institucionales de
Mediana y Gran Escala (EQ2), (EQ3).

Rubros: Segun listado del Anexo 1.

Industrias Indcuas de PequeRa Escala (I,1p)

Bubrog: Segqun listado del Anexo 1.

Usos no permitjigoss Todos los demas.

Art. 669 Establecer las siguientes Reglamentaciones Farticu—

UNTA MUNICIPAL

s
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lares de uso para el Area de Transicidn:

Coeficigpnte de Edificabilidad:10, aplicacion segun
formula.

Area Edificable= Superficie del terreno x coeficien—
te de edificabilidad.

N2 de Fiso= Area Edificable

% de tasa de ocupacién maxima x Superficie del te-
rreno.

JTasa de goupdcion méxima; basta 73% de la superficie
total del terreno

Betiros:

Sobre avenidas: & m. minimo segin Cap. Red Viai.
Sobre linderos: 3 m. desde la medianera siempre que
se tengan aberturas de iluminacidn o wventilacién,
hacia ellasg.

Sobre linea municipal hasta una altura de 153,950 m. v
a partir de sste nivel 4 m. de retiro desde la linea
municipal.

Letreross Sequn Ordenanza respectiva.

Yoladizogs: Sequn Ordenanza 24.104/91 Reglamento de
la Construccidén.

Ochava: Segan Ordenanza 24.104/91 Reglamento de la
Construccidn.

Estacionamiento:

Fara Viviendas Unifamiliares (YU): 1 mddulo por
unidad de vivienda.

Fara Viviendas Multifamiliares y Conjuntos Habita—
cionales (VM y CH): 2 méddulos por cada 3 unidades de
vivienda.

Fara Comercios y Servicios de Pequefa, Mediana v
"Bran Escala (GS1, CS2 y CS3): segun listado de Ru-
bros Anexo 1.

Fara Equipamientos Comunitarios e Institucicnales de
Pequera, Mediana y Gran Escala (EO1 (EB2), (EQ3):
Segun listadp.gde Rubros Anexas 1.
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Fara Deptsitos de FPequefa, Mediana v Bran Escala
(D1}, (DR), (D3): wun espacio para carga, descarga vy
manicbra de 4¢ m2. por cada 250 m2. cubierto dentro
del lote.

Para Industrias Indcuas de Fequefa Escala (I1FP}:
Segun listado de Rubros Anexo 1.

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicar-—
se fuera del area del retiro v dentro de la propie-
dad.

T VI
Area Industrial
Pefinir como Area Industrial (Al), o Eje de Desarro-
llo Industrialy a las actividades predominantes

Industriales y de Servicios de caracter no poluti-
vos, de depdsitos vy otros usos que demande un  Area
considerable para su desarrolleo y gue generan, un
trafico vehicular pesado.

Clasificar a las Areas Industriales (Al), segun sus
caracteristicas, intensidad de wuso, o envergadura de
los programas en ellas implantadas en las siguientes
categariast

Area Industrial 2 (AIZ2)

Area Industrial 1 (AIl)

Definir como Area Industrial 2 2 {AXI2), a aguellos
sitios destinados a absorber las actividades indus-
triales de mavor escala, y que se constituiran en
Ejes impulsores de la expansidn Jlineal de estas
actividades.

Delimitar el Area Industrial 2 (AIZ), por la Avda.
Transchaco desde la calle 27 de noviembre hasta el
limite Municipal con Mariano Roque Alonso, en una
franja de 300 m. a lo largo de la avenida.

Las Areas Industriales 2 (AI2) admitirdn los si-
guientes usgs:

Industrias Indcuas de FPequefa Escala (118)
Industrias Molestas de Pequefia Escala (I1M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (I2M)
Industrias Molestas de Gran Escala (I3H)
DEPUSITOS:

Depdsitos de pequefia escala (D1)

Depositos de gran escala (D2}
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T
Uso Habitacional: Viviendas unifamiliares aisladas
hasta un maximo de 20%.
Uso Comercial y de Servicios:
Comercios y Servicieos (CS1), (CS2), (CS3).
Equipamientos Comunitarios (EQL), (EQ2).

liso Habitacional: 8e admitiran viviendas multifami-—
liares bhasta 3 pisos de altura para viviendas de
interés social o de obrero.

4. USQS NO PERMITIDOG: Todos los demas.

Las cendiciones de uso que regiran, para los usos
permitidos como para los condicionados, toteamien-
tos, construcciones o reformas posteriores a la
fecha de la aplicaciédn del presente plan, seran las
siguientes:
Coeficiente de edificabilidad:
Sobre avenidas: 5
Sobre calles: 3
Area cubiertar E) 4rea cubierta neo podrd ser mayor
al 507 del &rea total del predio.
Para los usos Industriales, en el caso de contar con
chimeneas, las instalaciones deberan cumplir los
reguicsitos de altura de acuerdo a lo establecido a
lag normas sanitarias.
RetjirgssFrente: 10 m. a partir de Jla linea municipal
a la linea de edificacion.

Un minimo de 3 m. para edificaciones con
abertura hacia linderos.
Fara los usos permitidos complementarios de caricter
habitacional vy comercial, regirdn las reglamenta-
ciones particulares de uso de las zonas residencia—
leg colindantes.

Fara estacionamientos de vehiculos se exigiré&n los
siguientes requisitos:

Fara usos Industriales: se deberi poner estaciona-
mientos calculdndose en 1 m2. de estacionamiento por
cada m2. de construccidn. Previéndose, ademas el
e@spacio necesario para carga y descarga de mercade-
rias.

Fara usos comerciales v de servicios: se exigira 1
estagionapiento por cada 50 mZ. de 4rea cubierta.
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Fara usos comunitarios: se exigird an minimo de 1
estacionamiento por cada 30 m2. de area cubierta.
Fara usos residenciales: se exigird un minimo de 1
estacionamiento por cada unidad de vivienda.

En todos los casos, los estacionamientos deberan
estar ubicados dentro de los predios, a partir de la
linea de edificacidn permitida.

Definir como Area Industrial 1 (RI1), a aqueilos
sitios destinados a absorber las actividades indus-—
triales v sus compiementarios de menor escala.

Definir el Area Industrial 1 (AIl) a las siguientes
Avdas.:

Jos& G. Artigas, limite del Pargue Caballero lado
Este, Bahia de Asuncidn, Barmado Norte, Primer Presi-
dente, Gral. Delgada, A. Ravirza, su proyveccion
hasta Caracas, Caracas, Santisima Trinidad., Ing.
Jhon  Whitebhead, su proveccidn hasta Via Férrea, Via
Férrea, hasta Ferud y Artigas.

Fernando de la Mora, proyeccidn de primera calle
paralela lado Norte de Defensores del Chaco, calle
sin nombre, Cacique Card Card, Tte. José Lépes,
Montanaro, Eusebio Avala, Defensares del Chaco,
hasta Fernando de la Mora.

Barnta Teresa, Cnel. Escurra, proyeccidn de Tte.
Angel Velazco, Tte. Angel Velazcoco, proyeccidn de
Tte. Velazco hasta Avda. Aviadores del Chaco, Avda.
Aviadores del Chaco, Avda. Madame Lynch, Cnel. Alejo
Silva, Tte. Cazenave, rcalle sin nombre, Cabrera
Haedo, J. Fablo Gorostiaga, calle sin nombre, hasta
limite del Cementerio del Este, Avda. Madame Lynch,
sin  perjulcio de las instalaciones va construidas éig

la promulgacion de esta Ordenanza. O_v
Froyecciédn de la calle Frantis Morices, Francis
Morices, Tte. Victor Heyn, Defensores del Chaco,

calle sin nombre, Boriang Sonzdlez, Moisés Rertoni,
Sgto. Candido Silva, Tte. Maximo Pérez, proveccitdn
de M. Talavera, Sucre, calle sin nombre, San Jorge,
Ramon I. Cardozo, Del Maestro, Cnel. Martinez, calle
sin nombre, Defensores del Chaco, Tte. Farifa hasta
proyeccion de la calle Francis Morices
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Art.

Art.
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freas Industriales (AIl) admitirdn los siguientes
USOE T

1. P T

Usos Industrialesc

Industrias Indcuas de Pequefia Escala (I1F)
Industrias Molestas de Pequefa Escala (I1M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (12M)
DEPOSITOE:

Depdsitos de FPequefia Escala (Dl) hasta de 100 m2
Depésitos de Mediana y Gran Escala: mas de 100 m2

Uso habitacionals Viviendas unifamiliares aisladas:
204 de las unidades parcelarias minimas de la manza-
rfa.

Uso Comercial y de Servicio:

Comercios y Servicios Vecinal (CS1)

Comercios y Servicios Barrial (CS2)

Comercios y Servicios Zonal (CS83)

Equipamientos Comunitarios: EQL, EQ2.

Uso habitacional: Se admitirdn viviendas multifami-
liares hasta 5 pisos de altura para viviendas da
interés social o de otras.

Uso Industrial:

Industrias Indcuas de Mediana Escalas (IZ2P)

Industrias Indcuas de Gran Escala (I3P)

4. YSUE NO PERNITIDOS: Todos los demés.

Las condicionese de uso que regiradn tanto para los
uses permitidos como para los condicionados, latea—
mientos, construcciones o reformas posteriores a la
fecha de la aplicacidon del presente plan, seran las
siguientes:

Coeficiente de edificabilidad:

Sobre avenida: 5

SGobre calle: X

Area cubierta: no podra ser mavor al S0% del A&rea
total del predio.

Fara los usos industriales, en el caso de contar con
chimeneas,éstas deberan cumplir los reguisitos de
altura de acuerde a lo establecido en las normas
sanitarias.




JUNTA 5

Sl
B |

nCir

Cont. JM/NQ 43/94

Art. 780
78.1

a)

b)

c)

Art. 799
Art. Ho@ -

{PAL

Retirgsz Frente: & m. a partir de la linea munici-
pal.
Laterales: Un minimo de 3 m. para edificaciones con

abertura a los linderos.

Para lose usos permitidos complementarios de caricter
habitacional y comercial regirén las reglamentacio-
nes particulares de uso de las zonas residenciales
colindantes.

Fara estacionamiento de vehiculos se exigiran los
siguientes requisitos:

Para usos Industriales: se deberd prever espacios
para estacionamiento wvehicular en razén de m2. de
estacionamiento por cada m2. de construccién, pre-

viéndose ademds el espacio necesario para carga vy
degscarga de mercade+rias.

Para usos comerciales y de servicios: se exigird 1
estacionamiento por cada 50 m2. de drea construida,
Fara usos comunitarios: se axigird 1 estacionamiento
por cada 30 m2. de area cubierta.

Para usos residencialestse exigird un minimo de 1
estacicnamiento por cada unidad de vivienda.

En todos los casos, los estacionamientos deberan
estar wubicados dentro de los predios, a partir de 1la
linea de edificacidon permitida.

CARTELES PUBLICITARIOS, ROTULDS, LETREROS

Con o sin iluminacidn, hasta 3 m2. de superficie.
Altura minima: 2,50 m. Retiro: 0,80 m. del plano
vertical del corddn de vereda.

Columnas o paneles publicitarios: llevaran obliga-—
toriamente, sefalizaciones urbanas indicadores vy
orientativas.

CAPITWLOD VEL

Areas Verdes

Definir como Areas Verdes - Recreativas Publicas: a
aquellas partes del territorio urbano, caracterizado
por ser de gpropiedad v uso pdblico destinados al
esparcimiento, recreacién, al encuentro social, al
relax vy a la préctica de deportes, equipados adecua-—
damente para el efecto.

»
Clasificar @ las Areas VYerdes - Recreativas Publi-
cas: segdim sy umbral de usoc ent
De uso diario: Ej.s plaza de barrio y paseos amenos.
De uso ocasional: Ej.: parques, jar e, complejos
deportivos v balnearios.
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Art. 810 Establecer como superficie minima 1.500 m2. y maxima
21,000 m2. (2.1 has.) para plazas.

Art. 820 Determinar como radio de accidn méxima para plaze

700 m.

Art. 830 Permitir los siguientes usos e instalaciones en las
plazas:
Juegos infantiles, asientos.

S Bustos, monumentos alegdricos, monolitos, fuentes.
Canchas deportivas, teatro y espectaculos al aire
libre.

Exposiciones, competencias d& caracter deportivo o

cul tural.

Bervicios higiénicos.

Construcciones de caracter provisorio para venta o
exposiciones de libros, artesania, cuwadros, flores,
comidas, golosinas o cualguier otro rubro de activi-
dad compatible con la funcién de recreacidn.

Art. B4R Las construcciones de caracter provisorio (Stand-
Kipscos) se regiran por la Ordenanza respectiva.

Art. 859 Establecer como radio de influencia de parques,
jardines, complejos deportives vy balnearios uwna
dimension de 1.800 m.

Art. 868 Fermitir los siguientes usos @ instalaciones en los

- Parques y Jardines:
Juegos infantiles.
Museos, bibliotecas.
Servicios higiénicos.
Flanetario, acuario, zoolégico, jardines botanicos.
Exposiciones, competencias de caracter deportivo o
cultural.
Parrillas.
Construcciones de car&cter provisorio para venta o
exposicion de libros, artesania, cuadros, flores,
comidas, golosinazs o cualguier otro rubro de activi-
dad compatible con la funcidn de recreacidn.
Estacionamiento.
Area de camping y pic-nic.
Art. 8792 Las cnnsﬁq&cciﬁnﬂs de caracter provisorio (Stand,
LINTA AUMICIPAL Kips=cos) se regiran por la Ordenanza respectiva.

PARABRAFQ UNICDa
Investigacidn, planificacidn y desarkollo de Areas
potencialg
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Art. 882 Encomendar & 1la Intendencia Municipal la detectacidn

Fan
Art.
Art.
Art.
——
Art.

JUNTA MUNICIPAL

> gy, L T

T ASUNCION
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929

de Areas potenciales para la instalacién de plazas
en los barrios Obrero, Tacumbti, Roberto L. Fettit,
Gral. Diaz, San Vicente, Pettirossi, Ciudad Nueva,
Pinoz4, Vista Alegre, Nazareth, Hipédromo, San Fa-
blo, Terminal, Gral. Caballero, Mburicad, Recoleta,
Tembetary, Mcal. Ldépez, Las Mercedes, dJara, Bella
Vista, Virgen del Huerto, Virgen de la Asuncion,
Santa Rosa, Villia Morra, Santo Domingo, Caflada Yby-~
ray, Tablada Nueva.

Encomendar a la Intendencia Municipal el estudico de
utilizacién para parques, a modo de cubrir las nece-
sidades de los barrios citados precedentemente, de

las siguientes Areas: zonas aledaldas al Arroye Mbu-
ricad, Salamanca, Ex-Aviacion Civil, Hipddromo,
Rafiado Sur, Bafado Norte y Banco San Miguel, zonas

aledafias al Banco Central.

Encomendar a la Intendencia Municipal el estudio de
recuperacion de las plazas ocupadas v la detectacidn
de espacios urbanos potenciales para uso publico.

Cemsnterios

Establecer como limites del Cementerio del Sur las
siguientes calles: Avenida Yegros, calles Ara Yuaseé,
México vy la Avenida Falcdn.

Establecer como limites del Cementerio de la Recole-
ta los siguientes: DISERTREN, Club Deportivo Recole-
ta, la calle Mc. Arthur hasta la linea gue marca el
rumbo $-&680 17°11" E con 44,510 m. de longitud hasta
el perimetro actual del Loteamiento Urba Lote, que
sigue los rumbos: 5-199 23°229 W vy 94,234 m. de lon-
gitud, 5-648 04°40" E vy 0,279 m. de longitud 5-230
11°32" Wy 19,942 m. de longitud, S5-670 4B°13" W vy
0,716 m. de longitud S-119 52°0%" W y 11,4346 m. de
longitud, 5-438 24°04" W y 0,510 m. de longitud, S—

2180 39721 W oy 11,279 m. de longitud hasta 21 rumbo

S<750-22'046" E vy 41,5947 m. de longitud. A partir de
ese punto, eIl iimite baja por las calles Mariano
Molas, GOuesada, Reclus, Avda. Mcal. Lépez v calle
eres diel Chaco basta el limite con la DISERTREN.
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Art.

Art.

— Art.

Art.

fArt.

Art.

Art.

Art.

JUNTA SICIPAL
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958
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97a

a)
b)

990

10009

Establecer como limites del Cementerio del Este, los
siguientes: Avenida Madame Lynch, una linea imagina-
ria que coincide con la calle que es limite sur del
loteamiento Pirizal, una linea paralela vy a 30 m. de
la margen izquierda del arroyo Itay y Avda. Santa
Teresa.

Establecer la obligatoriedad de construccion de
muros perimetrales ciegos de 3 m. de altura.

En los Cementerios gue son d& dominio municipal, los
usuarios de Panteones, Mausoleos, Columbarios, Bove-
das, Nichos, Dsarios, Cinerarios, Simples Sepulturas
o tumbas, son arrendatarios de los sitios referidos
anteriormente, por lo que no tienen derecho de otras
instancias, ®8ino los que deriven solamente de los
actos administrativos municipales.

Los mismos, pagaran las tasas e impuestos respecti-
VOS .

Los Cementerios privados actualmente existentes v
los gque hubieren en el futuro, deberan cumplir las
exigencias del Reglamento de Construccidon de 1la
Ciudad.

Tados los Cementerios, publicos y privados, contaran
con los accesos principales y calles internas gue
respetaran las medidas minimas de:

Avenidas internas: &6 m. como minimo.

Calles internas: 2,40 m. como minimo-

En el marco de la libertad de culto, los Cemente-
rios, pudblicos y privados, contardn con un A4rea
especifica para Responsos.

Los titulares de sitios gue desean construir Fanteo-—
nes, Bovedas, Columbarios, Nichos, u otros espacios
referentes a esta funcion, deberan presentar los
planags a la Municipalidad para su estudio y aproba-
citdn.

Establecer como medida minima de sitios para inhu-
maciones, lag de 1,10 m. de frente por 2,30 m. de
fondo., Se admitird& un avance de hasta 0,30 m. sobre
la linea del frente o contrafrente cuando se cons-
a en el subsuela.




@%tmcidn

Cont. IJM/NE 43/94

Art. 1012 En caso de existir dos o mas titulares de un sitio vy
se requiera fraccionar, eéstos indefectiblemente
deberian seolicitar a 1la Municipalidad 1la contesidn
para sub—dividir, cualquier construccion que se de-
seare levantar, debera llevar autorizacidn de 1la
Municipalidad.

Art. 1029 |La adopcidn del sistema de sepulcros por pisos su-—
perpuestos, deberd ser autorizado por la Municipali-
dad, debiendo suscribir los contratos correspondien-—
tes, entre el primer titular, sobre los derechos vy
obligaciones.

Art. 1032 A los titulares en general de concesiones o arrenda-—
mientos, cualquiera sea su titulo, les esta prohibi-
dos

a) La transferencia parcial o total de sus derechos, &
terceros, sin autorizacidn de la Municipalidad.
b) La venta de nichos, altares o partes componentes de
- los sepulcros gue se edifiquen o se hayan edificado.

Art. 104D Caducaran la concesidn o arrendamiento de los sitios

para sepulcros cuando:

a) El titular no haya abonado los impuestos, canones o
tasas municipales, referidos al sitio en cuestion.

b) En un periodo de 3 aflos, no haya edificado o1 sepul-
cra, ain no habiendo motivos para utilizarlos.

c) Cuando se hayan vioclado los prescriptos en el arti-
culo anteriaor. :

Art. 1038 Una vez detectada la caducidad, 1la Municipalidad
requerira del titular, el retiro de 1los restos,
urnas, féretros, u otros elementos muebles del sitio
en cuestidn.

Art. 1068 Queda facultada la Municipalidad para emitir edictos
por —ei-términn de 5 dias, en 2 periddicos de gran
circulacidn, por el cual se sindigque la caducidad de

JUNTAﬁHﬂgCWAL los sitios, la ndmina de los ex—titulares y la inti-
- maciérr'espondiente.
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Art. 1079

b)
c)

Art. 10802

Art. 1099

Art. 1109

Art. 1119

Art. 1120

a)

b)

c)

d)

Queda facultada la Municipalidad para emitir edictos
por el término de 5 dias, en 2 periddicos de gran
circulacidn con la nomina de difuntos, cuvyos restos
deberan ser retirados v trasladados a otros sitios,
por razones de interés general justificado:
Reordenamiento de sitios para sepulcros.
Frescripciones o caducidad.,

Abandono comprobado desde 10 afios de posterioridad.

En caso de que la Municipalidad no recibiere res-
puestas al Edicto Municipal, accionara por cuenta
propia sequn los prescriptos en los 2 articulos
anteriores.

Rueda prohibido, inhumar cadaveres en otros sitios
que no sean los Cementerios existentes en la juris-
diccidn de Asuncidn, +regidos por el Flan Regulador.

Fara la inbumacion de los cadaveres, se exigira la
presentacién del certificado del Registro Civil de
las Personas ¥y de la Municipalidad de Asuncidn.

Los actos de cremacidn se realizardn conforme a los
canones establecidos por cada culto. La Municipali-
dad fiscalizard en todos los casos, estos actos.

Se declarara la obligatoriedad, de la cremacién de
cadaveres, cuando existieren causas y consecuencias
det

Grandes epidemias declaradas por el Superior Gobier-
no.

lLLos Ffallecidos en hospitales o nosocomios, por en-
fermedades infecciosas, conforme con el dictamen del
Ministerio de Salud Puablica v Bienestar Social.

Los restos procedentes de los anfiteatros, a8 conse-
cuencias de disecciones, y materiales de necropcias.
l.og fetos (nacidos muertos) con certificacidn expe-
dida par &l Ministerio de Salud Publica, Hospital o
Sanatorio.

Art. 1138 +.a Municipalidad, habilitard el Urnario referente a

a)
b}
c)
d)

los producidos de los actos de crematorio, con las
identificatienes homélogas:

Datos del cadavér cremado.

Numero del Depdsito, Pantedn o Tumba anterior.
Procedimiento administrativo del traslad

Domicilio de los deudos mas directos.
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Art.

Art.

Art.

art.

Art.

11490

1139

a)

b)

1160

1179

1180

1199

a)

Kioskos de flores :I

Todos los materiales provenientes del crematorio o a
cramar como ser: atadd, caja de madera, caja de
lata, manijas, mortajas o sustancias organicas debe-—
rén procederse a su desinfectacién total, luego
apisonarlas, aplastarlas, wvolver al horno, v poste—
riormente raeducidas a un minimo tamafo, y darle el
destino urbanistico conveniente.

PE L.OS NUEVDS CEMENTERIOS: Frevéase la habilitacion
de nuevos Cementerios, cuyos proyectos deberan guar-—
dar los siguientes requisitos:

Ubicacitdn: en las Areas Mixtas e Industriszles, ubi-
cadas en la periferia de la Ciudad.

La superficie minima para este fin, no podrd ser, en
ningun caso, inferior a 2 hectareas.

En &1 caso de los proyectos para Cementerios FPriva-
dos, de Instituciones, Cofradias o Entes no munici-
pales, se requiere las mismas determinantes del
articulo anterior.

En estos proyectos, deberd preverse una fraccidén de
hasta el 134 que serd cedida a la Municipalidad,
para el mismo fin.

Este porcentaje se deduciri del total de la superfi-
cie atil, eobjetivo del provecto.

Declarar "Franja de proteccién de Cementerios“, la
franja determinada por la linea municipal y la pri-
mera linea de panteones o tumbas. En cualquiera de
los casos, el ancho de la franja no podra ser infe—
rior a 8 m, a excepcién de la ampliacién del Cemen—
terin de la Recoleta sobre 1la calle Mc. Arthur, cuya
franja de proteccién o retiro serd de 3,50 m.

El equipamiento de estas franjas estard dado para
los siguientes usosm:

Area verde (jardineria) !
Estacionamientos

/|
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

1200

1219

1229

1239

Art. 1249

Art.

12%

TITWLG II1
RESUMEN LIRBANISTICO DEL SUELQ

CAPITIRG I
Educacién y Salud
EDUCACION:

Definir un radio de accidn maxima de 700 m. para las
instituciones de ensefanza primaria vy de 1.200 m.
para las instalaciones de ensefanza secundaria.

Considerar al tema Educacién como area especifica de
estudio del Ministerio de Educacion y Culto, y por
tanto su planeamiento vy distribucién territorial
sera de competencia de dicho Ministerio, adoptando
las regqulaciones de uso del suelo y normas de edifi-
cacion establecidas por la Municipalidad de Asun-—
cidn,

Frohibase la implantacidn de programas incompatibles
con la funcion educacional en un radio minimo de 300
m.

Considerar como programas incompatibles los siguien-—
tes:

Industrias con emisidn de ruido, humo, oOlores o
gases, etc.

Talleres mecanicos

Aserraderos

Bares vy Clubes nocturnos

Salones de jueqos de azar

Moteles urbanos o Moteles de alta rotatividad.

La implantacidn de Instituciones de Ensefanza prima-—
ria y sscundaria tendran pricridad sobre cualquier
otro programa de usto incompatibles.

Todo 1o referente a tamafio, dimensiones de parcelas,
porcentajes de construccién, retiros, areas de esta-

tionamiento y otras disposiciones deberan ser apro-

badas por la Munlcipalidad de Asuncidn
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SALUD:

Art. 1268 Definir como Establecimientos Sanitarios a aquellos
adificios destinados al tratamiento o alojamiento de
enfermos, a la prevencidn de enfermedades y a la
investigacidn respectoc a la salud fisica o mental
del individuo.

Art. 1270 Clasificar los establecimientos en las siguientes
categorias: '
a) Establecimientos Sanitarios Fublicos.
b) Establecimientos Sanitarios Privados.

Art. 1289 Definir como Establecimientos Sanitarios Fublicos a
' aquellos destinados & 1a asistencia médica, con o
&in hospitalizacidn, gratuita o subvencionzada por el

Estado u otra entidad henéfica.

Art. 1290 Definir como Establecimientos Sanitarios Privados a
aquellos destinados a la asistencia médica, con ¢
sin hospitalizacidn, cuya administracitin compete al
sector privado.

Art. 130Q Clasificar los Establecimientos Sanitarios, segun su
naturaleza vy capacidad en:

a) Establecimientos para enfermedades infecciosas, en
edificios exclusivos.

b) Establecimientos para enfermedades no infecciosas,
con capacidad superior a 100 camas, en edificigs
exclusivos.

c) Egtablecimientos para enfermedades no infecciosas
con capacidad de 15 a 100 camas, en edificios exclu-

sivos.
d)}) Centro de Balud, clinicas, © sanatorios para enfer-
medades no infecciosas con menos de 15 camas, en

. edificios exclusivos.
®) Clinicas, wurgencias y ¢ohsultorios sin  internacién
de enfermos, con superficie maxima de 2.000 m2.

Art. 1312 los edificios #n los cuales coexistan el uso, salud
y habitacidn, deberan contar ambos con accesos inde-

pendientes, salvo caso que se trate de consultorios

profasipnales-.con superficie menor a 250 m2.
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CAPITILOD I
Area de Uso Especifico

TERMINAL DE DMNIBUS

Art. 1320 Definir como ESTACION TERMINAL DE OMNIBUS de pasaje-

ros al lugar destinado al embarque o desembarque de

personas provenientes del intericr de la Repdblica o

del exterior, o con destino a eellos en el Predio

-~ ubicado sobre 1la Avda. Fernando de la Mora v Rca.
Argentina.

Art. 133Q Delimitar como zona de influencia de la Terminal de
Omnibus el A&rea comprendida por las siguientes viaa:
calle Filar, Tie. 12 Alcides Gonzalez, Cacique Ta-
bapy, Taruma hasta su interseccidén comn el limite
entre los Municipios de Asuncidén y Lambarég
Ybyrapyta, la Avda. Fernando de 1la Mora hasta su
interseccion con la Avda. Rca. Argentina.

Art. 1349 Determinar los USDOS PERMITIDOS en la zona de in-—

fluencia de la Terminal de Omnibus.

a) USH HABITACIONAL:
Viviendas Unifamiliares.
Viviendas Multifamiliares.

b) Us0 COMERCIAL Y DE SERVICID: (LS1i), (C€82), (CS3).

c) EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS: (EQ1i), {(EQ2), (£E0Q3).

d) DEFPDSITOS: (D1}, (D2).

Art. 1350 Establecer como USDS CONDICIONADOES para la zona de
infiuencia de la Terminal de Omnibus: (IF1), (IP2).

Art. 1340 Los usos permitidos serdn todos los demés, no iﬁ%J_
cluidos en los articulos precedentes.

Art. 137Q Forﬁentaja de ocupacion de los edificios:
PB y 19 Piso: 73%4, excluvéndose de este porcentaje
la franja de retiroc frontal.

Art. 1389 Sobre estacidnamiento de vehiculos: Se exigiran los
siguientes reguisitas:
a) Viviendas Unifamiliares: deberan tener como minimo
un lugar para estacionar i vehiculo.
b} Viviendas Multifamiliares: deber&an tener comoc minimo
2 unidades de estacionamiento por cada 3 unidades de
vivienda.
Comercios y Servicios: Segun listad e Rubros Anexo
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Art. 1399

Art. 1400

Art. 1410

-

Art. 1420

Art. 143Q

Art. 1440

Art. 1430

Referente a Retiros:
Sabre Avenidas: en ningin caso sera menor de & m.
Sobre calles: en ningun caso sera menor de 3 m.

Las fajas de retiro descripta en el articulo ante-
rior, seran destinadas a jardines vy no podran ser
utilizadas como &rea de estacionamiento.

Lotalizar las A4reas de estacionamiento en la parte
edificable de les terrenos, protegidos visualmente
desde la via por elementos constructivos o vegeta-
cidn adecuada.

PUERTO DE ASUNCION

Determinar zona de influencia del Puerto de Asun-
cion, el 4rea delimitada por lag siguientes vias:
Arroyo Jaen, Diaz FPefour, Capitdn Cabral, Oliva,
Montevideo hasta la Bahia de Asuncidn.

Determinar zona de Ante - Puerto, las incluidas en
las siguientes vias: dentro de la :zona de influen-
cia: El Paraguayo Independiente, la proyeccidn de la
Avda. Costanera, Garibaldi, Benjamin Constant, FPre-
sidente Franco, Plazoleta Isabel La Catédlica ¥y Mon-—
tevideo.

Los accesos al Ante - Fuerto, estaran dadas por los
proyectaos de vias principales de penetracion al
mismo como sert La Avda. Costanera, la calle Diaz
Pefour, Rioc de la Plata, Buillermo Arias.

El uso del suelo en la zona de influencia del Puer-
to, se regira por los mismos establecidos para el

Micro - Centro.

Art. 14489

Determinar a&rea de estacionamiento de camiones de
carga, la zona de las calles El Faraguaye Indepen-—
diente, la Avda. Costanera, y su proyeccion bhacia la
calle Diaz Pefour.

Las operaciones de carga, descarga, acceso, estacio-
namiento prolongadc,. estaran relacionadas con las
operaciones pluviales referente al mismo. La Direc—
cion de Puertos y la Direccidn de Aduanas, estable-
cerdn en cada caso las normas dg Jurisdiccidn, de-
biendo la Municipalidad estar en conocimiento del
misme para &l ejercicio de las figcallzaciones res-

a7
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Art. 1479

Art. 1480

Art. 1490
@}
b)
c)

dj

Art. 13508

Art. 1510

Art. 1520
JUNTA MUNICIPAL

ASUNCION

Vst citl ;o 23/94

MERCADD CENTRAL DE ABASTO

Definir como Mercado de Abasto, al lugar destinado a
la provisidn y distribucidn de los alimentos v otros
articulos de consumo indispensables para la subsis-—
tencia de una aglomeracién humana, principalmente en
grandes cantidades, para su deposito, fraccionamien—
tos, comercializacidn, distribucidn.

Determinar comoc zona de influencia del Mercado Cen-—
tral de Abasto, al area comprendida por las siguien-
tes vias: Avda. Defensures del Chaco, Cacigue Areca-
y&, Avda. Montanaro, Tte. 18 Oscar Bottana hasta su
intercepcidn con la Avda. Defensores del Chaco.

Determinar los usos permitides en la zona de in-
fluencia del Mercado Central de Abasto:

USO HABITACIONAL 3

Viviendas Unifamiliares.

Viviendasz Multifamiliares.

Us0 COMERCIAL Y DE SERVICIOB: (CSi), (CS2), (CS3).
EQUIPAMIENTOS COMNITARIOB: (£EQ1).

DEPOSITOS: (D1).

Se excluyen de esta zona los depdHsitos para mercade-—
rias del tipo hortigranjero, salvo los gque se ade-
cuaren & la regulacién interna del Mercado Central
de Abasto vy cuyos proyectos fueran autorizadas por
la Intendencia Municipal vy la Junta Municipal.

Salve lo dispuesto en 21 articuloc anterior, dentro
de la zona de influencia del Mercado Central de
Abasto queda probhibida la comercializacién, &l por
mayor, de productos hortigranjerss como ser: frutas,
hortalizas, tubérculos, raices, bulbos, huevos ,
granos.

Entidndase por comercializacion al por mavor a las
transacciones en las cuales, a log fines del consu-—
moy Ao - toman parte de la unidad familiar o el consu-
midor final. N

La infraccién a la disposicidn de los dos articulos
anterior sera sancionada.

Establecer como Usos Condicionados para la zona de
influencis del Mercado de Abasto: IP1 P2,

o
T
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Cont.

art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

JM/ND 43/94

1340

1332

1542

157Q

13802

1599

a)

b)
c)

1600
1610
162Q

1630

1540

l.os demas usoe no especificados en los articulos
anteriores serdn excluidos.

PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS EDIFICIOS:
FB, 12 Pigo y siguientes: 75%, excluyendo de este
porcentaje &l Area de la franja frontal.

Referente a Retiros:
Sobre avenidas: & m.
Sobre calles: 3 m.

Las fajas de retiro descripta en el articuleo ante-
rior seran destinadas a jardines vy no podrin ser
utilizadas como adrea de estacionamiento.

BANCD CENTRAL DEL PARABUAY

Delimitar la zona de influencia del Banco Centrai,
al area comprendida entre las siguientes vias: Sar-
gento Mareco, Manuel Pefla, San Rafael vy Nuestra
Sefiora del Carmen (Barrio Santo Domingo}.

Determinar los US0S PERMITIDOS en la zona de in-
fluencia del Banco Central:

USO HABITACIONAL &

Viviendas Unifamiliares.

Viviendas Multifamiliares,

COMERCIOB ¥ SERVICIODS VECINALES: (CSi)

EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS E INSTITUCIONALES DE
PEQUEMA ESCALAI (EQi).

USDS CONDICIONADPOS: Comercios y SBervicios de Barrios
(C82) vy Equipamientos Comunales (EQL)

DS USOS NO PERMITIDOS: En esta area seran todos los
demas no mencionados en log articulos anteriores.

PORCENTAJE DE OCUPACION DE LOS PREDIDS: seran del
75%Ede_}a superficie del terreno.

Referente a Retiros:
Sobre Avenidas: en ningdn caso sera menor a & m.
Sobre calles! en ningun caso serd menor a 3 m.

l.as fajas de retiros descripta en el articuloc ante-
rior seran destinadas a jardines y no podran sr
utilizadas comoc Are2a de estacionamien .
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art,

Art.

14582

1460

147Q

1489

15699

1709

1719

1729

1739

l.at &reas de estacionamientos se deberan localizar
en la parte edificable de los terrenos, protegidas
visualmente desde la via por elementos constructivos
o vegaetacidn adecuada.

PALACIO DE GOBIERND

El Falacio de Gobierno, ez ls sede gubernativa na-
cional, ¥y estd implantado sobre las calles: E1 Para-
guayo Independiente, Ayolas, Juan E. O'Leary v la
Avda. Costanera.

Gueda establecida la zona de influencia del Palacio
de BGobierno en un radio de &00 m, teniendo como eje
de medicién, el centro del jardin, sobre la calle E1l
faraguayo Independiente.

Quedan condicionados todos los usos de suelo que
pretendan establecer sobre las siguientes vias: E1
Faraguayo Independiente, Benjamin Constant, desde
Montevideo hasta Alberdi vy las transversales entre
estas paralelas.

PALACIO DE JUSTICIA

Definir a las areas adyacentes al predio del Falacio
de Justicia como area de influencia del mismo.

Esta area de influencia estd delimitada por las si-
guientes calles: Dr. Coronel, Alférez Silva, Diaz de
Solis, Mayor Martinez, y Avda. Juan tedn Mallorguin.

En esta a4rea habrid usos de suelo permitidos, condi-
cionados y no permitidos.

Los usos permitidos dentro del 4rea definida en el
articulo anterior son los siguientes:

Viviendas unifamiliares,

Comercios y Servicios Vecinales (CS1)

Los usos condicionados serdn para los commrcios v
servicios de barrios (CS2) vy (EQl}, tales comc su-—
permercados, estaciones de servicios, restaurant,
venta de pastas vy = comidas para llevar, escuelas,
colegios, Instituciones de ensefanza varias.

lLos uscs no permitidos dentro de est
los demas no mencionados en los

area son todos
culos anterio-

<
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1759

174689

1779

1780

1792

1800

1819

iaza

1830

Las constructiones existentes ubicadas dentro de
esta Aarea vy gue estadn en diseconformidad con  las
disposiciones de este Plan, sea en cuanto a8 uso ¥y
ocupacidon de suelo, estaran gsujetas a un plan de
relocalizacion gue implementard la Municipalidad de
Asuncidn.

Los cambios, ampliaciones y traslados de usc de
suelo solamente seran permitidos cuando los mismos
se ajusten a las nuevas disposiciones de este Plan.

La tasa de ocupacion para todos los predios ubicados
dentro de esta, serd del 75% de la superficie del
terrenoc.

Cuando el uso de la edificacién fuera comercial sélo
serd permitido un letrero indicativo del nombre del
establecimiento.

Dicho letrero no deberd sobrepasar la altura del 10
piso alto y tampoco tendra soportes verticales.

FPALACIO MUNICIPAL

Definir a las areas adyvacentes al predio del Edifi-
cio Municipal como &rea de influencia del mismo.

Determinar &l 4area de influencia por las siguientes
calles: Denis Roa, Guido Spano, Manuel Talavera,
Tte. José Lopez, Dr. Peda vy la Avda. Boggiani.

Establecer para esta area usos de suelo permitidos,
condicionados v no permitidos.

Los usos permitidos
Vivigndas Unifamiliares {(VU).
Comercios y Servicios vecinales (C81).

Los usos condicionados:

Viviendas Multifamiliares {VM)

Comercios y Servicios de Barrios (CS2)

Eguipamientos Comunales @ Institucionales de pequefia
escals (EQL)

Dentro de .usos condicionados estan incluidos los
supermercados, estaciones de servicios, restaurant,
venta de pastas y comidas para llevar, colegios,

instituciones de enselfanza, locales e culto, tea-
tro, cines.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.
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1849

18502

1860

1879

1880

1899

19002

Los wusos no permitidos dentro de esta Area seran
todos los demds no denunciados en los articulos
anteriocres.

Las construcciones existentes ubicadas dentro de
esta ares v que e«stdn en disconformidad con las
disposiciones del Flan, sea en cuanto a uso y ocupa-—
cion de sueloc, estaran sujetas a un Flan de reloca-
lizacion que implementard la Municipalidad de Asun-—
cion,

Los cambios, ampliaciones vy traslados de uwso de

suelo, solamente serdan permitidos cuando los wmismos

se ajusten a las nuevas disposiciongs de este FPlan.

Exigir un retiro minimo obligatario de 3 m. para
todas las construcciones ubicadas sobre las calles
que se encuentran dentro del area de influencia del
"Palacic Municipal” v un retiro de &6 m, sobre las
Avdas. Boggiani, De 1la Victoria. La Avda. Mcal.
Lopez se regira por su  Ordenanza respectiva, y por
lo establecido en el Capitulo "RED VIAL".

La tasa de ocupacion pars todos los terrenos ubica-
dos dentro de esta drea serd del 78% de la superfi-
cie del terreno.

MERCADO MUNICIPAL NGQ 4

Establecer como &rea de influencia del Mercada NO 4,
el area delimitada por las siquientes callew: Avda.
Ferd, Manuel Dominguez, Gral. Aguino, Avda. Fetti-
rossi, Avda. Préceres de Mayo, Avda. Baspar Rodri-
guez de Francia, Yuty, Ana Diaz, Avda. Perud, Avda.
Rodriguez de Francia, Brasil, Luis A. de Herrera,
hasta la Avda. Peru.

En esta area habra usos de suelos permitidos, condi—
cionados ¥y no permitidos.

Los usos permitides dentro del &rea definida en el
articulo anterior son lose siguientes:

Viviendas Unifamiliares (VU)

Comercios y Servicios (CS1)

Depdzito de pequefia escala (D1)

Equipamientos comunales & institucifinales de pequena
pecala (ECQLD).. |
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lLos usos condicionados son los siguientes:

Viviendas Multifamiliares (VM)

Comercios y servicios de barriops (CS82)

Comercios y servicios zonales (LS53)

Industrias de pequefha escala e indcuas (I1iF)
Equipamientos comunales e institucionales de mediana
escala (EG2Z) )

Lo ukos no permitidos dentro de esta ares son todos
los demas no mencionados en log articulos anterio-
res.

Seran mantenidos los uspos de suelo de las actuales
edificaciones legalmente habilitadas por la Munici-
palidad.

l.os cambios, ampliaciones y traslados de usos de
suelo solamente seran permitidos cuando los mismosse
ajusten a las nuevas disposiciones de este Plan.

HOSPITAL NEUROSIQUIATRICO - LACIMET - JUAN MAX BOETTNER

Art. 1919 Delimitar como zona de influencia @l area comprendi-

da por las siguientes vias:

Avda. Venezuela, Tte. Victor Hugo Bosch, Capellanes
del Chaco vy Arroyo Mburicad hastea José Ledn Gauto,
(acera noreste) hasta Avda. Venezuela.

l.a modificacidan del usce dentro del predio generador
del programa, deberd ser analizada y tener la apro-
bacion del Consejo del Plan Regulador.

Esta zona de influencia queda determinads por los
siguientes usos:

Usos permitidos:

Equipamientos comunitarios de saludt hasta S50Y% del
drea edificable.

Comercios y servicios: hasta 104 del area edifica-—
ble.

Viviendas unifamiliarez v multifamiliares: total del
drea edificable.

tleos condicionados.

Freferentemente aguellos afines a los programas de
salud ¥y los demaés usos en el drea residencial colin-
dante,

Uses no permitidos: Todos los demas.

Coeficientes de edificabilidad: 3, para el predio en
el cual estd localizado el programa.

Para la zona de influencia el coeficiente sera sl
que carresponda a la :ona residenci colindante.
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Tasa de pcupaciéon méxima:s

Fara el predio en el tcual estd localizado el progra-
ma, hasta el &% de la superficie.

Para la zona de influencia, la tasa correspondiente
& la zona residencial colindante.

Densidad:

Fara el predio en el cual estd implantade &l progra-
ma, hasta 400 habitantes por hectarea.

Para la zona de influencia, iqual & la que corres—
ponda a la zona residencial colindante.

Retiros:

Fara ¢l predio en el cual esta implantado el progra-
m&, & m. como minimo, de la linea municipal v de
todos los linderos.

FPara la zona de influencia, los mismos retiros co-
rrespondientes a las zZonas residenciales colindan-
tes.

Estacionamientos: Segun la envergadura del programa.

HIFODROMD Y EL INSTITUTO SUPERIDR DE ENSERANZA DEL
MINISTERIO DE EDUCACION Y CULTO

Art. 1929 Delimitar como zona de influencia e)] Area comprendi-
da por las siguientes calles y avenidas:
Avda. E. Ayala, De la Victoria, Araucanos, Oroité,
Faso de Patria, Cedro hasta la Avda. E. Ayala.
Los usos, tasa de ocupaciéon, densidad, permitidos
seran tratados por el Consejo del Plan Regulador.

o Art. 1930 Determinar los usos para esta zona de influencia de
la siguiente maneras
USOS PERMITIDOS:
a) Eguipamientos comunitarios de salud hasta 50% del
area edificable.
b) Comercios y servicios hasta un 104 el area edifica-
ble.
c) Viviendas unifamiliares, multifamiliares, total del
area edificable.
US05S CONDICIONADOS:
Freferentemente aquellos afines al programa de sa-
lud, v los demas wsos condicionados en el Area resi-
dencial colindante,
fUS0S NO PERMITIDOS: Todos los demas.
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a)

b)

a)l

b)

a)

b)

Art. 1749

JUNTA ML~ waFAL

COEFICIENTES DE EDIFICAEBILIDAD:

Fara el predio en el cual estd localizado 2] progra-
ma A,

Fara ia zona de influencia el coeficiente correspon-—
diente a la zona colindante residencial.

TASA DE OCUFRACION MAXIMA:

Para el predio en el cual esta localizado el progra-
ma hasta el 654 de la superficie.

Fara la zona de influencia la tasa correspondiente a
la zona residencial colindante.

DENSIDAD:

Fara el predio en el cual estsd implantado el progra-
ma hasta 400 hab/ha.

Fara la zona de influencia igual a la gque correspon-
de a la zona residencial colindante.

RETIRCS:

Fara @l predic en el cual estid implantado el progra—
ma 6 m. comd minimo de todos los linderos vy del
frente.

Fara la zona de influencia los mismos retiros co-
rrespondientes a las zonas residenciales colindan-
tes.

ESTACIONAMIENTO: Segun envergadura del programa.

HOSPITAL DEL INSTITUTO DE PREVISION SOCIAL

Delimitar como zona de influencia el Area comprendi-~
da por las siguientes vias:

Avda. BStmo. B8Bacramento, BGenaro Romerc, Albino Ma-
ciel, Avda. Dr. Antonic Mena Forta, Calle Manuel
FPefa, Avda. Sgto. Marecos, calle Ntra. Sra. del
Carmen, Dr. Escobar, Cnel. Victor Boettner hasta

‘Avda. Stmo. SBacramento.

L.a modificacion del uso dentro de los predios gene~
radores del programa deberid ser analirada vy tener la
aprobacidn del Consejo del Plan Regulador.

Deférm{nar para esta zona de influencia los siguien-
tes usos..

Us0s FERMITIDOS:

Equipamientos cbmunitarins de educacion, salud v re-—
creacion hasta un 8S0% del 4rea edificable.

Comercios y servicios, hasta 10% del Area edifica-
ble.

Viviendas unifamiliares v multifamiliares, total del
drea edificable. e

a5
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Cont.

Art.

Art.

a)

b)

a)

b)

a)

)

19469

1979

a)

b)
c}
d}
e)
1)

USDS CONDICIONADOS:

Freferentemente aquellios afines a 1os programas de
salud ¥ educacitn y los demas usos en el adrea resi-
dencial colindante.

U505 NO PERMITIDOS: Todos los demas.

COEFICIENTE DE EDIFICARILIDAD:

FPara el predioc en &1 cual estd localizado el progra-—-
ma 2,5.

Para la zona de influencia el coeficiente correspon—
diente a la zona residencial colindante.

DENSIDAD 3

Para predio en el cual estan implantados los progra-
mas hasta 400 hab/ba.

Pars la zona de influencia igual & la correspaondien-—
te a2 la zona residencial colindante.

RETIROS:

FPara el predio en el cual estdn implantados los
programas & m.  como minimo de todos los  linderos y
del frente.

Para la zona de influencia los mismos retiros co-
rrespandientes a las zonas residenciales colindantes
ESTACIDNAMIENTO: Sequn envergadura del programa. .

IONAS ESPECIALES

Denominar zonas especiales & las zonas incluidas
dentrao del perimetro indicado como zoma en el plano
de zonificacién general,y por sus caracteristicas
espetiales, va sean topogrdficas o destinos especi-
ficos, no pueden ser consideradas urbanizables en
sus condiciones actuales.

Declarar como zonas Especiales a las siguientes
zonas del Municipio de Asuncién.

tas zonas costeras al Rioc Paraguay gque estan por
debajo de la cota 62, establecida por el Instituto
Grografico Militar.

El Banco San Miguel y los BaRados Norte y Sur.

El jardin Botanico y Zooldgico.

Las areas militares.

El Cerro Lambaré.

El Aerocpuerto Internacional y su area de influencia.
Los vertederos de residuos.
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Cont.

Art. 1980 Destinar las zonas costeras al Rioc Paraguay que has—

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

1990

a)

b)
c)

2010

2020

2032

ta la fecha no tienen un UEo especifico definido a
areas de reserva de tierrac para que a través de su
posterior recuperacion, sean aptas para la habili-
tacion, el esparcimiento Y las practicas deportivas,
Yy al mismo tiempo contribuyen al saneamiento ambien-
tal, principalmente mediante recuperacidén por relle-
namiento v posterior forestacion de aquellas Areas
bajas y anegadizas existente & lo largo de la costa
del Rio Paraguay.

Estan sujetas a recuperaciones las siguientes ronas
actualmente inundables:

Bance San Miguel y tierras municipales aledafas a la
Bahia de Asuncién (Barrios Chacarita, Tablada Nueva,
etc.)

Bafado Sur o Bafado Tacumb.

Bafiado Norte, aledado al Jardin Bot&nico.

Guedan exceptuadas de lo dispuesto en el articulo
anterior,la zona militar asentada en el sector norte
Tacumbts (R.I1.1i4,Guardia de Seguridad v FPenitenciaria
Macional) y la franja costera de 55 m. de extensidn,
definida por 1la Ley 920, Capit. I, Art. 20 (Regla-—
mento de Capitania}

Destinar al Banco San Miguel vy las tierras municipa—
les aledaas a la Bahia de’ Asuncion comc aAreas de
axpansion vy recreacion poblacional, cuyo uso priori-
taric se basari en la recreacicon fisica - daportiva,
asi como para expansidn habitacional con caracter de
Zonas residenciales de bajs densidad poblacional,
con predominancia de Areas verdes v 4reas de recrea-
cion figica - deportiva de la poblacién.

Destinar las tierras del Bafiado Norte,aledafas al
Jardin Botanico como de reserva para uso habitacio-
nal: vivienda de interas social con baja densidad
poblacional (menos de 180 Hab./h&).

Incorporar de forma efectiva estas tierras al peri-
metro uwrbano v su habilitacion al uso pdblico y con
ello dar respuesta adecuada a las necesidades de
habitacidn vy recreacion de la poblacion, especial-
mente en el turismo de tin de semana, posibilitando
S#N0 esparcim O\para la ciudadanfs.

57
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

FUNTE 3UNICIPA

2048 Fermitanse Jlos amentamientos de interés publico,

2050

20860

2079

2080

ay-
b)
c)
d})

a)

tales como parques, complejos deportivos, balnea-
rios, zonas recreativas.

Encomendar a 1la Intendencia Municipal, la recupera-—
cion de estas tierras, su planificacién y posterior
implementacidn, constituyendo programas especificos
que requieren estudios especiales para definir, en
forma concreta su destino final, usos especaificos,
tasas de ocupacitn, coeficiente, altura maxima de
edificacidn, usos restringidos, equipamientos comu-
nitarios.

Establecer programas especificos gque definiran e
instrumentaran una politica de implementacidn para
la concrecion satisfactoria de las propuestas escals
metropoclitana, teniendo en cuenta las necesidades
actuales de la poblacion y su crecimiento previsi-
ble.

Dichos programas deberan contemplar:

Construcciones y acciones gue mejoren las condicio-
nes fisicas v ecoldgicas del terreno, tales como
refaorestacidn, rellenos de suelop, movimientos de
tierra, etc., que haran posible la implantacidn de
masas forestales.

Explotacidn de las caracteristicas paisajisticas que
aofrecen algunae areas de la zona: playas tuwisticas,
explotacidn icticola, parques botdnicos y zoologi-
coSs.

Acondicionamiento de suelos para ofrecer condiciones
de salubridad, higiene, seguridad para la habilita-
cidn v el esparcimiento.

ZONAS MILITARES

Definir como zonas Militares a los lugares donde
estan asentadas las unidades Militares, MNavales y
Policiales.

Declarar Zona Militar a los siguientes sectores del
municipio de Asuncidn:

Flazoleta del Puerto.

Rivera izquierda del Rio Paraguay.

Sector norte del Bafado Tacumbul.

Km. ¢ de la red ferroviaria.

Hinistefi&”de»ngensa Nacional, Escuela de Comando,
Estado Mayor, Reﬁimien;o Escolta FPresidencial.
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Art. 2099 Declarar como Micro — Sectores Militares a los si-

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

a)

b}

c)
d)
@)

1)
g)

2109

2119

2129

2139

2149
a)
b)
c)

2139

guisntes asentamientos puntuales:

Direccion de Servicio de Reclutamiento v Maviliza-
cidn: Avda. Eusebico Avala v Santa Cruz de la Sierra.
Direccidn de Subsistencia del Ejército:

1. Avda. Artigas y Cusmanich.

2. Chile y Rodriguez de Francia.

Institutoc Beografico Militar: Avda. Artigas y Via
Férrea.

Comando de Apoyo de Combate (lra. Divisién de Infan-
teria)t Avda. Venezusla y San Salvador.

Direcciodn del Servicio Agropecuario de las FF.AA.:
Avda. Madame Lynch.

Disertren: Avda. Choferes del Chaco c/ Pacheco.
Direccidn de Industrias Militares: Avda. Bral. Ban—
tos ¥y Manuel Domingue=z.

Encomendar a la Intendencia Municipal, la fijacién
de los limites correspondieéntes a las Zonas Milita-
res.

DTROS US0S: JARDIN BOTANICO Y I00LOGICO

Denominar “"Jardin Botéanico v Zoolodgico" al lugar
donde #e hallan exhibidas especies de la flara vy
fauna caracteristicas de nuestro pais, como asi
también de otros paises.

Declarar como "Jardin Botanico y Zooclégico" al drea
detimitada par:
Rio Parsguay, Avda. Primer Fresidente, Avda. Trans
Chaco, Proyeccidn de la calle 27 de noviembre hasta
el Rio Paraguay.

Definir como Zona de influencia del Jardin Botanico
y Zoologico a una franja de 200 wm. de ancho que
corre paralela a la Avda. Primer Presidente v la
Ruta Trans-Chaco, respectivamente.

Determinar lous usos permitidos en la zona de in-—-
fluencia del Jardin Botanico y Zooldgico:

Uso Habitacional:

Viviendas Unifamiliares [(VU).

Viviendas Multifamiliares (VM).

Uso Comercial y de Servicios (CSl), (CS2).
Eguipamientos Comunitarios: (EQ1).

Establecer cofo Usos Condicionados para la zona de
influencia d¢hhJardin Botdnico y Zoolégico.
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Art. 21460 i.os usos no permitidos seran todos los demas no
incluidos en los articulos precedentes.

Art. 2179 Para estacionamiento de vehiculos se exigiran los

siguientes requisitos:

a) Viviendas Unifamiliares: Deberédn tener como minimo
un lugar para estacionar 1 vehiculo,

b) Viviendas Multifamiliares: Deberdn tener como minimo
Z unidades de estacionamientc para cada 3 unidades
de vivienda.

c) Comercios y Servicios.

- Art. 2189 Referente a Retiros:
Sobre avenidas: debera ser como minimo & m.
Sobre calles: en ningudn caso serd menor de I m.
Retirc de fondo: cuando no haya aberturas hacia el
lindero, el retiro minimo sera menor de 3 mn.
Retiro de fondo: cuando haya aberturas bacia el
lindero, el retiro minimo ser& de X m.

Art. 2192 Las franjas de retiro descripta en el articulo ante-
rior, seran destinadas a jardines y no podran ser
utilizadas como area de estacionamiente de vehicu-
los.

Art. 2209 Localizar las Areas de estacionamiento en la parte
edificable de los terrenos, protegidos visualmente
desde la via por elementos constructivos o vegeta-
cion adecuada.

v
. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

CAPITILD I
Red Vial

Art. 2219 Ei sistema de la Red Vial Metropolitana se comprende
del:
a) Sistema arterial Metropolitana.
b) Sistema arterial Municipal a ser definido por los
Planes Reguladores de cada municipic componente.

Art. 2220 £] sistema Arterial Metropolitana comprende aquellas
vias definidas como tales en el FPlan Director de
Asuncion y su area Metropolitana, y que cumplen la

funcidn de penatracion, contorno e interconexion

entre todos los g icipios del area tropolitana.
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Art. 2239

i.
2.
X,

Art. 2249

Art. 2259

Art. 2269

Art. 2279

Art. 22689

Art. 229Q

El sistema Arterial Municipal de Asuncidn comprende
toda la trama vial de la ciudad y estéd compuesto a
sU vez part :

Red Vial Principal.

D& penetracidn.

De circunvalacidén.

De Interconectoras.

Red Vial Secundaria

Colectoras.

Paralelas.

Red Vial Terciaria

Locales.

Peatonales.

Definir como Red VYizl Principal, a aquellas que
permiten el acceso y salida al centro de la ciudad,
y gue estén destinadas & proveer el movimiento de
grandes volumenes de trafico entre las diferentes
2onas de la ciudad, asi como a las principales vias
de penetracidon metropolitana.

Pefinir como avenidas de penetracion, a aguellas que
permiten el acceso y salida al Micro - centro vy
demas zonas de la ciudad.

Definir como avenida de Circunvalacion a agquellas
que permite la travesia de la ciudad evitando inter-
narse en ella, descongestionando las vias de pe—
netracidn y ardenando el trafico. Estas vias deberan
tener relacidon con los demas componentes del Sistema
Arterial Principal y Secundario Metropolitano.

Definir como avenidas interconectoras a aquellss
vias destinadas a establecer una comunicacidn direc-
ta entre las avenidas de penetracion. Estas vias
deberan tener relacidn con los denas componentes del
sistema arterial principsl y secundarico.

Pefinir como Red  Vial Secundaria, a las vias qgue
cumplen la funcion primordial de dar acceso y servir
de apavo a la Red Vial Frincipal, asi como suminis-
trar el acceso a las propiedades colindantes.

Pefinir como calles colectoras, a aguellas cuyo fin
as encauzar el trafico ré&apido de una zona urbana,
conduciendo a las vias principales vy al mismo tiempo
servir a las propiedades colindantes. Se incluyen
dentro de las calles colectoras a aguellas calles
paralielas as avenidas de penetyra n.

&l
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Art.

art.

Art.

Art.

JUNTA MUNICIPAL

et

ASUNCION

2300

2319

23209

2332

1.
2.
3.
4.
5.
b.
7.

Definir como Red Vial Terciaria, a aguellas vias que
sirven para dar acceso a las propiedades colindan-
tes, vy no forman parte de la Red Vial Primaria y Se—
cundaria, pudiendo ser también peatonales.

Definir como calles locales, a aquellas vias gue
forman parte de la red vial terciaria, cuyo fin es
encauzar el transito de a&cceso a las propiedadaes
colindantes.

Definir como calles peatonzles, a aguellas vias cuyo
fin principal es el uso para el transito peatonal y
en caso eventual permitir el acceso de vehiculos.

Determinar como avenidas de penetraciéon, a las si-
guientes vias:

Avaernida Artigas

Avenida Espafa, Aviadores del Chaco.

Avenida Mcal. Lopez

Avenida Eusebioc Avala

Avenida Fdo. de la Mora

Avenida José F. Bogado

Avenida Guido Boggiani.

Fara las econstrucciones que se realicen sobre 1la
Avda. EBEusebio Ayala,en toda su extensidon, s esta—
biece un retirc de 17,50 m., desde el eje de la arte—
ria, permitiéndose la construccidn de hasta dos
niveles de eaedificacidn como maximo. Sobre este basa-
mento ¥y con un retiro de 25 m. del eje de la Avda.
se permiten Jla elevacidon del edificio de acuerdo a
lag posibilidades del coeficiente de la zona.
Establecer el ancho entre lineas de edificacidn para
la Avda. Espafa y Aviadores del Chaco e/ Brasil v
Avda. Madame Lynch de la siguiente manerat

Tramo Brasil - Peru: 32 m.
Tramo Perd ~ Bral. Santos 32 ma
Tramo Gral.Santos — Brasilia 32 m.
Tramo Prasilia — Sacramento 34 m.
Tramo Sacramento — San Martin 35 m.
Tramo San Martin - Madame Lynch 44 m.

&2
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Art. 2342 Determinar como
guientes viag:
l. Avenida Defensores del Chaco.
2. Avenida Madame Lynch.
3. Avenida Frimer Fresidente.
4. Avenida Costanera.

Art. 233Q Determinar como avenidas interconectoras,

guientes vias:

1. Avanida De la Victoria.

Avenida San Martin, Repibiica Argentina.

Avenida Choferes del Chaco, Médicos del

Avenida Santisimo Sacramento.

Avenida Brasilia.

Avenida Kubistcheck.

Avenida Bruno Guggiari,

Avenida Gral. Santas ~ Juan D. Perdn.

Avenida Venezuela.

Avenida Peru.

Art. 23869 Encomendar a la Intendencia
de las wvia,

ria y Terciaria.

Municipal la

Art. 2370 Establecer las siguientes actividades
desarrollares en la via pdblicas
1. Circulacién de transporte
larga distancia.

2. Circulacidn de
3. Circulacisdn de
4. Circulacidn de
5. £irculacién de
&. Circulacidn de peatones.

7. Circulacién de bicicletas.

8. Estacionamiento.

.

vehiculos livianos.
camitones pesados.
motocicletas.

Art. 2380 Establecer las siguientes actividades que
se desarrollardn en las aceras:

Kioskos o puestos
Kioskos o puestos
verduras.

s Kioskos o puestos
Yy tigarrillos.
kioskos 0 puestos
revistas.

Kioskos o puestos

Kioskos o puestos

1.
2. de exposicidén vy

de expasicidn y

de exposicion v venta de

de exposicidon y venta de

expasicidn vy

tue

avenidas de circunvalacion a las si-

a las si-~

Chaco.

definicion

correspondientes a la Red Vial Secunda-

pueden

piblico de media vy

transporte publico urbano.

ocuparan vy

de exposicidn y venta de flores.
venta de frutas y

venta de golosinas

diarios vy

libros.

nta de articulos
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

2390

2.
3.
4,
D
6.
7.
a.
F.
10,

2409

2419

2429

243@

Establecer los siguientes serviciog péblicos o co-
merciales que se permitiran en la via pablica:

Acceso o ventilacidn de camara de servicios publi-
COS.

Dispositivos de recoleccidn de correspondencia.
Dispositivos de recoleccidn de basuras,

l.ustre de calzados.

Ubicacidén de mesas y sillas de confiterias y bares.
Publicidad.

Arborizacidn v parquizacién.

Sefializaciones viales en general.

Elementos de la red luminica y telefdnica, agua v
desagles cloacal ¥y pluvial.

Dispositivos contra incendios.

Las regulaciones, limitaciones y condiciones de las
actividades y usos permitidos en los articulos pre-
cedentes se ajustardn a las Ordenanzes especificas.

Establecer como area de uso restringido a las boca-—
tialles, prohibiéndose en las mismas:

Estacionamientos de vehiculos v 1la colocacion de
cualquier objeto, con excepcidn de columnas de ser-
vicios publicos y sefalazaciones viales.

Establecer que los accesos vehiculares en los pre—
dios tengan un ancho maximo de & m. Yy un acceso por
frente minimo de 12 m.

Sobre las avenidas las Areas de estacionamientos
dentro del predio deber&n tener necesariamentes un
ACCes0 Y una  saliday, que podran o no coincidir en
una sola via.

SEPARADORES Y PASEDS — ROTONDAS

Definir como Separadores, a los elementos fisicos
que separan los carriles de circulacion de calles o
avenidas de la ciudad.

La funcidn especifica de los separadores, es deter-—
minar la doble calzada de la via publica, estable-
ciendo los -sentidos de circulacién, sirviendo de
proteccidn para el desplazamiento vghicular y los

gruceﬁ peatonales.
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Art.

Art.

Aart.

Art.

Art.

Art.

Art.

S )

2440

24309

24460

2479

2480

2499

2300

l.os separadores podran tener hasta un maximo de 3 m.
de ancho y su equipamiento estard compuesto de:
Arborizacion continua vy decorativa.

Sefalizacidn urbana.

Canteros florales.

Iluminacion estética y orientativa.

Acera para desplazamiento ocasional de pestones
(cruces}.
Elemento estético — ornamentales.

Definir a los Faseos, a aquellos espacios gue cum—
plan las funciones de: recreacidn, area verde, sepa-
rador de circulacién vehicular, implementacitn cul-
tural ¥y equipamientos arnamentales. Podrdn erigirse
estatuas ¥y monumentos con sus espacios propios para
hamenajes.

Los Paseos podréan tener un ancho minimo de 3,5 m,
hasta el maximo necesaric que permita las funciones
especificadas en el articulo procedente.

Definir a las Rotondas como 1los cruces de un  solo
nivel, ubicados, generalmente, @n avenidas de la
migma jerarquia y de la misma densidad de trafico,
de forma circunferencial y que permita una circula-
cidn continua en rededor.

El equipamiento de las Rotondas, obedecerd exclusi-—
vamente, en funcidén del transito vehicular y peato-
nat, con las mas amplia visibilidad para su despla-
zamiento.

82 permitird equipar, con elementos ornamentales,
setos vivos, flores, canteros, siempre que no supe-
ren 0,5 m. de altura, seRalizaciones.

Frohibir en los Separadores, Pas®os y Rotondas,
cualquier “elemento que no cumplan las funciones
especificas establecidas en los articulos preceden-
tes ¥y a la vaz th‘atendor ton el decoro, la estéti-
€a ¥ us0E que por su naturaleza deben funcionar en
lugares destinados-gxclusivamente para. otros fines.
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Art.

Art.

art.

Art.

L

Art.

Art.
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2319

a)

b}

2529

2539

2349

2559

a)

b)
c)

2360

DE LOS EJES DE NOMEMCLATURA

A los efectos del presente Flan Regulador, y para la
ordenacidén de las nomenclaturas y numeracisdn de las
propiedades de la ciudad de Asuncién, se adoptan los
siguientes ejes:

Ejes Norte-Sur: La calle Independencia Nacional vy
las Avenidas Sacramento, Choferes del Chaco y Medi-
cos del Chaco.

Ejes Este-Oeste: Las calles El Paraguayo Indepen-—
diente, Cnel. Bogadon, la Avda. Mariscal Ldépez vy
Avda,. Eusebio Ayala.

las calles que en su trayecto presenten inflexiones
en SUs Cruces con oiras vias pliblicas, s@ prestarin
a nomenclatura diferentes. Estas inflexiones no
seran menores a los 20 m. entre sus ejes separato-
rios.

Las calles gue na ofrezcan continuwidad en su traza-—
do, por razones técnicas, geograficas o de uso habi-
tacional pre-existente, llevarian nomenclaturas dife—
rentes en los tramos equipados y librados & la cir-
culacion.

DE LAS VIAS PREFERENCIALES

Declarar Preferenciales, todas las avenidas del
Sistema Arterial Mayor, sobre cualquier otra calle
pertenecisnte a la Trama Vial de la Ciudad.

Determinar el grado Preferencial entre Avenidas, de
acuerdo con el grado siguiente, iniciando desde el
grado I en orden de prioridad e importancia:s
Freferencial Grado I: Las Avenidas de Circunvala-—
cidn.

FPreferencial Grado 113 Las Avenidas de Fenetracidn.
FPreferencial Grado JIl:las Avenidas Interconectoras.

Determinar Preferencial del Brado IV, a 1las calles
con transito vehicular de transporte publico, de
senkido Oeste-Este~Oeste.
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Cont.

Art.

Art.

Art.

Art.

art.

Art.

Art.

Art.

2379

2589

2999

2609
a)
b)
c}
d)
e)

2610

2620

2639

2649

Determinar FPreferencial del Grado V, a las calles
con transito wvehicular de transporte publica, de
sentido Norte-Sur-Morte.

DE LAS DIMENSIDNES MINIMAS EN LOS ANCHOS DE AVENIDAS

Definir las dimensiocnes de anchos minimos de las
avenidas Interconectoras, conforme con &1 Anexa V.

Definir las dimensiones de anchos minimos de las
avenidas Circunvalatorias y de Penetracidn, conforme
con 2l Anexo III y IV.

CAPITULD I

Transporte

A los efectos de este capitulo, clasificanse al
transporte urbano en los siguientes:

Transporte pitblico vy privados, de pasajeros.
Transporte piblico de taxis.

Transporte publico escolar.

Transporte de carga y taxis—cargas.

Sefalizaciones.

Condicionar las avenidas, calles vy otrag vias urba-
nas al transporte de personas y cargas, de conformi-
dad & los sub-siguientes articulos ¥y al Reglamento
General de Transito.

Determinar de preferencia, para el Transporte Publi- -
ta, a todas las avenidas de la ciudad, atendiendo
sus dimensiones, carriles y longitud, asi como para
el mejor desplazamiento de las unidades de transpor-—
te.

Establecer el sistema empresarial para la explota-
cidn de los servicios de transporte puablico de pasa—~
jeros, debiendo en todos los caspos remitirse al
cumplimiento de las leyes nacionales y normas muni-
cipales al suscribir los contratos pertinentes.

Todas las terminales de cada empresa, deberdn insta-
larse en la periferia de 1la ciudad, para la mejor
coberturs de servicios.

Aquellas empresas gque cubren la Capital vy otros
municiping, podrian instalar sus terminales en estas
ciudades, debiendo cumplir con todos los requisitos
técnicos, administrativos, impositivo ¥y contractua-
les en @l Municipio de Asuncidn.

[-¥4
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Art. 2658 Programar las Terminales de transferencia, en zona
de gran afluencia de personas, teniendo como cabece-
ra de desarrollo el area de influencia del Mercado
NG 4.

Art. 2668 Determinar el Micro - centro como nicleo prioritario
de estudios y planeamiento para el desarrollo de:
1. Circulacidon tangencial Este-Oeste-Este.
2. Circulacion secativa (secante) Norte-Sur-Norte.
3. Refugios para pasajeros.
= 4., Sefalizaciones orientativas.
%. Cobertura semafdrica.
&. Paradas.

Art. 2479 Determinar Ejes Ortogonales del Micro — centro para
el estudio precitado, las calles: Independencia
Nacional, Azara, Bral. Diaz vy Sub-Ejes, las calles:
Antequera, Alberdi, Avda. Coldn, Eusebio Ayala,
Presidente France, Oliva, Cerro Cora, Tte. Farifia,
Manduvira.

Art. 2689 Condicionar el transporte de cargas bajo las si-
guientes formas:

a) Prohibir la circulacidn de camiones de gran carga,
con acoplado, transganados, cisternas de triple eje,
por las ¢alles de la ciudad. Exceptuandose las Av-
das. Madame Lynch, Defensores del Chaco, Artigas

(tramo Botanico — PBrasilia), Eusebio Avala (tramo
bDefensores del Chaco -~ Reca. Argentina), Fernando de
A la Mora (tramo 4 Mojones -~ Terminal de Omnibus),

Costanera (en proyeccién), Ita Ybaté (21).

b) Restringir la circulacion de camiones de carga me-
diana, de conformidad al Reglamento General de Trén-
sito, en las vias de la ciudad, estableciéndose
horarios especiales de circulacidn.

Art. 2698 La operacién, circulacidén vy paradas de taxis—-cargas,
se regiran pay Ordenanzas especificas vigentes.

Art. 2708 Establecer el régimen operativo v parada de los
taxis de Ia siguiente formai
a) Paradas de taxis e&n el micro-centro, cada 500 m, con-_
excepcion de la zona de las plaras de la Independen-—
ITA MUNICIPAL cia y de loe Héroes. '
= h) Faradas de tax fuera del micro—-cdmtro cada 1.000
I .y m.
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c)
d)
e}

)

2719

2729

2739

2749

2739

27469

Faradas de tadis en el &rea de influencia del Merca-—
do N2 4, cada 500 m.

Faradas de taxige en el drea de influencia de la
Terminal de Omnibus, cada 300 m.

Paradas de taxis en el area de influencia del Merca-
do Central de Abastos, cada 500 m.

Faradas de taxis en el &area del Jardin Botanico,
cada 3500 m.

Permitir la construccion de edificios para estacio-
namiento, playas para el mismo uso, en el w@icro-
centro, rigiéndose en todos los casos por ek Regla-
mentoc General de Construcciones.

FPermitir a la vez, dichas construcciones, en las
4reas de influencia del Mercado N2 4, Terminal de
Omnibus ¥y Mercado Central de Abasto.

La circulacidon del sistema tranviario, queda bajo 1la
Jurisdiceidn de la Administracidn de Transporte
Eléctrico (A.T.E.)

Frogramar las sefalizaciones semaftéricas, bajo el
sistema de Ondas Verdes, prioritario para el transi-
to ¥y transporte privado, especialmente en el Area

Central, desde la calle Don Bosco hasta la Avda.
Gral. Santos (sentido Este-Deste-Este)y desde 1la
calle Crnel. Bogado -~ El1 Paraguayo Independisnte

hasta la calle Acufa de Figueroa, Dupuis. Se selec-
cionaran las principales vias de acceso y salida al
micro-centro.

Programar los ensanches de las principales vias de
circulacion, vy con prioridad las Avenidas de Pe-
netracidn, para dotarles de mas carriles vy de mayo~
res equipamientos: separadores, rotondas, franjas de
estacionamientos y sefalizaciones.

Determinar las circulaciones binarias, dotando de
los equipamientos necesarios, a las vias paralelas
de las grandes avenidas, estableciepndo “"sentidos de
lacidn" a las mi

&9
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

2772
a)
b)

c)
d)

e}

2789

2792

2819

1
Infrasstructura de Servicios

La infragstructura de los Servicios Urbanos, estan
dadas por:

l.os servicios de agua corriente, servido por CORFO-
SANA.

El alcantarillado sanitario y pluvial, servido por
CORPOSANA.

l.os servicios de luz vy fuerza, servido por la ANDE.
Los servicios de recoleccién de basuras, servido par
la MUNICIFPALIDAD.

l.os servicios de limpieza urbana, servido por la
MUNICIPALIDAD.

Todos estos servicios guedan bajo la jurisdiccidon de
las Instituciones a cuyo cargo se encuentran su
administracion, su dotacidn técnica v los eqguipos de
obras y mantenimiento de los mismos.

Toda edificacidn debera estar dotada de la necesaria
instalacidn eléctrica,la cual debera cumplir las
reglamentaciones vigentes sobre la materia (regla~
mentaciones de ANDE).

Toda anteproyecto o proyecto de loteamiento de una
area igual o mayor de 1 had, deberd ir acompafiado de
las siguientes laminas técnicas a escala convenien-—
te:

Proyecto esgquematico de la red de distribucidn de
enérgia eléctrica y alumbrado puablico.

Proyecto esquematico de la red de distribucidn del
alcantarillado sanitario.

Froyecto esquematico de la distribucidn de agua co-
rriente.

Frovecto de pavimentacion vial.

Planos de curvas de nivel, de acuerdo a las caracte—
risticas del terrena {(cada 10 m, cada S m, cada 1
m).

Los esgquemas de la red de agua corriente y alcanta-
rillado sanitaric deberan ser presentados en una
misma lamina, diferemnciado con colores cada uno de
ellos, sobrFe bases de curvas de nivel.

Los esquemas de red de distribucidn de energia eléc—

, trica y alumbrado publico deberdn presentarse en una

misma lamina en la que &e indicard con simbologias
diferentes la distribucion de la red de energia
eléctrica ¥y la ubicacidn del alumbradh publico.
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Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

Art.

2830

2840
a)
b)

2850

2849

2879

2aa9

2890

£l provecto de pavimentacidn vial deberd contener
las curvas de nivel v las pendientes de desagties
superficial, no pudiendo ser ésta menor gue un 2%.

Todas las laminas encarpetadas con 9 copias de cada
una deberan ser presentadas end

CORPOSANA ¥ ANDE a los efectos de compatibilizarlos
con los planes maestros de estas entidades.

£n la MUNICIFPALIDAD DE ABUNCION.

Se prohibe descargar aguas servidas o0 negras en
sitios publicos de transito o de recrao.

Los programas de asentamientos humano, deberan prea-~
ver la disposicidn sanitaria de excreta, en pozos
ciegos, si no cuentan en la zona con la red de desa—
glle cloacal.

Se prohibe descargar desechos industriales en la
atmédsfera, canales, cursos de aguas superficiales a
subterraneas, gue causen o puedan causar contamina-—
cin o polucién del suelo, del aire y de las aguas,
gin previo tratamiento que los convierta en inofen—
sivo para la salud de la peblacidén o que impida sus
efectos perniciosos.

El suministro de agua a la poblacidn mediante siste-
mas de abastecimientos publicos o privados deben
ajustarse a las normas de potabilidad, continuidad,
cantidad v presion (Ministerio de Salud Ley N2 83&}.

Toda area destinadas & nuevos asentamientos humanos
deberan disponer de conditciones naturales capaces de
abastecer de agua potable a la poblacion.

La disposicidn y tratamiento de basura se regira por
las Ordenanzas respectivas.

No & permitird el asentamiento humano en areas

consideradas por la Municipalidad como insalubres o
riesgosos para el buen desenvolvimiento familiar.
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1_
a)

b)

c)

d)

e)
)

a)

h)

TIT 4
PROPUESTAS

Establecer los planes de corto, mediano y larqgo
plazo para conformar los proyectos urbanisticos de
ordenamiento progresivo de la Ciudad de Asuncidn,.

A CORTO PLAZO:

Micro-centro de Asuncidn - Featonalizacion de la
calle Falma (FProyecto final, etapas de realizacion,
costo estimativo).

Frovecto Avda. Costanera i1a. Etapa Ampliacidn de la
actual Avda. en su tramo de 14 de Mayoe - Juan E. O~
lLeary.

Centro Histéricor Elaboracion de un proyecto de
obras de interés nacional, dentro del 4area definida
comp Centro Histérico, realizando un levantamiento
de datos completos sobre cada edificio histdorico
existente, a los efectos de preservar las obras
arquitectdnicas de las diferentes eépocas de la his-
toria nacional.

Pravecto final de las vias paralelas de los Ejes de
Desarrollo, tomando como base las vias existentes,
posibles ensanches, aperturas, etc., costo estimati-
va Yy tiempo de ejecucidén. Ejemplos: Calles Josd
Asuncidn Flores y Teodoro S, Mongelos comp paralelas
de la Avda. Eusebio Ayala.

Regstructuracion del Transporte Urbano.

Elaboracion final del Froyecto de la Terminal de
Cargas. Términos de referencia, costoc estimativo.
Fropuesta de construccién, recuperacion, equipamien-
to, hermoseamiento de las areas verdes de acuerdo a
un criterio analitico basado en los barrios necesi-
tados de Asuncidn, dar prioridad a aquellas ireas
que por su mayor densidad poblacional no cuentan con
areas verdes.

Froyecto de recuperacion del Arroyo Mburicad, con=-
virtiéndolo en area de recreacién y paseo. Etapas de
realizacidn, costos estimativos.

l.evantamiento de sefializacidn de la ciudad. Propues-—
ta de un nuevo plan vigente vy méas completo, de acue-
rdo. & la categorizacidn de los ma&s principales vy
secundarias, acorde con @l Plan Regulador.

Froyecto de creacidon de nuevas &reas de estaciona~—
miento y ampliacion de algunos existentes.
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a)
b)

c)

d}
2)
1)
Q)
h)
3_
a)
b)
c)
d)

e)
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01.
02.

Q3.

04.

PROPUESTAS A MEDIAND PLAZO:

Regstructuracion del Barrio Ricardo Brugada.

Viat paralelas de los ejes secundarios {(de las Av-
das. consideradas Mixtas 2 y 1 en &1 Plan Regula-
dor).

FPropuestas de usa vy equipamiento del bafiado Norte vy
Sur.

Avda. Costanera 2a. Etapa.

Creacidn de playas publicas.

Edquipamientos de avenidas y calles.

Fropuestas de equipamientos culturales {Museas,
Bibliotecas, etc).

Revisidn y ajuste del Plan Regulador.

PROPLUESBTAS A LARGO PLAZO:

Avda. Costanera etapa final.

Recuperacion total del bafado Tacumbu {Sur).
Equipamientos de avenidas v calles (etapa final).
Recuperacion total del Arroyo Mcuricad en toda su
extensidon.

Creacidon de programas culturales y artisticos.
Revisién y ajuste del FPlan Regqulador,

TITILD VI
DE LASE EXCEPCIDNES A LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS
EN EL PLAN REGULADOR.

Exceprionalmente, los usuarios podrédn recurrir al
Consaejo del Pian Requlador para la consideracién de
provectos que excedan los limites establecidos en la
Ordenanza respectiva, cuando en el FProyecto en tra-
mites concurran, por lo menos tres de las siguientes
carateristicas:

TRA F

Terreno con frente igual o mayor al doble del minimo
establecido en la Ley NE 1.294/87.

Superficie del terrenc igual o mavyor al deoble de la
minima establecida en la Ley N2 1.294/87.

Desnivel igual o mayor a 2,3%0 m, sobre los frentes
en e} casc de una esquina o, generalmente, en el
ancho v en el fondo del terreno.

Compensaciones libradas al uso paiblico. Estas podran
determinarse de comin acuerdo con el Consejo del
Plan Requlador y que podran afectar plantas libres,
entrepisos, pasajes peatonales o superficies del
edificio accesibles al publico que para tales efec-
tos no  wseran inferiores a 360 m2, lo mismo gue refu-—
gios peatonales, cruce a desnivel, parques infanti-
les o equipamientos urbanos.

'
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Q8.

D& .

0l.

02.

03.

04 .

03.

Q&.

Ubicacion del terrenc frente a plazas, parques vy
avenidas con paseocs centrales igual o superior a &
m. de ancho. ,
Contar con un edificio de wvalor patrimonial artis-—
tice, histédrico o publico, dentro del terreno, de
acuerdo a la calificacion vy dictamen de la Inten-—
dencia Municipal.

1
Terreno con frente igual o superior a tres veces del
minimo establecido en la Ley NG 1294/87
Superficie del terreno igual o superior a cuatro
veces a la minima establecida en la Ley NB 1294/87
Desnivel igual o mayor a 2,5 m, sobre los frentes
en &l caso de una esgquina o, generalmente, en el
ancho v en el fondo del terrenc.
Compensaciones libradas al uso puiblico. Estas podran
determinarse de comin acuerde con el Consejo del
Flan Regulador vy que podran afectar plantas libres,
entrepizsos, pasajes peatonales o0 superficies del
edificio accesibles al publico que para tales efec—
tos no serdan inferiores a 360 m2, lo miemo gue refu-
gine peatonales, cruces a desnivel, parques infanti-
les o equipamientos urbanos.
Ubicacidon del terrenc frente a plazas, pargues vy
avenidas con paseos centrales igual o superior a &
m. de angho.
Contar con un edificio de valor patrimonial, artig-
tica, histdrico o pablico dentra del terrenc de
atuerdo a la calificacidn vy dictamen de la Inten-
dencia Municipal.
Considerands la concurrencia de los factores mencio-
nados mas arriba, el Consejo del Plan Regulador
podra admitir exceder los limites normales del area
central, franja mixta 2 y 32 y area industrial hasta
los siguientes limites:
Coeficienter hasta &60% mas que el coeficiente de 1la
zZona.
Usoss hasta 204 a lo establecido en cada sector.
Para las franjas mixtas Z y 3, se admitird un valor
superior al 30% mé&s de la densidad de las franjas.
Para area de transicion se admitiradn los mismos
incrementos de usps vy densidad, no asi en los de
altura, que podran parmitir incrementos de hasta 20%
de las alturas permitidas en la zona.

v /
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1@

a)
b)

Para la franja mixta 1 v 4&reas residenciales 2 y 3
el Consejo del Plan Regulador podra admitir los
siguientes valorest

Coaficiente: hasta 404 mas que el coeficiente de la
2OMa.

Pensidad: hasta S0% més gque la densidad establecida
para las zonas.

Los valares excedidos no afectaran zonas de retiro,
ni construcciones de valor patrimonial artistico,
histériceo o publice, ni salteraciones del ambiente
natural asi como tampoco superardn limitaciones
establecidas en otras Ordenanzas.

Para las zonas de influencia de las dreas de usos
especificos se aplicaran las condiciones exigidas
para las 4reas colindantes, salvo gque sean ARL.

DEL PROCEDIMIENTD PARA EL TRATAMIENTO DE PROYECYTOS
DE EXCEPCION.

Los propietarios gue &2 quieran acoger & lo dispues-
to en el articulo anterior, deberdn presentar ura
golicitud a 1a I.M., acompafada del anteproyecto de
construccidn, el cual deberd contener, como minimo:
Plano de relevamiento topografico, y si lo hubiere,
de Arboles y construcciones existentes

Relevamientn fotografico del predio v de las manza-
nas circundantess

Titulo de propiedads

Flanta, corte vy fachada, y planta de ubicacidn aco-
tadar que permitan tener una lectura clara del pro-
gramas y

Memoria descriptiva y justificativa del programa.
Fresentada la solicitud con todos los recaudos exi-
gidos, la Intendencia Municipal remitird el Expte.
al Consejo del FPlan Regulador, quien se expedira,
como minimo, sobre los siguientes puntos:

evaluacidn técnica del anteproyecto, vy

lps parametros a los que s deberd ajustar el pro—
yvacto definitivo y en base a los cuales se dictara
la autorizacidn correspondiente.

En el casmo de que el dictédmen del Consejo sea nega-—
tivo, la Intendencia Municipal dictard resolucion de
rechazo sin mds tramite.

8i el dictamen del Consejo es favorable, 1a Inten-
dencia Municipal remitirad el Expte. a la Junta Muni-
cipal para su estudio y consideracion en base a lo
articulo anterior.
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La autorizacion otorgada por la Junta na implicara
la aprobacién de los planos ¥y la autorizacion para -
construir. For tanto, los propietarios que &8 acojan
a este procedimientc ¥y que hayan obtenido la corres-
pondiente autorizacidn del 6organo legislativo comu-
nal, deberan presentar a la Intendencia Municipal,
la solicitud de aprobacidn de planos v de autoriza-
cién  para construir, cumpliendo estrictamente los
procedimientos establecideos en las leyes, en el

- Raglamento BGeneral de Construcciones y en las demds
disposiciones aplicables y complementarias para la
tramitacidn normal de Exptes., ademis de abonar los
Impuestos gque correspondan.

Art. 2999 La autorizacién otorgada por la Junta Municipal
tendrd una vigencia de un 1 (un) afo, para la pre—
sentacidn de los planos definitivos a la Intendencia
Municipal, prorrogable por la misma hasta un 1 (un)
&F0 mas.

DISPUSICIONES TRANSITORIAS
AREA CENTRAL

Art. 19 Determinar como Area Central de la Ciudad, al Area
de actividades de interés general, en el gue con el
mayor grado de concentracidn y variedad, se desarro-
lian las funciones administrativas, politicas, civi-
cas, comerciales, culturales, financieras y de ser-

. vicios.

Art. 20 Los limites del Area Central son loe siguientes:
Bahia d& Asuncidn, proyeccidn de la calle Hernanda-
rias, Hernadarias Humaita, F. R. Moreno, Brasil,
Avda. Artigas, Proyeccién de la Avda. Saltos del
Buairid hasta la Bahia de Asuncidn.

Art. 3@ Cada caspo del Area Central serd dictaminado por el

Consejo del Plan Regulador y aprobado por la Inten-

dencia Municipal, previa autorizacidn de la Junta

Municipal dando prioridad en dicho sector a las

. normas particulares egtablecidas en la Ordenan:za del
JUNTA MUNICIPAL Area Central.

o &
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El régimen de¢ Uso de Suelo en el Area Central, es

como sigue:

Usos owrmitidom:

Habitagional: Viviendas Unifamiliares vy multifami-

liares.

Hoteleria v afines.

Comgprcial, Servicios y Eguipamientos Geansrales:

Clasificacién CS1 - CS2 y Condicionado: CS3.
Consultorios Médicos-Odontoldgicos -

Veterinariogs-taboratorios (minima Escala) de anali-

sits clinicos-Radiologias—Farmacias.

Culturales

Usos condicionados

Comercios v Servicios de Gran Escala (CS83).

Dapdsitos de Pequera Escala (D1). De apayo al local

comercial o de servicio.

Los demés no incluides en los articulos precedentes.

Aguellas edificaciones ubicadas sobre la calle Gari-
baldi vy que se hayan ajustado a los parametros de
densidad, retiros, tasa de ocupacidn méxima, y no
superen los dos niveles de altura y 360 m2. cons-
truidas, estaran exentas de la exigencia de estacio-
namiento.

RECOVAS:

Establecer la ‘formacion obligatoria de aceras con
pérticos, para uso peatonal exclusivamente, en los
edificinzs gue se construyan sobre las calles:

Mcal. Estigarribia: ambas aceras, desde EE.UU. hasta
Antequera, desde México hasta Independencia Macio—
nal.

falma, ambas aceras, desde Independencia Nacional
hasta Coldédn -~ Colén, ambas aceras, desde la Flazole-
ta del Puerto hasta Humaita.

25 de Mayo, ambas aceras, desde EE.UU. bhasta Inde-
pendencia Nacional.

‘Estrella, ambas aceras, desde Chile hasta Coldén.

EE.UU., ambaws aceras, desde Fulgencic R. Moreno
- cal. Estigarribia

77



Cont. JM/NG 43/94

Sobre estas calles vy hasta un anche de 3,50 m, desde

la linga de ediflcacion bacia el interior de la--

propiedad, se prohibe toda refaccién de las edifica-
ciones existentes. Quedan exceptuadas de esta prnht-

5

bicién los edificios gue constituyan bienes de iATe : f~

rég publicos, histérico o artistico y que figuraanu'

el Registro de la Municipalidad, 1los cuales podrds
ser restaurados.

El ancho de los porticos serd de 3.50 m., desde la
linea de edificacion correspondiente a la calle,

. medida perpendicularmente hacia el interior de la
propiedad. La linea de edificacidn se mantendrd como
linea exterior de los apoyos.debiendo ponerse las
ochavas en las respectivas esquinas.

La altura de los porticos mantendrd un promediao de 5
m. cuando la pendiente de la acera exija las compen-
saciones correspondientes.

Cada cuadra mantendra una modulacidn igual a la del
primer portico construido en la manzana y en todos
los casos, la seccidn de la columna sera circular vy
el fuste cilindrico.

Las construcciones por debajo del nivel de la calle
podran llegar hasta la linea exteriaor de las colum-
nas, pudiendo colocarse en la vereda, al mismo nivel
del pavimento, dispositivos de iluminacién para el
sub—-suelo.

=N Art. &0 Establecer las siguientes Reglamentaciones Farticu-
lares de uso para el Area Central:

) Cogficiente de Edificabjlidady 5, aplicacidan segun

la formula.

Area Edificable= Superficie del terreno x coeficien-
te.
Numerg de Pisge= Area Edificable

% de Tasa de Ocup. Max. % sup. Terreno.

Iasd de ocupacidn mdxima: hasta 73%.
Retiros: Sobre linea municipal hasta uwna altura de

13,50 m. y a partir de este nivel 4 m. de retiro
desde la linea municipal.

Letreros: Segun Ordenanza especifica.
T A ARECIPAL Voladizoss Segin Reglamento de Construccidn.
o Ochavag: Segun Raglamento de Copstruccidn.
: Fara Viviendas Unifamiliares (VU): 1 pmddulo por

unidad de vivienda.
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Art. 99

Art. 108
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Para todos low dghds usost segun listado de rubros
anexo 1.

Establecer un tratamiento especial para el Barrio
Ricardo Brugada y toda la Franja Costera gque bordea
el Area Central, que formard parte de un Plan Secto-
rial que debera ser puesto a consideracién del Con-
#ejo del Plan Regulador y sujeto de aprobacidn  por
la Junta Municipal.

Las solicitudes de apraobacion de planos v autoriza-—
cion de construccion presentada ante de la publi-
cacidn de la presente Ordenanza y que hayan cumpli-
dos la totalidad de los requisitos legales, estando
pendiente anicamente el pronunciamiento de la Admi-
nistracién Municipal, e la aplicara el régimen
vigente ante de la referida publicacidan.

Esta norma se aplicarad siempre que la nueva legisla~
cidn pueda constituir una imposibilidad para aprobar
los planos, por restricciones sobreviniente a esta
Ordenanza.

Derdganse las Ordenanzas Nros. 3.722/80, 5,55&/81,
19/9%, 40/93 y las demds que se opongan a la pre—
sente. Se sustituyen por este Flan Regulador, cuya
denominaciodn indica e implica el procedimiento téc-
nico legal y administrativo para la induccién a un
ordenamiento progresivo de la Ciudad vy confaorme
vayvan apareciendo filosofias urbanisticas, tecnolo-—
gias apropiadas, concordantes con la vivencia, cul-
tura, costumbres y formaes de vida que hacen al desa—
rrollo urbano.

Comuniquese a la Intendencia Municipal.

5ada‘én\ la Sala de Sesiones de la Junta Municipal d
Asuncion,~ & los . diez y ocho dias del mes de

bre del afo mil no ientoe noventa vy
JUN'Hn \‘ib.é!CiFAL
o

uatro.
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ANEXD 2

AREAS RESIDENCIALES ARl
: SECTOR “aA"

01. Avda. Brasilia, Micasio Insaurralde, Venezuela, Avda.
Espafa Arroyo Mburicao, Mcal. Loéper hasta Avda. Brasilia.
02. Avda. Btmo. Sacramento, GCnel. Victor Boettner, Dr. Esco-
bar, Juan XXIII, Soldado Desconocido, Ntra. Sra. del Car-
men, San Rafael, Cnel. Victor Boettner, Avda. San Martin,
Agustin Barrios, Santa Ana, Balleta, San Rafasl, Avda.
Espafa hasta Stmo. Sacramentao.
03. Avda. Mcal. Lépez, Juan Mptta, Eusebio Lillop, Avda. San
= Martin, Avda. Aviadores del Chaco, Pedro Fabio Martines,
' Julio Macchio, proyeccion de Leandro Apente, Avda. Santa
Teresa, Eusebio Lillo, Emeterio Miranda hasta la Avda.
Mcal. Lépez.
04. Avda. San Martin, Avda. Molas Lopez, Avda. Aviadores del
Chaco, Dr. César Lopez Moreira, Agustin Barrios hasta
Avda. San Martin,
05. Avda. Espafa entre Dr. Bestard y Frof. Felicidngeli, a
ambos lados de la avenida.

Observacidn: Fara facilitar la comprensién del territorio
afectado a las AR1-A, =e mencionan como limites a las calles v
no las delimitaciones geograficasz econ las otras areas. Por lo
tanto, deben excluirse de ellas -las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifiers, yva especificadas en los
demas Anexos.

AREAS RESIDENCIALES - AR1
SEch w BI‘

O0l. Avda. Gral. Santos, proyeccidn de Jara Troche, Jara Tro-
che, proyeccidn de Jara Troche, Avda. Espafa, Brasilia,
Avda. Mcal. Lopez, Avda. Choferes del Chaco, proyeccion
de Lerro Cora hasta Avda. Kubitscheck, Cerroc Corda, hasta
14 Avda. Gral. Santos,
02. Avda. Bantisimo Sacramento, Avda. Espafa, Dr. Morra, Dr.
Andrade, hasta la Avda. Sacramento.’
03. Avda. Molas Ldpez, Pr. Jerdnimo Zubizarreta, Avda. Santi-
sima Trinidad, Ramdn ' Zabala, Ramén Acosta hasta la  Avda.
- WAL Molas Lopez. .
NTA ML~ 04. Avda. Republica Argentina, Campos Cervera, Juan Motta,
ke Avda. Mcal. Lopez, R.I. 4 Curupayty, 25 de Mavo, Camilo
Recalde, fAvda. Eusebio Ayala, hasta la Avda. Reptblica
Argentina. -
Avda. Stma. Trinidad, Itapda, Avda. PFPrimer Fresidente
Overava, Dr. Miguel Rojas, Jorge Martinez hasta oAvda,
Stma. Trinidad.
Avda. Venezuela, Sgto. Gauto, Sta. FRosa, Avda. Espadx,
Arroyo Mburicad, Mcal. Lépez hasta Avda. Veneruela.

4
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Dbservacion: Fara facilitar 1la comprensidn del territorio
afectado a la AR1-B, se mencionan como limites a las calles vy
Mo  las delimitaciones geograficas con las otras 4&reas. Por lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Arpas
Industriales, Areas de Uso Especificos, va especificadas en
los demas Anaxns.

La Avda. Espafa en el tramo comprendido entre Dr. Bestard v
Frof. Felicidngeli corresponde a Area Residencial 1 (AR1) -
Sector A.

AREAS RESIDENCIALES - AR2

SECTOR “A"

0l. 12 de Marzo, Avda. Bral, BSantos, Avda. Fernando de 1a
Mora, Avda, Defensores del Chaco, limite con  lLambaré
nasta la Avda. 12 de Marzo.

02. Avda. FKubitscheck, ambos frentes de 25 de Mayvo - Avda.
Choferes del Chaco -~ Teodoro S, Mongelos hasta la  Avda.
kubitseheck.

03. Avda. Bral. Santos, ambos frente de 2% de Mavo — Kubit-
scheck — Azara hasta la Avda. Gral.Santos.

04. Avda., PBrasilia, San Salvador, Avda. Venezuela, Nicasio
Insaurralde hasta la Avda. Brasilia.

05. Avda. Primer FPresidente, Ruta Transchaco, Avda. Tapta,
Avda, Santisima Trinidad, Avda. Santisimg Sacramento,
Jose Maria Delgado, hasta la Avda. Primer Fresidente.

06. Avda. FPrimer Fresidente, Ruta Transchaco, Semidei, Via
Férrea, Avda. Madame Lynch, Avda. Aviadores del GChaco,

Avda. Molas Lépez, Juan B. Acosta, Ramén Zabala, Jorge
Martinez, Miguel Rojas, Overava, hasta la Avda. Primer
FPresidente.

07. Avda. Molas Lapez, Francisco Ferndndez, Avda. BSantisima
Trinidad, Dr. Jerdnimo Zubizarreta, hasta la Avda. Molas
Lépes=.

08. Guide Spano, Maximo Lira, Andrade, Dr. Morra, Avda. Espa-
fiay, D'Higgins, hasta Guidao Spano.

09. Campos Cervera, Avda. San Martin, Aviadores del Chaco,
Vasconsellos, Bruselas, proyeccion de Dr. Motte hasta
Campos Cervera.

10. Avda. Sgto. Feliciano Marecos entre Espafa v Cnel. Victor
Boettner, solo los predios con frentes sobre la Avenida
F. Marecos.

1i. Julio Correa desde Stma. Trinidad hasta Primer Presiden-—
te, solo los predios con frente sobre Julio Correa.

12. Avda. EspaBa, S&n Rafael, Ballota, Sta. Ana. Agustin Ba-

rrios, Dr. César Loper Mareira, Avda. Aviadores del Chaco

hasta Avda. Espafia.

Cnel. Victor Boettner, Avda. Santisimo Sacramento., Avda.

Stma. Trinidad, Ing. Francisco Ferniandez, Avda. Molas

Lopez, Avda. Ban Martin hasta Cnel. Victor Boettner.

Observacion: Fara facilitar la comprensidm del territorio
afectado a las AR2-A, =e mencionan como limites a las calles vy
no las delimitaciones geograficas con las vtras areas. For 1o
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
em&s ANexos.




AREA RESIDENCIALES - AR2

SECTOR "“B"
0l. Avda. Mcal., LLopez, proyeccidn de Israel, proyeccién de
Israel, Cayo Romero Pereira, Avda. Espafa, proyveccidn de
Jara Troche, Jara Troche, proyeccidon de Jara Troche,

hasta la Avda. Mcal. Lépe=.

02. Avda. Gral. Santos, 8Ban Antonio, Ayala Veldzgquez, BSan
Cosme, CQCapellanes de Cerro Cora, Santiago, Atilio Ma-
chain, Juan Ventre, Julio Otafo, Ban Salvador, Avda.
Brasilia, Avda. Espafa bhasta la Avda. Bral. Santos.

03. Avda. Venezuela, Tte. Campercholi, Arrovo Mburicad, Mau—
ricio Escobar hasta la Avda., Venezuela.

04. Avda. Choferes del Chaco, Pacheco, Tte. Zotti, J. Eulogio
Estigarribia, Avda. Rca. Argentina, Avda. Eusebio Avala,
hasta la Avda. Choferes del Chaco.

05. Avda. Eusebio Ayala, Camilc Recalde, Antonio Taboada (25
de mayo), R.I. 4 Curupavty, Emeterio Miranda, Eusebio
Lillo, Froveccidon de Manuel Talavera, José Lopez, provec-
cion de Nicolds Bliloff, F. Morices, Victor Heyn, José
Lopez, José de la Cruz Ayala (Mcal.Estigarribia), Mecdni-
cos de Aviacidn, Avda. Eusebio Ayala, Avda. Boggiani, Fa-
cunde Machain (Cerro Cora), Avda. R.I. 18 Pitiantuta has-
ta la Avda. Eusebio Ayala.

06. Rio fFaraguay, limite con Mariano Roque Alonso, Arroyo
Itay, Via Férrea, Esteban Semidei, Ruta Transchaco, Ale-
jandrp Monges, Carlos Bdveda, Pantaledn Aguirre vy su
proveccidn, hasta el Rio Faraguay.

07. Arroyo ltay, Francisco Martinez, Del Maestro, Sta. Tere—
sa, Panchito Lopez, calle sin noambre al costado del Ce-
menterio del Este, Avda. Madame Lynch, Avda. Aviadores
del Chaco, hasta los predios ubicados sobre gl Arrovo
Itay.

Observacion: Fara facilitar la comprensiéon del territorio
afectado a las ARZ2-B, se mencionan como limites a las calles y
no  las limitaciones geograficas con las otras Aareas. For lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas In-
dustriales, Areas de Uso Especifico, va especificadas en los
demas Anexos.

AREAS RESIDENCIALES — AR3
SECTOR "A"

0l1. #Antequera, Ita Ybate, Tte. Aguirre, Avda. José F. Bogado,
19 de Marzo, limite con Lambaré, Rio Paraguay, Arroyo
Lambare, Barado Sur, hasta Antequera.

02. Avda., Bral. Santos, Azara, Avda. Kubitscheck, Avda. Euse-—
bio Ayala, hasta Avda. Gral. Santos.

03. Avda., Eusebio Ayala, Mecénicos de Aviacion, Arture Alsi-
na, Tte. Lopez, Victor Heyn, Francisco Morices vy su pro-

Jmlmn yeccidgn, hasta la Avda. Eusebio
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05.

04,

Q7.

Avda. Madame Lynch, ctalle sin nombre al costado del Ce-
menterio del Este, Panchito Ldpez, 3ta. Teresa, Del Mass-—
tro, Ramén . Cardozo, San Jorge, San  Fablo, hasta la
Avda. Madame Lynch.

Avda. Gta. Teresa, proyeccidn de Consejal Vargas, Leandro
Aponte, Avda. Aviadores del Chaco, Juez Enrique Fino,
Tte. Angel Velazca, proyveccidon de Tte. Angel Velazeo,
Enel. Escurra hasta Avda. Sta. Teresa.

Avda. Choferes del Chaco, Avda. Mcal. Ldpez, Tte. Zot:i,
Pachecs, hasta la Avda. Choferes del Chaco.

Aveda. EKubitscheck, Teodoro S. Mongelos, Avda. Choferes
del Chaco, Avda. EBEusebio Ayala, hasta Avda. Kubitscheck.

Observacidn: Fara fagilitar la comprensiédn del territorio
afecrtado a las ARI-A, =e mencionan como limites a las calles vy
no las delimitaciones geogrdficas con las otras areas. For lo
tanto, deben excluirse de ellas las fFranjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, vya especificadas en los
dem&s ANEHOS.

o1.

2.

03,

o7.

0B.

AREAS RESIDENCIALES — AR3

SECTOR "B"
El Rio Faraguay, Tte. Rodi, Kanonnikoff, De la Conguista,
Cdte. Gamarra, Juan de BGaray, Francisco Lépez, fuflo de
Chavez, hasta el Rio Faraguav.
Rio Faraguay, Avda. Carlos /. Lopez, Dr. Coronel, Lon-

dres, Avda. Coldén, Andrés Gelly v su provecciédn, Cadete
Gisa, Caballero, Avda. Cerro Ledn, Avda. EE.UU., Cadete
Sisa, Avda. José F. Bogado, Lomas Valentinas, Avda. Perd,
Ana  Diaz, Avda. FProceres de Mayo, Avda. Gral. Santos,
Avda. José F. PBogado, Tte. Aguirre, Avda. Ita Ybateé, el
cauce conocido por Salamanca, Avda. Acosta fiu, Sebastian
Gaboto, Arroyo Ferreira hasta el Rio Faraguay.

Avda. Fera, Via Férrea, Avda. Gral. Santos, Avda. Espafia,
Cayo Romara Fereira, proyeccién de  Israel, Avda. Mcal.
Lopez, Avda., BGral. Santos, Avda. Eusebio Avala, Avda,.
FPettirossi, hasta la Avda. Perd.

Avda. Gral. Santos, Avda. Eusebio Ayala, Avda. Defensores
del Chaco, Avda. Fernando de 1la Mora, hasta la Avda.
Gral. Santos.

Arroyo -Mburicad, Via Férrea, Avda. Santisimo Sacramento,
Avda. Espafa, hasta el Arroyo Mocuricad.

fAivda. Meal. Copez, Manuel Talavera, Maximo Pérez, Candido
Silva, Moisés Bertoni, Soriano Gon:zalez, hasta la Avda.
Mcal. Ldapez.

Gral. Santos, San Antonio, Ayala Veldazguez, San Cosme,
Capellanes de Cerro Cora, Santiago, Atilio FPesa Machain,
Juan V. Ventre, Mayor Julio Otafo, Ban Salvador, Venezue—
la, Tte. Campercholi, Arroyo Mburicasd, VYia Ferrea, Gral.
Santos.

Avda. R.I. 18 Pitiantuta, Cerro Coré, Frof. Sergio Conra-—
di, Luis A. de Herrera hasta R.I. 18 Pitjanfyta.

7
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Observacién: Fara facilitar la comprensidon del territorio
afectado a las AR3-B, se mencionan como limites a las calles y
no las delimitaciones geograficas con las otras areas. Por lo
tanto, deben excluirse de ellas las Franjas Mixtas, Areas
Industriales, Areas de Uso Especifico, ya especificadas en los
demis ANBXOS.

AREAS DE TRANSICION

Avda. Carlos A, Lopez, Tte. Pratts, Cnel. Lopez, Juan de
Garay, Cdte. Gamarra, De la Conquista. Kanonnikoff, Tte. Rodi,
Ric Faraguay, Dias Pefaur, Avda. Republica, Hermnandarias,
Humait&, Fulgencio R. Moreno, Brasil, Avda. Artigas, Avda,
FPeri, Lomas Valentinas, Dr. Blas Garay, Roma, Colon, Londres,
Dr. Coronel, hasta la Avda. Carlos A. Lépez.

Obeervacidn: Para facilitar la comprensidn del territorio
afectado al AREA DE TRANSICION, se mencionan comg limites &
las calles vy no las delimitaciones geograficas con las otras
&reas. Por lo tamto, deben excluirse de ellas las Franjas
Miutas, Areas Industriales, Areas de Uso Especifico, ya espe-
cificadas en los demas Ahexos.

R A TA
FRANJA MIXTA 1 - FM1

Involucra a los frentes de los lotes de las siguisntes
avenidas y calles:

SECTOR "A®

01. Japdn en toda su extensidn.

02. Madrinas de la Guerra del Chaco desde Ingavi hasta Mavor
lLopez de Filipis.

03. Juan Zorrilla de San Martin, desde Ldpez de Filipis hasta
Tte. Alcorta.

04. Fadre Juan Casanello en toda su extensidon.

03. Avda. Pertn desde Puerto lta Enramada has®a Boguerdn.

06. DGral. Santos desde Avda. Espala hasta Via Férrea.

07. Avda. Venezuela desde Espana hasta Via Férrea.

08. Avda. Santisimo Sacramento desde Frof. Francisco Chaveas
hasta la calle Tapua.

0%9. Cptan. Josd4d Lombardo desde Via Férrea hasta Avda. Santi-—
simo Sacramento.

10. Avda. Espafa desde Samn Francisco - Capellanes de Cerro
Coréd hasta Santa Rosa.

11. Avda. Mcal. Lépezx, desde Avda. Gral. Santos hasta Avda.
Santisimo Sacramento.

12. Alfredo Seiferheld desde Santa Cruz de la Sierra hasta
Avda. Rca. Argentina.
Avda. Rca. Argentina, desde Alfredo Sghferheld hasta

<y
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15,
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Facheco desde 23 de Octubre hasta Avda. Rca. Argentina.
Avda. Espafa, desde Santa Ana — 0D'Higgins hasta FProf.
Felicidngeli.

Eusebio Lillo desde Cptén. Brizuela hasta Avda. Madame
Lynch.

Cap. Denis Roa desde Avda. Mcal. Lopez hasta la Avda.
Aviadores del Chaco.

Avda. Brasilia entre Luis de Granada v Tte. 22 Nicasio
Insauriralde, solo los frentes spbre la avenida.

Avda. Felipe Molas Ldapez desde Via Férrea hasta San Mar-
tin - Julio Correa.

Bartolomé de las Casas entre Carios v Tobati.

SECTOR "B"

Avda. LCarlos Antonio Lépe:z desde Avda. Colédn hasta Jose
Bozzano.

Avda. Sebastian Goboto desde Avda. Colén hasta Ovda.
EE . UU.

Diagonal Cabafas entre Yegros y Caballero.

Cerro Ledn desde Caballerc hasta Avda. EE.UU.

Avda. EE.UU. desde Cadete Sisa hasta Salvador Funes.
Caballero desde Cadete Sisa hasta Diagonal Cabafas.

Avda. Feru desde Mcal. Ldper hasta Avda. Artigas.

Avda. Mcal. Ldpez desde Avda. Fera hasta Avda. BGral.
Santos.

Avda. Espafa desde Avda. Ferd hasta Avda. Bral. Santos.
fAvda, Bruno Guggiari desde 11 de Diciembre hasta Tte.
Fretes y Caazapa. _

Avda. Rrasilia desde Tte. Villamavor hasta Via Férrea.
Avda. de la Victoria desde fReembucd hasta Incienso.

Avda. de la Victoria desde Samuhi hasta Carios.

Avda. San Martin desde Avda. Molas Ldpez hasta FPedro
Ballota.

Julio Correa desde Tte. Jara - Hipdlito Carron hasta
Avda. Santisima Trinidad.

Yagros desde diagonal Cabafias hasta Avda. Sebastiidn Gabo-
to.

Avda,., Colon desde J.A. BGelly hasta Avda. Sebastidn Gabo—
to.

FRANJA MIXTA 2 - FM2

Invalucra a las manzanas a ambos lados de las siguientes
avenidas v calles:

Acufia de Figueroa - Francisco Dupuis desde Avda. Colén
hasta Feélix Bogado.
Avda. José Falcédn - Avda. Ita Ybhaté - Tte. Aguirre desde

Ayolas hasta Avda. José F. Bogado.

Avda. Fdte. Perdn, desde Boquerdn hasta #Avda. José F.
Bogado. .

Avda. José F. Bogado desde Avda. Ferdm hasta Lomas Valen—
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07.
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09.
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24,
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30.
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Avda. Gral. Santos desde Avda. José¢ F. Bogado hasta Men—
cia de Sanabria vy desde Igualdad - Finlandia hasta Caran-
dayty y desde Tte. Farifa hasta Cerrp Cora.

Médicos del Chaco desde Teadosio Bonzélez hasta Tte. 20
Félix Ayala.

Avda. Choferes del Chaco desde José Asuncidn Flores hasta
Avda. Mcal. Lépe=z.

Avda. Espafa, desde GBral. Santos hasta Capellanes de
Cerro Cora — San Francisco.

Avda. Brasilia desde Juan de Salazar hasta Patria,

Avda. Santisimo Bacramento desde Avda. Mcal. Lapez hasta
Praof. Chavez.

Avda,., Santisimo Sacramento desde Tapua hasta Avda. Frimer
Presidente.

fAvda. FPrimer Fresidente desde Avda. Joseé Artigas hasta
Taptia & un solo lado de la calzada, hasta 100 m lado Sur.
Ruta Tans-Chaco desde Via Férrea hasta Tte. OGregorio
Villalba, a un sélo lado de la calzada, hasta 100 m lado
Sur .

Avda. FBoggiani desde Teodoro S. Mongelos hasta Cerro
Cari.

Avda. De la Victoria desde Incienso hasta Samubd v las
manzanas al Sur y Norte de la Plaza del Barrio San Fedro
y San Fablo.

fuesada entre Tite. Zotti v Cruz del Defensor.

Avda. Mcal. Lopez desde Avda. Santisimo Sacramento hasta
fAvda. Rca. Argentina.

Avda. Reca. Argentina desde Dr. Idoyaga basta Alfredo
Seiferheld. :

fAvda. San Martin desde Campos Eervera hasta Tte. Pedro
Ballota.

Avda. Espafia desde Dr. Bestard hasta Santa Rosa.

Avda. Aviadores del Chaco desde Avda. San Martin hasta
Avda, Madame Lynch.

LLas dreas delimitadas por las calles Denis Roa, Guido
Spana, Manuel Talavera, Olegario Andrade, Soriano Gonzé-
lez, calles sin nombre, Madame Lynch, Victor Heyn, calle
sin nombre, Bolschmidt, Nicolas Blillof, Tte. José Ldopez,
. Pedro P, Fefa, Cptan. Vitoriano Bueno, Tte. Juan
Jiménez y su proyeccidn hasta Boggiani.

R.I. 18 Fitiantuta desde José Asuncidn Flores hasta Teo—
doro 8. Mongelos.

Avda. te la Victoria desde BGuaranies hasta Carios.

fivda. De la Victoria desde feembucd hasta Yuasy-v.

Avda. Bruno BGuggiari desde 11 de Diciembre hasta Guara-—
Niges.

Bartolomé de las Casas desde Carios hasta Buaranies.
Bartolome de las Casas desde Buarambaré hasta Tobati.

Julic Correa desde Hipolito Carrén - Tte. Jara hasta
Avda. Molas Lépez.

Julio Correa esde Tte. Flores hasta Avda. Santisima
Trinidad.

)
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El Area delimitada por: Avda. Frimer Presidente, Tapta v
Via Férrea.

Avda.K.I. 18 Fitiantuta, Luis A.de Herrera, Avda. PBoggia-
ni, Manuel Dominguez, Tte. Fastore, Tte. Farifa hasta
Rela 18 Fitiantuta.

FRANJA MIXTA 3 — FM3

Involucra a las manzanas a ambos lados de las Avenidas
que atraviezan y a los frentes de los lotes de las calles
paralelas a dichas Avenidas:

Avda. Fernando de la Mora desde Avda. Gral. Bantos hasta
Avda., Defensores del Chaco.

Avda. Busebio Avala en toda su extensidn.

Avda. Rea. Argentina desde ECacigque Tabapy hasta Buara-—
nies.

Fréceres de Mayo desde Avda. Gral. Santos hasta Avda.
Rodrigues: de Francia.

Avda. Rodriguez de Francia desde Avda. Froceres de Mayo
hasta Avda. Feru.

Avda. Fettirossi desde Avda. erd hasta Avda. Eusebio
Ayala.
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AVEHIDAS DE PENETRACION
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ANEXD IV

* AVENDAS DE CIRCUNVALACION
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AVENIDAS INTERCONECTORAS

VENIDAS =93] DIMENSION CARAG IERSTCAS TRANSITO ACEAA OCUPAD |
Wm: Martin residenclal 25 m. &/ | Municipal Dos carriles de Ida y Vehicuics Tvianos y
Fea. Argentina 35 m. e/ L de Edff. Dos carriles de vuelta omnibus de pasaieros
IChoferea dal Chaco residencial 25 m. e/ L. Municipal idem idem
Médicos del Chaco 36 m. &f L de Edif.
ITramk Eusebio Ayala
Fdo. da ia Mora
_ [Stmo. Sacramento residencial 25 m. e/ L Municipal idem idem
i 35 m. e/ L. de Edif.
raallia residencial 40 m. of L. de Edif. idem Idem
28 m. e/ L. Municipal
~ [Kubistchek residencial 25 m. &/ L. Muricipat y idem Idem
35 m. &/ L de Edif.
Bruno Guggiarn residenclal 25 m. ef L Municipa! idem idem
35 m. ef L de Edif.
Grel. Santos mixto 25 m. e/ L. Municipal dem idem
huan 0. Perén 35 m. ef L. de Edif.
. |De la Victoria mhkto 25 m. &/ L. Municipal idem idem
35 m, ef L EdH,
rmd
Nenazusla residencial y 22 m. ef L. Municipal Tres carrlles de Ida Vehiculos liviancs y =
mixto pf tramos y vuelta omsibus de pasaj. y carga 3]
microa =
=
Pert residenciat y 28 m. ef L. de Edif. vy dos carrilas de ida Vehiculos livianos, = X
mixto pf framos Municipal y dos carries de vueita omnibus de pasajeros y b4 F 5
camiones de cargas menor| & 5
- .‘ .
L~ , jd >
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