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ORD. N° 450/14
(Cuatrocientos Cincuenta / Catorce)

“QUE MODIFICA EL ANEXO I DE LA ORDENANZA N° 43/94 Y UNIFICA
NORMATIVAS RELATIVAS AL ESTACIONAMIENTO?”.

El dictamen de la Comisién de Planificacién, Urbanismo y Ordenamiento Territorial,
con relacion a los siguientes documentos:

1- Minuta ME/N° 656/11, del Concejal Augusto Wagner, a través de la cual solicita la
modificacion del Anexo I de la Ordenanza N° 43/94 del “Plan Regulador”, y de la
Ordenanza N° 331/09, en lo relacionado a nuevas denominaciones de usos y a la
exigencia de estacionamiento requerido, segun planillas que se adjuntan a la minuta.

2- Nota ME/N°® 2.077/14, del Consejo del Plan Regulador, a través de la cual remite el
Proyecto de modificacion de la Ordenanza N° 319/03, que a su vez modifica el Articulo
296 de la Ordenanza N° 43/94 “Que modifica y sustituye las Ordenanzas Nos. 19/93 y
40/93 que establece el Plan Regulador de la ciudad de Asuncion”, que fuera incorporado
a la misma por medio del Numeral 1.7 de la Ordenanza N° 37/96

3- Nota ME/N° 2.252/14, del Consejo del Plan Regulador, a través de la cual hace
referencia a la necesidad de adecuacion de la normativa actual en relacién al indicador
“Estacionamiento” y, en ese sentido, remite el Proyecto de Ordenanza que “Modifica el
Anexo I de la Ordenanza N° 43/94 y unifica normativas relativas al estacionamiento”; y

CONSIDERANDO:
Que, el Dictamen del Consejo del Plan Regulador dice: “..en el proyecto de
Modificacion presentado a través de la Minuta N° 656/11, tramitada ante la Comisién
de Planificacion, se propone la modificacién de la Ordenanza 331/09 en relacion a
nuevas denominaciones de usos y a la exigencia de estacionamiento requerido segun
una propuesta de planilla que detalla con las propuestas inmersas en este Consejo:

De acuerdo a las planillas que constan en documento adjunto, y se encuentran impresas
en formato horizontal para mayor comprension, en las mismas constan los textos de la
Ordenanza vigente, con las propuestas de modificacién

Que, la Ordenanza 358/14 “Que establece incentivos para Edificios Habitacionales en
Areas Residenciales de Asuncién” dice en la parte pertinente de su considerando en
relacion al presente tratamiento cuanto sigue: “Que, esta Comision ha examinado los
extremos propuestos en esta Ordenanza y en relacion a la propuesta original
presentada por el Concejal Augusto Wagner que atafie al aumento de un solo nivel sin
necesidad de retiro alguno en todas las dreas residenciales con el objetivo de apoyar la
densificacion de la ciudad, particularmente focalizado en el USO HABITACIONAL esta
Comision no encuentra reparos. Por lo que el proyecto arrimado a consideracion de
esta Comision deberd ser adaptado para ese fin sin detrimento del resto del citado
proyecto, el cual a criterio de la misma, cuenta con razones valederas, sin embargo
deberd ser dividido en dos cuerpos distintos a saber, uno en razén a lo que se relacione
al aumento de alturas y uso en las dreas no residenciales y otro que abarque toda la
problemdtica y/o el incentivo_que busque darse b indicador estacionamiento por

técnica legislativa.

Que, teniendo en cuenta estos dos puntos, se progéde
tema, considerapdo efma de la Ordenanza §58/1

u tratamiento conjunto de este
n lo que atafie...// ...
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...//.._al punto “estacionamientos”, y a la redaccion original de la normativa emanada
por este Consejo, en relacion al indicador “estacionamientos”.

Se tomd en consideracion los proyectos presentados por el Concejal Augusto Wagner y
a la asesoria del Sr. Rafael Cassanello, Jefe del Dpto. de Estudios Viales y
Estacionamientos de la Direccién General del Area Urbana, Direccion de Planeamiento
Urbano, en el particular de la modificacion del Anexo de la Ordenanza 43/94 y en
relacion a un proyecto propio que atafie a los estacionamientos en AREAS Industriales,
a fin de paliar los equivocos y falta de adecuacion de la normativa existente en relacién
a estos sectores de la ciudad.

Para mayor aclaracion de los usos nuevos incluidos en este Proyecto se agrega —
proveniente de la Ord. 296/13, ampliada y corregida- : - Para depdsitos de Pequeria,
Mediana y Gran Escala: 1 médulo de Area de Carga y Descarga de 40m’, por cada
250 m’ de Depésito.

-Para Supermercado: El doble de la superficie del Salén de Ventas siempre y cuando
esta drea supere los 1.000 m* (tomadas de esta solo las dreas efectivas, descontando las
dreas de cajas, depdsitos, de produccion, de cdmaras y dreas administrativas que se
evaluardn por sus propios indicadores, se excluyen las dreas de bafios, vestidores,
circulaciones vertical y escaleras).

Para determinar la cantidad de médulos se procederd a aplicar la siguiente formula:

Cant. de Modulos = Superficie efectiva x 2

25
Las dreas administrativas, depdsitos, dreas de produccién Y otras en el uso mds arriba
sefialado, se regirdn por sus respectivas reglamentaciones.
Cuando el salon de ventas sea de hasta 1.000m’ la superficie efectiva serd considerada
de acuerdo al tamario del salon de ventas, por la siguiente formula:

Cant. de Modulos = Superficie del salon de Ventas
25

Que, prosiguiendo con el andlisis de la situacién de los estacionamientos, asi mismo en
la Ordenanza JM/N° 2.785/1989 que establece reglamentaciones en relacién a las
Playas de Estacionamiento pagas en el Municipio, en la cudl es dable rescatar y poner
en vigencias para un cuerpo de aplicacién general, y no solo restringida a esa tipologia
de usos, en un apartado de la presente compilacién que podria ser denominado
“Requisitos Técnicos” de acuerdo al siguiente texto corregido y ampliado del texto
original aludido de dicha Ordenanza:

“AREAS DE CIRCULACION DE VEHICULOS

Las dreas de circulacion de vehiculos se construirdn conforme a las siguientes normas:
Deben ser pavimentadas.

Las sefializaciones deberdn estar conforme al Reglamento General de Trdnsito.

Serdn de sentido vinico todas las menores de 5,50 m. de ancho

AREAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Las dreas de Estacionamiento de vehiculos se construirdn
normas:

Deben ser pavimentadas.
El ancho de la dg debe ser conforme a la siguiente tablo

e a las siguientes

s
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ANGULO DE DARSENAS CARRILES DE
COLOCACION ANCHO /LARGO CIRCULACION
45° 2,30m. 500m. 3,00m. a 3,50 m.
60° 2,30m. 5,00m. 4,00 m. a 5,50 m.
90° 2,50m.  5,00m. 6,00 m. a 7,00 m.
90° 3,00m. 500m. 500m. a 5,50 m.
90° 4,00m. 500m 4,00 m. a 4,50 m.
90° 5,00m. 5,00m. 3,00m. a 3,50 m.

Los valores intermedios podrdn interpolarse.

Deben contar con topes de rueda, dispuestos de tal manera a evitar dafios de los
vehiculos con los muros o divisorias.

Los predios de estacionamiento deben contar con instalaciones eléctricas que den una
adecuada iluminacién.

La superficie de los carriles deberd ser antideslizante de manera a permitir la mdxima
adherencia de la banda de rodadura de los neumdticos.

En la construccion de las entradas y salidas se mantendrd lo dispuesto en la Ordenanza
sobre Veredas Inclusivas.

Deberd contar con un acceso y una salida como minimo de 3m de ancho c/u, o en caso
de ser de una boca vnica de entrada y salida deberd medir 6 m de ancho para funcionar
en doble sentido. Serdn dispuestas de tal manera que el vehiculo circule siempre en
marcha adelante.

El tramo correspondiente a las veredas debe ser pavimentado con material que permita
soportar el paso continuado de los vehiculos y de tal manera a evitar accidentes a los
peatones.

En caso de que el Estacionamiento estuviere ubicado en esquina, las entradas y salidas
se construirdn fuera del drea afectada por la ochava, siendo el drea afectada por la
ochava la superficie comprendida entre la linea de ochava propiamente dicha y las
perpendiculares desde ambos vértices de la ochava hasta la linea de cordén de la acera
Yy la linea de cordon de acera entre estos puntos de interseccion.

Rampas: de acuerdo a lo establecido en el Reglamento General de Construcciones. En
caso de que funcionen en sentido inico por turno, deberd comtar con un sistema
automdtico de deteccion y fijacion de prioridad de paso (semdforo luminico y sonido)
para circuitos con desarrollos de hasta 30m de longitud y solo para construcciones que
prevean estacionamiento hasta 30 (treinta) médulos. Las demds deberdn contar con
rampas en doble sentido de circulacion o una rampa de entrada y otra de salida
separados segun las dimensiones aqui especificadas Yy en concordancia con el
Reglamento General de Construcciones.

Modulos para_discapacitados: deberd contemplarse dos médulos obligatorios (PCD)
por cada 25 mddulos exigibles, uno para discapacidades permanentes y el otro para
discapacidades temporales. En caso de ser médulos abiertos deberdn contar con las

siguientes dimensiones: 3.50 m x 5,00 m. En el caso de ser cerrados serdn de 3,50 m x
6.50 m.

Estacionamiento para Motocicletas: Para programas comerciales y
preverse adicionalmente un minimo de 10% de los estacionamien
vehiculos livianos a ser destinados a motocicletas. El tamario de
x 2.25m. Las mgte cargas deberdn ser calculados como los médul
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...//... correspondientes a los vehiculos livianos. Podrdn establecerse mds médulos de
estacionamiento para motos, hasta un mdximo del 20% de la tasa de estacionamiento
para vehiculos livianos, atendiendo a la equivalencia 2 (dos) motos = a 1 (un)

VEHICULO liviano.

Industrias: Las dimensiones del drea de carga y descarga estardn dadas de acuerdo a
las disposiciones previstas en la Ord. 43/94.

Que, en relacidn a la situacion de los Estacionamientos en Industrias, nos permitimos
trascribir el informe del Sr. Rafael Cassanello en relacién a esta problemdtica: “ I)-
ANALISIS DESDE LA PROBLEMATICA DE [A EXIGENCIA DE
ESTACIONAMIENTO EN INDUSTRIAS.

La reglamentacion general actual del municipio de Asuncion en materia de exigencia de
estacionamiento establece bdsicamente como regla de cdlculo una funcion lineal con
base a la superficie construida de los locales, en el caso especifico de las Industrias,
nuestra Ordenanza del afio 1.994, no se discrimina por tamafio, ni tampoco discrimina
entre las superficies productivas, las administrativas y las de apoyo, ESTABLECIENDO
COMO EXIGENCIA LA CANTIDAD DE ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS
LIVIANOS.

Este método de cdlculo induce a establecer grandes dreas de estacionamiento para
vehiculos livianos y escasas dreas para vehiculos de carga. Con los avances de la
tecnologia que disefian industrias cada vez mas automatizadas y con menos
dependencia de la mano de obra, las nuevas normativas de América Latina se han ido
modificando sus férmulas de cdlculo basdndolas en la cantidad de personal a utilizar,
variando la exigencia de estacionamiento entre 1 médulo cada 6 operarios a un médulo
cada 20 operarios dependiendo de las condiciones socio econémicas de cada pais.

Las grandes industrias instaladas en dreas urbanas son consideradas entre las
instalaciones generadores de trdfico, principalmente debido a dos factores que estdn
intrinsecamente ligados entre si, y son:

1. La accesibilidad al local (entrada y salida de vehiculos),

2. El Estacionamiento interno (cantidad y tamario de los médulos).

Generalmente una industria genera trdfico de distintos tipos de vehiculos, como ser
motos, autos, camionetas y varios tamarios de camiones. Estos ultimos son mayormente
los responsables de los conflictos de trdfico, tanto por su tamario, repeticiones y
dificultad de maniobras.

Es posible diferenciar dos tipos de camiones vinculados a una industria tipo:

* La provisién de materia prima, que se realiza a través de camiones de gran porte (de
10 Ton. o mads),

* La distribucién del producto terminado o reparto, que se realiza con camiones de
pequerio porte (de 2 Ton. hasta 4 Ton).

ID)- ANALISIS DE LA PROBLEMATICA DE LA ORDENANZA VIGENTE.

La Ordenanza 43/94 actualmente vigente del municipio de Asuncion,
especifica, establece como regla de cdlculo (al parecer por omisién)
base a la superficie construida de 1:1, y como ya se mencioné an
discrimina entre las superficies productivas, las administrativas

esta materia
q funcion con
iormente, no
s de apoyo,

estableciendo el g e estacionamiento exigido= la superficie construida.
¥
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El estacionamiento para vehiculos de carga (de provision y reparto) SOLO SE EN
BASE A LAS AREAS DESTINADAS A DEPOSITOS.

Por otro lado, en nuestro pais debido al deficiente sistema de transporte piiblico y a las
Jacilidades para la adquisicion de motos, actualmente la tendencia en la movilizacién
del personal obrero es en motocicletas cuya exigencia de estacionamientos para este
tipo de vehiculos no estd contemplada en la Ordenanzas vigentes y en general este
Jendmeno se replica en todos los usos o actividades.

Para mayor claridad de la problemdtica mencionada, se copian a continuacion
fragmentos de la Ordenanza Nro. 43/94 referidos al Area Industrial y también a
Depositos por estar frecuentemente vinculados a la actividad industrial (y obviamente a
la comercial), para luego establecer las comparaciones y la argumentacion del pedido.

EL TITULO II del REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO CAPITULO I de
Clasificacion y definicion de uso, en su Art. 10 textualmente define:

“10.3 USO DE DEPOSITOS (D): Aquel en el cual se desarrollan instalaciones o
edificaciones destinadas al almacenaje, guarda y conservacién de articulos, para su
posterior distribucion. En algunos casos, podrdn ser autorizadas operaciones con leves
transformaciones de la materia prima, asi como de fraccionamiento o envasado, siempre y
cuando dichas actividades no ocasionen molestias ni pongan en peligro la seguridad de la
zona. Se reglamentardn dichas actividades de acuerdo a los pardmetros establecidos en
esta Ordenanza.

10.3.1 DEPOSITO DE PEQUENA ESCALA (D1): aquellas  instalaciones
complementarias a las actividades comerciales o industriales de pequefio porte, y cuya
drea cubierta no supere los 100 m’.

10.3.2 DEPOSITO DE MEDIANA ESCALA (D2): aquellas instalaciones
complementarias a las actividades comerciales o industriales de mediano porte, y cuya
drea cubierta no supere los 500 m’.

10.3.3  DEPOSITO DE GRAN ESCALA (D3): aquellas instalaciones cuya superficie
cubierta supera los 500 m’.

10.4 USO INDUSTRIAL (I): Aquel en el cual se desarrollan actividades cuyo resultado
es una produccion de bienes por la transformacion de materia prima.

1041  SEGUN GRADO DE MOLESTIA O POLUCION:

a. INOCUAS (11): son aquellas cuyo proceso de elaboracién y caracteristica de la
materia prima elaborada, no implican ningin tipo de molestia al vecindario.

b. INCOMODAS O MOLESTAS (12): son aquellas que pueden producir cierto grado de
ruidos, vibraciones, emanaciones de gas, polvos, desechos, perturbaciones en el trdfico u
otras molestias que incomoden a la vecindad.

¢. NOCIVAS (13): son aquellas que manipulan ingredientes, materias prima o procesos
que perjudiquen la salud o cuyos residuos liquidos o gaseosos puedan pulir la atmdsfera o
cursos de agua, necesitando de cuidados especiales para su implantacion.

d. PELIGROSAS (I4): son aquellas que pueden dar origen a explosiones, incendios, vi-
braciones, emanaciones y desechos que dafian la salud, o que eventualmente ponen en
peligro a las personas o propiedades circunvecinas, necesitando de cuidados especiales y
aislamiento para su implantacion.”

Asimismo el CAPITULO II Areas segun usos establece:

“Art. 23° Definir como Area Industrial (Al) o Eje de Desarrollo Industrial a
se constituyen en asiento de las actividades predominantemente industriale
de cardcter no polutivos, de depésitos y otros usos que demandan un q
para su desarrollp-y qug/generan trdfico pesado.
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Art. 24° Las Areas Industriales (Al), segun sus caracteristicas, intensidad de uso y
envergadura de los programas en ellas implantadas, se clasifican en las siguientes
categorias:

AREA Industrial 2 (AI2)
AREA Industrial 1 (All)

Art. 25° Definir como Areas Industriales 2 (AI2), a aquellas destinadas a absorber las
actividades industriales y sus complementarias de mayor escala, y que serdn implantadas
sobre vias de Penetracién Metropolitana, que se constituirdn en Ejes Industriales
impulsores de la expansion lineal de sus actividades en el territorio metropolitano.

Art. 26° Definir como Areas Industriales 1 (All ), a aquellas destinadas a absorber
actividades industriales y sus complementarias de menor escala que la AI2 y que serdn
implantadas sobre algunas vias Interconectoras municipales.”

Del mismo modo en el Capitulo VI Area Industrial define:

“Art. 67° Definir como Area Industrial (4I), o Eje de Desarrollo Industrial, a las
actividades predominantes Industriales y de Servicios de cardcter no polutivos, de deposi-
tos y otros usos que demande un drea considerable para su desarrollo y que generan, un
trdfico vehicular pesado.

Art. 68° Clasificar a las Areas Industriales (A1), segun sus caracteristicas, intensidad de
uso, o envergadura de los programas en ellas implantadas en las siguientes categorias:
AREA Industrial 2 (AI2)

AREA Industrial 1 (All)

Art. 69° Definir como Area Industrial 2 (AI2), a aquellos sitios destinados a absorber las
actividades industriales de mayor escala, y que se constituirdn en Ejes impulsores de la
expansion lineal de estas actividades.

Art. 70° Delimitar el Area Industrial 2 (A12), por la Avda. Transchaco desde la calle 27 de
noviembre hasta el limite Municipal con Mariano Roque Alonso, en una franja de 300 m. a
lo largo de la avenida.

Art. 71° Las Areas Industriales 2 (A12) admitirdn los siguientes usos:

1. USOS PERMITIDOS:

Industrias Inocuas de Pequeria Escala (I1P)
Industrias Molestas de Pequefia Escala (11 M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (12M)
Industrias Molestas de Gran Escala (I3M)

DEPOSITOS:
Depdsitos de pequeria escala (D1)
Depdsitos de gran escala (D2)

* Art. 73° Para estacionamientos de vehiculos se exigirdn los sigui
usos Industriales: se debera poner estacionamientos calcul,
estacionamiento por cada m’. de construccién. Previéndose, ademdy 4l espacio necesario
para cargay descarga de mercaderzas g

e Para usos comerci
drea cubierta.




Cont. Ord. N° 450/14

* Para usos comunitarios: se exigird un minimo de 1 estacionamiento por cada 50 m’. de
drea cubierta.

 Para usos residenciales: se exigird un minimo de 1 estacionamiento por cada unidad de
vivienda.

En todos los casos, los estacionamientos deberdn estar ubicados dentro de los predios, a
partir de la linea de edificacién permitida”.

Como se observa, el Art. 73 para dreas Industriales de Gran Escala (AI2) establece
como tasa de estacionamiento g)ara usos industriales: “se deberd poner
estacionamientos calculdndose en Im’ de estacionamiento porcada m® de construccion.
Previéndose ademads el espacio necesario para carga y descarga de mercaderias”.

“Art. 74° Definir como Area Industrial 1 (All), a aquellos sitios destinados a absorber las
actividades industriales y sus complementarios de menor escala.

Art. 75° Definir el Area Industrial 1 (A1) a las siguientes Avdas.:

a. José G. Artigas, limite del Parque Caballero lado Este, Bahia de Asuncién, Bafiado
Norte, Primer Presidente, Gral. Delgado, A. Ravizza, su proyeccién hasta Caracas,
Caracas, Santisima Trinidad, Ing. Jhon Whitehead, su proyeccion hasta Via Férrea, Via
Férrea, hasta Peru y Artigas.

b. Fernando de la Mora, proyeccién de primera calle paralela lado Norte de Defensores
del Chaco, calle sin nombre, Cacique Cara Card, Tte. José Lopez, Montanaro, Eusebio
Ayala, Defensores del Chaco, hasta Fernando de la Mora.

c. Santa Teresa, Cnel. Escurra, proyeccion de Tte. Angel Velazco, Tte. Angel Velazco,
proyeccion de Tte. Velazco hasta Avda. Aviadores del Chaco, Avda. Aviadores del Chaco,
Avda. Madame Lynch, Cnel. Alejo Silva, Tte. Cazenave, calle sin nombre, Cabrera Haedo,
J. Pablo Gorostiaga, calle sin nombre, hasta limite del Cementerio del Este, Avda.
Madame Lynch, sin perjuicio de las instalaciones ya construidas de la promulgacion de
esta Ordenanza.

d. Proyeccion de la calle Francis Morices, Francis Morices, Tte. Victor Heyn, Defensores
del Chaco, calle sin nombre, Soriano Gonzdlez, Moisés Bertoni, Sgto. Candido Silva, Tte.
Maximo Pérez, proyeccion de M. Talavera, Sucre, calle sin nombre, San Jorge, Ramon I
Cardozo, Del Maestro, Cnel. Martinez, calle sin nombre, Defensores del Chaco, Tte.
Farifia hasta proyeccion de la calle Francis Morices.

Art. 76° Areas Industriales (A11) admitirdn los siguientes usos:
1. USOS PERMITIDOS:

Usos Industriales:

Industrias Inocuas de Pequeria Escala (I1P)
Industrias Molestas de Pequefia Escala (11 M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (I2M)

DEPOSITOS:

Depésitos de Pequeria Escala (D1) hasta de 100 m?
Depésitos de Mediana y Gran Escala: mds de 100 m*

2. USOS COMPLEMENTARIOS:

Uso habitacional: Viviendas unifamiliares aisladas: 20% de las unidades parcelarias
minimas de la mapzana.
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Uso Comercial y de Servicio:

Comercios y Servicios Vecinal (CS1)
Comercios y Servicios Barrial (CS2)
Comercios y Servicios Zonal (CS3)
Equipamientos Comunitarios: EQI, EQ2.

3. USOS CONDICIONADOS:

Uso habitacional: Se admitirdn viviendas multifamiliares hasta 5 pisos de altura para
viviendas de interés social o de otras.

Uso Industrial:

Industrias Inocuas de Mediana Escala (I2P)

Industrias Inocuas de Gran Escala (I3P)

4. USOS NO PERMITIDOS: Todos los demds

Art. 78° Para estacionamiento de vehiculos se exigirdn los siguientes requisitos:

Para usos Industriales: se deberd prever espacios para estacionamiento vehicular en razén
de m’ de estacionamiento por cada m’ de construccion, previéndose ademds el espacio
necesario para carga 'y descarga de mercaderias.

Para usos comerciales y de servicios: se exigird 1 estacionamiento por cada 50 m’ de drea
construida.

Para usos comunitarios: se exigird 1 estacionamiento por cada 50 m’ de drea cubierta.
Para usos residenciales: se exigird un minimo de 1 estacionamiento por cada unidad de
vivienda.

En todos los casos, los estacionamientos deberdn estar ubicados dentro de los predios, a
partir de la linea de edificacién permitida.”

Como se observa, el Art. 78 para dreas Industriales de Pequeria Escala (AIl) establece
como tasa de estacionamiento para usos industriales: “se deberd prever espacios para
estacionamiento vehicular en razon de m’ de estacionamiento por cada m‘ de
construccion, previéndose ademds el espacio necesario para carga y descarga de
mercaderias”.

De la comparacion de los Art. 73 y 78 en los textos referidos al estacionamiento para
industrias claramente se resalta que la formula estd incompleta, en las que no se
establecio una taza o razon para fijar la superficie en m’ o cantidad de espacios de
estacionamiento.

Por otro lado, las dreas de Depdsitos estdn intrinsecamente ligadas a las unidades de
produccion o Industrias y forman parte importante del drea construida de las mismas,
tanto para el acopio o de insumos o materia prima, asi como el almacenamiento de los
productos terminados para su posterior distribucién. La ambigiiedad de la Normativa
vigente queda mds en evidencia al comparar lo que la misma reglamentacion establece
como exigencia de estacionamiento para el caso de Depdsitos.

Para DEPOSITO de Pequeria, Mediana y Gran Escala (D1-D2-D3): 1 (un) esp
para carga, descarga, y maniobra de: 40m’ dentro del lote, por cada 250m’ cubierto

En todos los casos el estacionamiento deberd ubicarse fuera del drea de retir y demtro
de la propiedad
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Recordando que el Inc. 10.3 (del Art. 10, CAPITULO I “Clasificacion y “Definicion de
Uso” del TITULO II “Régimen Urbanistico del Suelo”), define y clasifica el uso
“DEPOSITO” y establece que podrdn ser autorizadas actividades Industriales del tipo
primaria o leves. En el Art. 61 que expresa: para los Depdsitos DI, D2 y D3 se
establece como engenc:a de Estaczonamzento 1 espacio para carga, descarga y
maniobra de 40m’ por cada 250m’ cubiertos.

De la simple comparacion, se puede destacar que para el caso de Depésitos de Pequefia
Escala (DI) la re §la es incongruente, dado que los DI solo pueden tener una superficie
cubierta de 100m* y por tanto, no requeriria de estacionamiento.

La equivalencia entre mddulos para estacionamiento, circulacion y maniobra de
vehiculos son:

o Vehiculos lzvzanos mddulos de (2,5mx5,0m) mas las dreas de circulacién y maniobra
representan 25m’.

e Camiones de Reparto: mddulos de (3mx7m) mds las dreas de carga/descarga,
circulacién y maniobra representan 40m’.

o Camiones de Abastecimiento: médulos de (3mx19m) mds las dreas de
carga/descarga, circulacién y maniobra representan 190m’.

Ejemplifi cando para una Industria con una superficie construida de 2.000m’ se le exige
otros 2.000m’ de superficie de estacionamiento, circulacion y maniobra (ademds esta
superficie debe estar fuera del drea de Retiro); ésta superficie de estacionamiento
representa un total de 2.000/25 = 80 médulos de estacionamiento para vehiculos
livianos. Si dentro de esta Industria se tiene un drea de Depdsitos de por ejemplo 250m’
deberia proveer una superficie destinada al estacionamiento, circulacién y maniobra de
vehiculos de carga de 40 m’; que corresponde a 1 (un) solo médulo para camiones
pequerios (de hasta 4 Ton). En conclusion, para este ejemplo se deberia disponer de un
predio de mds de 4.000m’, para disponer de 80 mddulos de estacionamiento de
vehiculos livianos mds 1 médulo para vehiculos de carga; lo que representa una muy
baja rentabilidad por la utilizacion del mismo.

Todos estos razonamientos son expuestos al solo efecto de resaltar la necesidad de
corregir la Ordenanza Nro. 43/94 del Plan Regulador en lo relacionado a las
exigencias de estacionamiento para Industrias y Depdsitos.

IID)- CONSIDERACIONES TECNICAS

De la descripcion de la problemdtica actual y la revision de las distintas normativas de
principales ciudades de los paises limitrofes se debe plantear la formulacion de una
nueva Ordenanza que establezca pardmetros reales para la fijacion de una formula
lineal para determinar la cantidad de estacionamientos requeridos para Industrias y
Almacenamientos o Depdsitos; manteniendo la metodologia de la Ordenanza actual,
dado que el municipio no tiene capacidad de control sobre la cantidad de personal que
trabaja en cada Industria pero si puede controlar el tamafio de la Industria y también
las dreas construidas y sus respectivos usos.

as basado en la
capacidad de

Partiendo de una discriminacién bdsica por tamarios de las Indu
Superficie construida, se podrian establecer valores minimg
estacionamiento a proveer:

e Micro Industrias: hasta 100m’ de la unidad productiva.
o Industrias Pequefiqs: de hasta 5 00r_n2 construidos.




BT

)
Awrcin

Cont. Ord. N° 450/14

e Industrias Medianas: de mds de 500m’ y menores a 1.000m* construidos
e Industrias Grandes: de mds de 1.000m’ construidos.

A fin de dimensionar los respectivos estacionamientos deberd identificarse en cada
Industria, el drea correspondiente a:

e El drea destinada a provision de insumos o materia prima y su almacenamiento,

e El drea destinada a produccion y almacenamiento del producto terminado,

e El drea administrativa y el de comercializacion (en el caso de existir ésta).

1V)- CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En base al andlisis realizado, se propone la correccion de la Ordenanza N°. 43/94 “del
Plan Regulador” en lo relacionado a exigencias de estacionamiento por unidades de
produccion (Industrias) y almacenamiento (Depdsitos) estableciendo para cada caso:

A) Por Tamariio construido

Tipo de Industria: Tamaiio Estacionamiento Minimo (*)

hasta a 100m’ afectados al | 2 médulos para motos (1,25mx2, Sm)

Micro Industrias uso industrial. 2 médulos p/Veh. Livianos

4 médulos para motos (1,25mx2,5m)
2 médulos p/Veh. Livianos
1 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)

De 101 m* a 500m°

De Pequefia Escala afectados al uso industrial.

8 médulos para motos (1,25mx2,5m)
4 médulos p/Veh.. Livianos

2 2
De Mediana Escala de 500”.1 a 1.000m 2 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)
construidos . . .
1 médulo p/Veh. aprovisionamiento de
(3mx19m)
20 médulos para motos (1,25mx2,5m)
De Gran Escala De mds de 1.000m’ 10 modulos p/Veh. Livianos
construidos. 2 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)

2 médulos p/Veh. Carga de (3mx19m)

(*) Estos son los valores minimos, a los cuales deberdn adicionarse los valores resultantes del cdlculo
de dreas respectivo. En todos los casos las dreas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran
dentro predio y fuera del drea de retiro; el drea de maniobra podrd utilizar el drea de retiro pero
siempre se realizard dentro del predio.

B) Por Discriminacién de usos. Para Programas de Industrias Especificas con Areas

detalladas

Area de: Tasa Modulo Estacwnan;ielr)tto Minimo
Provisién y 190m’ p/ érea de maniobra,
Almacenamiento de | 1 médulo c/250m* 3mx 19m carga/descarga.
materia prima. (*2)

. (- 40m’ p/ drea de maniobra
Produccion y Depdsito de . 2 ’
producto terminado. 1 médulo c/500m 3mx 7m ;iz;’)ga/descarga.
Administracién 1 médulo ¢/ 50m’ 2,50m x 5m Con cap P

propia dentro del lote.
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Comerf'lalizacion 1 médulo ¢/ 200m 3mx 7m Con c'apacidad de maniobra
mayorista propia dentro del lote.
CQmer:cializacion 1 médulo ¢/ 50m’ 2.50m x Sm Con c:apaczdad de maniobra
minorista propia dentro del lote.

(*1) Estos son los valores minimos, a los cuales deberdn adicionarse los valores
resultantes del cdlculo de dreas respectivo. En todos los casos las dreas de
estacionamiento, carga y descarga se ubicaran dentro del predio y fuera del drea de
retiro; para el drea de maniobra podrd utilizar el drea de retiro pero siempre se
realizarad dentro del predio.
(*2) Se deben adicionar mddulos para motos, la cantidad de médulos se fijard:
* Para las dreas de Produccién y Depésitos, Imodulo por cada 150 m’,

® Para las dreas Administrativas y de Comercializacién, igual a la cantidad de
mddulos resultantes del cdlculo del estacionamiento de vehiculos livianos.

Legislacion consultada para andlisis comparativo:
o (Cddigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires (CABA), Argentina.
e Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitecténico, Distrito
Federal de México, México.

e Plan Regulador de la Cuidad de Jalisco, México.
* Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, Ministerio de Vivienda y

Urbanismo, Chile.

Que, en relacion a la necesidad de incentivo de los usos de estacionamiento en altura en
ciertas zonmas, y en otras consideraciones anteriormente vertidas en dictdmenes
anteriores, y a sugerencia y coordinacion con la Comision de Planificacién, Urbanismo
¥ Ordenamiento Urbano, compilamos, e incluimos en este texto unificado las siguientes

consideraciones:

Incentivos para la construccion de estacionamientos en altura:

Que, en relacidn al indicador estacionamiento, nos encontramos ante la problemdtica
establecida del transporte, que deriva en la mayor circulacién de vehiculos particulares
dentro del precario sistema vial de la ciudad colmatdndolo e incidiendo particularmente
en la merma de los lugares publicos para el estacionamiento, que deriva en la urgencia
del establecimiento de mayor cantidad de lugares de estacionamientos particulares de
uso publico y por ende de la necesidad de encontrar un incentivo para tal medida. Asi
mismo, se debe considerar la estructura urbana del Centro Histérico y sectores
aledafios, con construcciones de valor patrimonial y Edificios afiosos que por su
antigiiedad no cuentan con previsiones de lugares de estacionamientos.

Que, en la propia Ley 881/81 en su apartado del impuesto a la construccién, se
encuentra una medida tributaria interesante, la cual es el establecimiento de una
alicuota menor para los denominados “Edificios de Estacionamientos”.

Que, no obstante esta aparente ventaja, la misma para que tenga un efecto real en el
sentido de considerar su implementacion como “atractiva” para el inversor, debe
acompariarse asi mismo de una consideracién menor en la base imponible. Es decir, en
los valores de los costos por metro cuadrado de la construccién en particular
establecidos afio a afio en la Ordenanza Tributaria, o bien creando una categoria
, 0 reduciendo en cierto porcentaje de acuerdo a los valores

especial reducida para
equiparables de |, 1})010 a szmzlar a la misma.
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Esto, ajustdandose a criterios de estricta justicia, considerando que estas construcciones
no pueden representar el mismo costo de las demds secciones del Edificio -cuando sean
mixtos o de complemento- o inclusive a los valores por metro cuadrado de cualesquiera
otro tipo de construcciones con mayores detalles y terminaciones (oficinas, comercios,
departamentos) cuando sean independientes.

Que, también se ha considerado interesante replicar el criterio aplicado en la redaccion
de la Ordenanza de creacion de la Zona de Urbanizacion Concertada “Ycud Sati” —
Complejo Blue Tower-, en el sentido de excluir del cdlculo del drea edificable a las
superficies destinadas a estacionamiento.

Que, en relacion a este indicador “estacionamiento”, debe ser entendido no en puridad
como un “uso” en particular, sino como un “apoyo y complemento” al establecimiento
de otros usos que lo circunden o lo contengan (oficinas, comercios, etc.), de alli que la
limitacion de su ubicacion fisica solo en ciertas zonas, considerdndolos como “usos”
resulta en si un despropdsito urbanistico.

Que, asi también, en la misma logica de la tolerancia en relacion a las alturas, puede
ser aplicado ciertos criterios (como los mds arriba indicados) que hacen posible —
dentro de las reglamentaciones vigentes del estacionamiento- propiciar el
establecimiento de mayor cantidad de médulos y hacer mds rentable y atractivo el
cumplimiento de la normativa en cuanto a proyectos.

Que, asi también la posibilidad de insercion de lugares de estacionamientos en altura,
dard a lugar a la disminucion de la construccion de subsuelos para este tipo de
complementos, que también redundaria en precautelar el medio ambiente y de la
seguridad en la construccion.

“Estacionamientos: La superficie destinada a estacionamientos ubicados a partir del

ler nivel de los Edificios en altura, no serdn computados para el cdlculo del drea
edificable.

Para el cdlculo del impuesto a la construccion de las superficies destinadas a
estacionamiento de los Edificios en Altura, en relacion a los costos por metro cuadrado
de construccion de estas superficies, las mismas serdn tasadas por un monto equivalente
al 50% sobre los costos establecidos en la Ordenanza Tributaria para este tipo de
construcciones.

Los Edificios destinados a Estacionamientos podrdn ser ubicados en todas las zonas del
Plan Regulador y deberdn respetar los indicadores urbanisticos de la zona en que se
implanten y para el cdlculo del impuesto a la construccion, serdn tasados de acuerdo al
método individualizado en el pdrrafo anterior.”

Que, en relacion a la posibilidad de contar con un estacionamiento complementario, se
encuentra vigente la Ordenanza JM/N° 319/06 que modifica el articulo 296 de la
Ordenanza N° 43/94 “Que modifica y sustituye las Ordenanzas N° 19/93 y N° 40/93 que
establece el Plan Regulador de la ciudad de Asuncion”

Que, teniendo en cuenta este item, se ha considerado pertinente que este beneficio sea
prorrogado a las construcciones en calidad de proyecto, que sean de localizacion
técnicamente imposible por las dimensiones del terreno en dicho sitio, como las que se
suscitan en el Centro Histdrico de la ciudad, asi como para las regularizacion

ser predios de “alquiler”.

Que, el actual texto di rt 4°. Articulo 296: Excepciones para el estacionamiento:
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/... la normativa demuestre ser técnicamente inviable dentro del predio, podra
admitirse su localizacion en otro predio, siempre que el mismo cumpla con los
siguientes requisitos:

a. Que el porcentaje faltante sea cubierto con un solo inmueble adicional.

b. Que entre ambos inmuebles (el que sirve de asiento a la obra y el que complementa
la exigencia de estacionamiento) no exista una distancia mayor a 500 (quinientos)
metros, medidas desde sus respectivos accesos, con una tolerancia de hasta el 10% (diez
por ciento).

¢. Titulo de propiedad del inmueble que serd utilizado como estacionamiento a nombre
del propietario cuya aprobacion de planos se solicita, acompariado de una declaracion
jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble, como estacionamiento, con
certificacion de firma por escribano publico; o en su defecto, contrato de locacion por
un plazo de 5 (cinco) arios, entre el propietario del inmueble cuya aprobacion de plano
se solicita y el propietario del inmueble que serd utilizado para estacionamiento, con
certificacion de firmas por escribano publico.

d.1) La calidad de propietario deberd acreditarse con la presentacion de la respectiva
Escritura Publica debidamente inscripta en la Direccion General de los Registros
Publicos.

d.2) La existencia del contrato de locacion deberd acreditarse con la presentacion de
una copia autenticada del mismo que deberd ser formalizado con certificacion de firma
por Escribania Publica.

d.3) En ambos casos el interesado deberd presentar una Declaracion Jurada, con
Certificacion de firma por Escribano Publico, en el que se asume el compromiso de
destinar el inmueble en cuestion como estacionamiento.

e) Vencido el plazo de locacion o acaecida la rescision del mismo por cualquier causa,
el propietario de la obra deberd garantizar la continuidad de la existencia de la
cantidad minima de estacionamientos exigidos por la Ordenanza del Plan Regulador,
conforme a los planos aprobados por la Municipalidad. Caso contrario serd pasible de
las sanciones mencionadas en el siguiente pdrrafo.

f) La violacion de la Declaracion jurada presentada en aplicacion de la presente
norma serd considerada como falta gravisima y, como tal, pasible de la sancion de
multa e inhabilitacion, conforme a las previsiones de la Ordenanza N° 131/00

g) El control del cumplimiento de las prescripciones precedentes estard a cargo de las
oficinas técnicas pertinentes de la Municipalidad.”

Que, la propuesta versaria como sigue (inclusiones en subrayado), eliminando el
articulado que prohibe la implementacion del estacionamiento complementario en “un”
solo predio, Art 4°. Articulo 296: Excepciones para el estacionamiento: En los casos en
que el drea necesaria de estacionamiento exigida por la normativa demuestre ser
técnicamente inviable dentro del predio, podrd admitirse su localizacion en otro predio,
siempre que el mismo cumpla con los siguientes requisitos:

a.- Que entre ambos inmuebles (el que sirve de asiento a la obra y el que complement

la exigencia de estacionamiento) no exista una distancia mayor a 500 (quinientos,

metros a la redonda, medida desde el centro geométrico del predio, con una toleranci

de hasta el 10% (diez por ciento).

b.- Titulo de propiedad del inmueble que serd utilizado como estacionamiento a nombre
del propietario cuya aprobacion de planos se solicita, acompariado de una declaracion
jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble, como estacionamiento, cgh
certificacion de firma por escribano publico; o en su defecto, contrato de locacion psy
un plazo de 5 (cinco) arios, entre el propietario del inmueble cuya aprobacion de plano
se solicita y el propietario del inmueble que serd utilizado para estacionamiento, con
certificacion de fir escribano publico.
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c.1.- La calidad de propietario deberd acreditarse con la presentacién de la respectiva
Escritura Publica debidamente inscripta en la Direccion General de los Registros
Publicos.

c.2.- La existencia del contrato de locacion deberd acreditarse con la presentacion de
una copia autenticada del mismo que debera ser formalizado con certificacion de firma
por Escribania Publica.

c¢.3.- En ambos casos el interesado deberd presentar una Declaracién Jurada, con
Certificacion de firma por Escribano Publico, en el que se asume el compromiso de
destinar el inmueble en cuestion como estacionamiento.

d.- En el caso de proyectos de construccion, el o los inmuebles que sirvan de asiento al

estacionamiento complementario deberd guardar la calidad de “propiedad” y cumplir
con los requisitos mds arriba establecidos

- En el caso de regularizaciones de construccion previamente existentes a la vigencia
de esta Ordenanza, el o los inmuebles que sirvan como _estacionamiento
complementario, podrd contar con la calidad de “locacién” y cumplir con los requisitos
mds arriba establecidos

J-= Vencido el plazo de locacion o acaecida la rescisién del mismo por cualquier causa,
el propietario de la obra deberd garantizar la continuidad de la existencia de la
cantidad minima de estacionamientos exigidos por la Ordenanza del Plan Regulador,
conforme a los planos aprobados por la Municipalidad. Caso contrario serd pasible de
las sanciones mencionadas en el siguiente pdrrafo.

&~ La violacién de la Declaracion jurada presentada en aplicacién de la presente
norma serd considerada como falta gravisima y, como tal, pasible de la sancién de
multa e inhabilitacion, de_aplicacién conjunta. Asi tampoco podrdn ser objeto de

concesion del Régimen de Propiedad Horizontal.

Que, en relacion al sector de Viviendas Patrimoniales, en la actualidad, existe una
normativa que vuelve a exigirle numerosos requisitos para la probabilidad de exencidn
del estacionamiento, considerando unos para los inmuebles catalogados, y otro para los
no catalogados en la Ordenanza N° 124/00 “Ordenanza que establece excepciones a la
Ordenanza del Plan Regulador y crea estimulos para la localizacién de actividades
comerciales y habitaciones en el Area Central de la Ciudad”

Que, en puridad, la instalacion en la normativa de numerosos requisitos, hacen que la
ordenanza no sirva para sus fines, considerando la situacion acuciante de los inmuebles
patrimoniales, con urgente necesidad de incentivo.

Que, los proyectos que contemplen su rescate, deben ser premiados e incentivados, con
el unico requisito de la “conservacion” y de la puesta en valor de las edificaciones para
los distintos usos.

Para aquellas construcciones que cuenten con valor artistico, arquitectdnico, histérico
0 paisajistico que se encuentren o no catalogadas - registradas y que prevean su
conservacion como tal, estardn exentas del requisito del estacionamiento obligatorio.

Cuando contemplen como proyecto de insercion de obra nueva moderna o reciente, c
aumento de superficie, deberd prever los médulos correspondientes que estas dreas
generen en un predio complementario de acuerdo a la reglamentacion vigente.

En cuanto a las calles peatonales, se deberd prever para el acceso a los garajes
existentes respetand rculacion peatonal preferencial por parte...// ...
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..//... de aquellos vehiculos que deban acceder a los mismos por pertenecer a los
propietarios frentistas de estas calles.

Los proyectos nuevos a ser insertados deberdn precautelar la peatonalidad de la calle
en su disefio

Sobre la calle Palma-Mcal Estigarribia, en el momento que sea implementado el
proyecto de peatonalizacion de dicho tramo en su caso, entre la Avenida Coldn y la
calle Meéxico, no serd aplicable la obligatoriedad de contar con lugares de
estacionamiento para las construcciones existentes. Los proyectos nuevos a ser
insertados deberdn prever dichos lugares en predios complementarios.

POR TANTO, ESTE CONSEJO DICTAMINA:

1°- RECOMENDAR, la aprobacion del Proyecto de Ordenanza que “Modifica el
Anexo I de la Ordenanza 43/94 y unifica normativas relativas al Estacionamiento”.

PROYECTO DE ORDENANZA

“Que modifica el Anexo I de la Ordenanza 43/94 y unifica normativas relativas al
Estacionamiento”.

Art. 1° Modificar el art. 6° de la Ordenanza 331/09 que modifico el Anexo I de la
Ordenanza 43/94 en sus pdrrafos sobre estacionamiento, amplidndolo quedando
redactado como sigue:

CS2
Area Residencial Franja Mixta Area Central Area de
Transicion : :
Rubros FM FMm | Centro Histérico I}:‘;;ac:mnamfe;t o
AR| AR | AR | AR | FM | FM | *, 3 nimo exigido
14al1B| 2| 3| 14 | 1B AC AT
Locales de venta
de:
Animales
domésticos, . 1 médulo por cada
Veterinarias  y X X X X X X 50 m2 construidos
afines
Antigiiedades * X X X X X X idem
de Ropas,
Tiendas, * X X X X X X idem
Roperias
Electrodoméstico
s, Articulos y
Artefactos * X X X X X X idem
Eléctricos y
FElectrénicos
Articulos . 1 médulo por cada
Deportivos X X X X X X 50 m2 construidos
Sin
estacionamiento
. . hasta 50m2
ngarr.zllos, * * X X X X X X cubiertos, mayores
Golosinas, i
a 50m2 cubiertos 1
médulo por cada
50m2 ~
Muebles de: 1 médul d
Madera, Mimbre, * X X X X X X 0m02u o por .Za a
Metal, etc. 50 m2 construidos
Repuestos y
Equipamiento de X X X X X X idem
autos (
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Discos -
Cassettes

idem

Articulos
Dentales,
Material
Odontolégico,
Instrumentos y
Aparatos
médicos,
hospitalarios,
ortopédicos,
Equipamientos
Cientificos y de
Laboratorio.

idem

Bijouteria -
Cosméticos

idem

Locales de:

Galeria de Arte /
Salon de Arte

1 médulo por cada
50 m2 construidos

Ferreteria -
Bazar

idem

Panaderia /
Rotiseria
(comidas  para
llevar)

1 médulo p/Veh.
Liv. por ¢/ 25m2 de
salon de ventas + 2

mddulos para motos
por cada 25m2
construidos

Zapateria,
Calzados y 1 médulo por cada
articulos de 50 m2 construidos
Cuero
. 1 médulo por cada

Boutique / 25 m2 do AREA do
Merceria .

uso especifico

2 médulos por cada
Heladeria, 25 m2 construidos
Cafeteria, + 1 modulo por
Confiteria cada 2 mesas (con o

sin techo)

Sin estacionamiento
Despensas, hasta 50m2
Agencias de cubiertos, mayores
Revistas y a 50m2 cubiertos 1
Periddicos médulo por cada

S50m2

Copetin, Bodega,
Bar,
Hamburgueseria

2 mddulos por cada
25 m2 construidos
+ 1 modulo por
cada 3 mesas sin
cobertura

Sauna / Masaje /
SPA

2 médulos por cada
50 m2 construidos

Laboratorios de
Andlisis Clinicos

1 médulo por cada
50 m2 construidos

Supermercados -
Autoservicios

Superficie de salén
de ventas de hasta
1000 m2, debe
proveer la
superficie
equivalente + |
modulo por ¢/50m2
de dreas
administrativas  y
de produccién +
modulo p/ vehic.
carga por ¢/ 250m
de Depdsitos y, e
drea de maniobra

descarga K]
ubicard dentro de
predio.

Superficie de salén
de ventas mayor a
1000 m2, debe
proveer el doble d

superficie del salé

de ventas + |
modulo por ¢/50m2
de dreas
administrativas __y
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de produccion + 1
modulo p/ vehic. de
carga por ¢/ 250m2
de Depositos y, el
drea de maniobra y
descarga se
ubicard dentro del
predio.
DVD 'y Video 1 médulo por cada
Club 25 m2 construidos
por separado y con
acceso/salida
diferenciados para
a) para clientes: 2
mddulos por cada
25m2 dreas de
cajeros y atencion
. al publico, y, b,
Agencias de parzfu ﬁmcion.Zrios{
Bancos,
Financieras y I modulo . cada
Casas de 25m2 constru.t@s +
Cambios 1 modulo adicional
por ¢/ 25m2 a
partir de 400m2.
Ademds  deberdn
incorporar 2
médulos para
camiones
transportadores de
caudales.
Agencias de 1 médulo por cada
Viajes 50 m2 construido
1 médulo por cada
25 m2 construido +
1 modulo para
vehic. de carga
(3x7) por ¢/ 200m2
Publicitarias de AREA de taller
(Publicidad) de produccion.
Para sus Vehiculos
de propaganda
deberadn contar con
un parque cerrado
de estacionamiento.
Lavadero de 4 médulos por cada
Autos unidad de lavado
1 médulo cada 50
Gomeria m2 (con o sin
cobertura) del drea
de trabajo
Taller:
Mecdnico/  de 1 médulo cada 25
Chaperia/ de m2 (con o sin
FElectricidad del cobertura) del drea
automovil de trabajo
(s/Ord. especif)
Cambio de 2 mdédulos por cada
Aceites y box con elevador o
Lubricantes fosa
1 médulo cada 50
Torneria / m2 (con o sin
Rectificaciones cobertura) del drea
de trabajo
2 médulos por cada
Estacion de boca de expendio
Servicio y mds lo que
Expendio de corresponda por c/u
Combustibles de los programas
complementarios
— 1 médulo por cada
Tapiceria 50 m2 construidos
Decoracidon idem
Laboratorio  de
Productos idem
Naturales
1 médulo por cada
25 m2 de oficinas;
. todos los vehiculos
Alquiler de Autos de alquiler deben
estacionarse en un
parque cerrado.
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1 médulo por cada
Alquiler de 25 m2 de oficinas,
Enceres  para * X X X X X X mas | modulo para
fiestas veh. de carga (3x7)
por cada 200m2 de
Depositos
1 médulo por cada
25 m2 cubiertos,
. * mas 1 modulo para
Cotillén X X X X X X veh. de carga (3x7)
por cada 200m2 de
Depositos
Estudios j
Fotogrdficos - x| x| x| x X X I mddulo por cada
Filmaciones 25 m2 construidos
Opticas / Ventas .
de Anteojos / x| x| x| x X X I médulo por cada
Lentes 50 m2 construidos
Herreria /
Hojalateria X X X X X X idem
Casa de
Emperios / " ,
Prestamos X X X X X X idem
Prendarios
Escritorio 1 médulo por cada
Profesional * * X X X X X X 25 m2 de AREA de
Individual uso especifico
Agencia de ,
Empleos * X X X X X X idem
Viviendas
Multifamiliares Si . ia d
de interés social X * X n exigencia de
con unidades estacionamiento
hasta 80m2 c/u
OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deberd incluirse el Estacionamiento para
Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de médulos
exigidos para Vehiculos livianos.
REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
* Usos Condicionados
X: Usos Permitidos
C.5.3
Estacionamiento
Area Residencial Franja Mixta Area Central Area de Minimo exigido
Rubros Transicion
FM FM Centro Histdrico
AR | AR | AR | AR | 14 1B F2M F;M
14l 1B 2 3 AC AT
Locales de venta
de:
Articulos de * . * X X . " 1 médulo por cada
Caza y Pesca 50 m2 cubierto.
Instrumentos y
Aparatos
médicos,
odontolégicos,
hospitalarios, * * X X * * idem
ortopédicos,
Equipamientos
cientificos y de
Laboratorio.
Vidrios - -
Mo RN EI A r Jum [
(Cintas ¥y
Accesorios
p/computadoras ,
e Impresoras / * * ' X X * * idem
Recarga de
Tintas
. 1 médulo por cada
Artt{:ulqs . . * 50 m2 cubierto + 1
Sanitarios modulo ¢/ 250 m2
) de DEPOSITO
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Vehiculos y
Magquinarias,
nuevos o usados
(Playas) s/Ord.
especifica.

1 médulo por cada
25 m2 de oficinas;
todos los vehiculos
en exposicion
deben estacionarse
dentro del predio y
se permite el uso
sin cobertura del
AREA de retiro
para exposicion de
Vehiculos.

Productos agro-

1 médulo por cada

velterinarios 50 m2 cubierto
Articulos u * .
Objetos Usados idem

Materiales  de
Construccion

1 médulo para veh.
Liv. por cada 50
m2 de oficinas + 1
modulo para Veh.
de carga (3x19)
por ¢/ 250 m2 de
DEPOSITO (con o
sin cobertura) + 1
modulo para veh.
de carga (3x7) por
¢/250 m2 de AREA
de exposicién de
materiales.
exposicion y 40m2
para AREA de
carga y descarga.
Todos los
Vehiculos  deben
estacionarse dentro
del predio y fuera
de AREA de retiro.
También serdn
considerados como
usos permitidos en
las A.1

Locales de:

Restaurante/Pizz
eria/Cafeteria/C
onfiteria/Helader
ia

2 mddulos por cada
25 m2 construidos
+ 1 modulo por
cada 2 mesas sin
cobertura.

Panaderia/Rotise
ria (comidas
para llevar)

1 médulo p/Veh.
Liv. por ¢/ 25m2 de
salon de ventas + 2
modulos para
motos por cada 25
m2 construidos.

Inmobiliarias/Al
quiler de
Inmuebles

1 mdaulo por cada
50 m2 cubiertos.

Papeleria/Empre
sa Grdfica
/Imprenta

idem

Cajoneria
Finebre (sin
salon velatorio)

1 médulo de 25 m2
por cada coche
fiinebre + 1
modulo por cada
30 m2 cubiertos.

Funeraria  con
Salones
Velatorios

4 mddulos por c/
25 m2 de salones
velatorios y dreas
de espera.

Publicitarias
(Publicidad)

1 médulo por cada
25 m2 construido +
1 modulo para
vehic. de carga
(3x7) por ¢/ 200m2
de AREA de taller
de produccion.
Para sus Vehiculos
de propaganda
deberdn contar con
un parque cerrado
de estacionamiento
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Radio
emisoras/Estacié
ndeTV.

1 médulo por cada
25 m2 construidos.

Banco/Financier
as / Casas de
Cambio

por separado y con
acceso/salida
diferenciados para
a) para clientes: 2
médulos por cada
25 m2 dreas de
cajeros y atencion
al publico, y, b)
para funcionarios:
1 modulo cada 25
m2 de oficinas + 1
modulo  adicional
por ¢ 25 m2
construidos a
partir de 1000 m2.
Ademds  deberdn
incorporar 2
mdédulos para
camiones
transportadores de
caudales.

Bolsa de Valores

1 médulo por cada
50 m2 construidos

1 médulo por cada
25 m2 de oficinas y
exposicion + 1

Casa de Remate modulo 3x7 por
cada 250 m2 de
Depositos.

Casa de

Empefios/Presta idem

mos Prendarios
1 médulo por cada
25 m2 de oficinas;

Alquiler de Autos todos los vehiculos

de alquiler deben
estacionarse en un
parque cerrado.

Alguiler  para
fiestas

4 médulos por cada
25 m2 drea de
salon de recepcion.

Alquiler de
Enceres  para
fiestas

1 médulo por cada
25 m2 de oficinas,
mas 1 modulo para
veh. de carga (3x7)
por cada 200 m2

de Depdsitos.
Discoteca/Pub/B El twiple de la
ar/Karaoke superficie cuberta

Empresas de

1 médulo por ¢/ 50
m2 + 40 m2 drea
de carga y
descarga  dentro

Zg Z:;Zi;zx‘: del predio. Por
Depositos 1
modulo 3x7 por
cada 250 m2.

Oficinas 1 médulo por ¢/ 50

Administrativas m2 de oficinas
1 médulo por cada

Hoteles 3 habitaciones

Locales de

Alojamientos  / i I:':J(Z‘g:zl:i opn oe'; cada

Pensiones

Playa de . L

Estacionamiento sin requerimiento
1 médulo por c/ 5

Gomeria m2 ¢ o Fﬂ/
cobertura

Lavadero de 4 médulos por ca(kz

automoviles unidad de lavado

Cambio de 2 médulos por cad

Aceites y box con elevador o

Lubricantes fosa.
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1 médulo por ¢/ 25
m2 cubiertos, los
Vehiculos en
desarme  deberdn
. ubicarse dentro del
Desarmaderos * X predio y fuera de
AREA de retiro y
aceras. Se admitird
como uso permitido
enlas A.1
Juego . y
/eIIJeuc}tlrénicos * X X X X * * rln;";gzz (51 or ¢/ 25
. . X 0% * . 2 médulo por ¢/ 25
Casinos m2 de saldn
Zeizce):acwn Y 1 médulo por ¢/ 25
o m2 de salén de
gt:tr:;:z?cmn, ' X X X X ' * exposicion [4
alfombras, etc.) ventas.
Cotillén * X X X X * * Idem
Instrumentos . . * 0% B% " . 2 médulos por c/
Musicales 25 m2 de salon
1 médulo por ¢/ 50
Empresas . " X X . . m2 de oficinas y
Adjudicatarias AREAS
administrativas
Canchas de .
Futbol de . * * X 3% * * 4 mzdulos por ¢/
Alquiler cancha
Canchas de .
Paddle/Squash sl oo x| x| x . * 2 mdhlos por cf
de Alquiler cancna
1 médulo por ¢/ 25
m2  cubiertos +
parque cerrado
Empresa de para albergar
Seguridad todos los vehiculos
Privada y * * X X * * de servicio
Transporte  de (patrullas y
Caudales camiones
blindados) dentro
del predio y fuera
de AREA de retiro.
Empresas
Consultoras  y * * X X * * idem
Auditoras
Conjuntos
Habitacionales Sin exigencia de
de interés social X * exigen
¢/ unidades hasta estacionamiento
80m?2 c/u
segun categoria del
Impuesto a la
Construccion
s a) de lyo: 1
Fficios e x| x| x| x| x . X médulo  por ¢/
pa Departamento
b) Buena: 2
mddulos por ¢/ 3
Departamentos

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deberd incluirse el Estacionamiento para
Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de mddulos
exigidos para Vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
* . Usos Condicionados
X:  Usos Permitidos
E.Q.1
Area Residencial Franja Mixta Area Central A rea d.e
C Transicion .
Rubros | .o AR AR I; ¢ ste:t‘m Estacionamiento
| | Fm M istdrico) Minimo exigido
14 13]2,4% V04l 18| 2 3 AC AT
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Locales de :

Instituciones

Educativas
1 modulo por cada
2 salas o aulas + 1

Guarderias * * X | X X X X X X modulo por ¢/50

m2 de Area
administrativa.

Jardin de . .

Infantes X X X X X X X Jdem
Pre-Escolar * * X1 X X X X X X [dem
1 médulo por cada
sala o aula + 1
modulo por ¢/50m2
de Area
. . *

Primaria X X X X X X administrativa
(oficinas, sala de
profesores, de
reuniones, etc)
Obs.: Se excluyen
los salones
auditorios o Salas
de Teatro y Eventos

Gimnasio - * * X X X X x X X 2 médulos por cada
Natatorio 25m2 cubiertos

LOS DEMAS RUBROS PERMANECEN SIN VARIACION.

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deberd incluirse el Estacionamiento para
Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de médulos
exigidos para Vehiculos livianos.

REFERENCIAS:

En Blanco:

Usos No Permitidos

*: Usos Condicionados
X: Usos Permitidos

E.Q.2
Area Residencial Franja Mixta Area Central Ar ea de
Transicion . .
Rubros ( .Cent.ro Estac:tonam_le.nto
AR | AR AR AR ™| Fm Histdrico) Minimo exigido
JIA |IB| 24 (2B | 3 | 14| IB | FM2| FM3 AC AT

Locales de :

Instituciones

Educativas
2 médulos por cada
sala o aula de
hasta 50m2 + |
modulo por cada

Secundarias * * * X X X X 50m2 de Area
administrativa
(oficinas, sala de
profesores, de
reuniones, etc)
Obs.: Se excluyen
los salones
auditorios o Salas
de teatro y Eventos
1 modulo ¢/ 10
asientos o 1

Capillas - modulo cada 10m2

Iglesias del AREA del salén

(hasta * . " . de culto + lo que

200m2  de * * u corresponda  por

Salon de las AREAS

culto) administrativas  y
de apoyo segin sus
usos

Gimnasio - 3 médulos por cad

Natatorio * * * X x X * 25 m2 construidos

LOS DEMAS RU,
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OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deberd incluirse el Estacionamiento para
Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de mddulos

exigidos para Vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
* . Usos Condicionados

X : Usos Permitidos

E.Q.3
Area Residencial Franja Mixta Area Central drea de
Rubros (Centro Transicién Estacionamiento
AR AR AR | | Fm M Histdrico) Minimo exigido
IA |1B| 24 | 2B | 3 | 14| 1B 2 3 AC AT
Locales de :
Instituciones
FEducativas
5 mddulos por cada
sala o aula de
hasta 50m2 + 1
oL modulo or
Universitari L B X X X o/som2 de Avea
a administrativa
(oficinas, sala de
profesores, de
reuniones, etc)
con Salas de
Conferencia . .
s/ X X X X 1 modulo ¢/ 10m2
Auditorios del drea de salén
Cines /
Teatros /
Conveftcrqnes X X X X 5% X 1 ‘modulo o 5
Auditorios / asientos
Centro de

Conferencias

Iglesias y

1 modulo ¢/ 10
asientos ) 1
modlflo cada 10m2

Templos (mds del AREA del saldn
de 200m2 de * * x x * * + lo que
isalén de corresponda  por
cultos) las AREAS
administrativas 'y
de apoyo segin sus
usos
Gimnasio - 4 médulos por cada
Natatorio * * * x x x * 25 m2 construidos

LOS DEMAS RUBROS PERMANECEN SIN VARIACION.

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deberd incluirse el Estacionamiento para
Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de médulos

exigidos para Vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
* : Usos Condicionados

X: Usos Permitidos

OBS: - Para Supermercado: El doble de la superficie del Salén de Ventas siempre y cuando esta drea
supere los 1000m2 (tomadas de esta solo las dreas efectivas, descontando las dreas de cajas, de-
depdsitos, de produccion, de cdmaras y administrativas que se calcularan sus respectivos indicadores.
excluyen los barios, vestidores, circulacion vertical y escaleras, etc.)

Para determinar la cantidad de mddulos se procederd a aplicar la siguiente formula

Modulo =

Superficie efectiva x 2
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Las dreas administrativas, depdsitos, dreas de produccion y otras en el uso mds arriba
sefialado, se regirdn por sus respectivas reglamentaciones.

Cuando el salon de ventas sea de hasta 1000m’ la superficie efectiva serd considerada
de acuerdo al tamario del saloén de ventas.

Art. 2° REQUERIMIENTOS TECNICOS PARA ESTACIONAMIENTOS:
2.1 AREAS DE CIRCULACION

Las dreas de circulacion de vehiculos se construirdn conforme a las siguientes normas:
-Deben ser pavimentadas.

-Deben sefializarse, conforme al Reglamento General de Trdnsito.

-Serdn de sentido tinico todas las menores de 5,50 m. de ancho

2.2 AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Las dreas de Estacionamiento de vehiculos se construirdn conforme a las siguientes
normas:

- Deben ser pavimentadas.

- El ancho de la ddrsena debe ser conforme a la siguiente tabla:

ANGULO DE DARSENAS CARRILES DE
COLOCACION ANCHO /LARGO CIRCULACION

45° 2,30m. 500m. 3,00m. a 3,50 m.

60° 2,30m. 500m. 4,00m. a 5,50 m.

90° 2,50m. 5,00 m. 6,00m. a 7,00 m.

90° 3,00m.  5,00m. 500m. a 550m.

90° 4,00m. 5,00m 4,00m. a 4,50 m.

90° 500m. 500m. 3,00m. a 3,50m.

- Deben contar con topes de rueda, dispuestos de tal manera a evitar dafios de los
vehiculos con los muros o divisorias.

- Los lugares de estacionamiento deben contar con instalaciones eléctricas que den
una adecuada iluminacion.

2.3 ACCESOS

Los accesos en caso de ser de dos (2) carriles de entrada y salida deberdn medir 6 m de
ancho.

- Serdn dispuestas de tal manera que el vehiculo circule siempre en marcha adelante.

- La superficie de los carriles deberd ser antideslizante de manera a permitir la
mdxima adherencia de la banda de rodadura de los neumdticos.

- En la construccion de las entradas y salidas se mantendrd lo dispuesto en la
Ordenanza sobre Veredas Inclusivas.

- El tramo correspondiente a las veredas debe ser pavimentado con material que
permita soportar el paso continuado de los vehiculos y de tal manera a evitar accidentd,
a los peatones.

- En caso de que el Estacionamiento estuviere ubicado en esquina, las entradas y
salidas se constryirdni fuepa del drea afectada por la ochava, siendo el...//...
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...//... drea afectada por la ochava la superficie comprendida entre la linea de ochava
propiamente dicha y los perpendiculares situados desde ambos vértices hasta la linea de
cordon de la vereda.

2.4 RAMPAS: de acuerdo a lo establecido en el Reglamento General de
Construcciones. En caso de que funcionen en sentido vinico por turno, deberd contar
con un sistema automdtico de deteccion y fijacion de prioridad de paso (semdforo
luminico y sonido) para circuitos con desarrollos de hasta 30m de longitud y solo para
construcciones que prevean estacionamiento hasta 30 (treinta) mddulos. Las demds
deberdn contar con rampas en doble sentido de circulacion o una rampa de entrada y
otra de salida separados segin las dimensiones aqui especificadas Y en concordancia
con el Reglamento General de Construcciones.

2.4 MODULOS ESPECIALES

- Modulos para discapacitados: deberd contemplarse un modulo obligatorio (PCD)
por cada 25 mddulos exigibles. En caso de ser abiertos deberdn contar con las
siguientes dimensiones: 3.50m x 5,50m. En el caso de ser cerrados serdn de 3,50m x
6.50m.

- Estacionamiento para Motocicletas: Para programas comerciales y de servicios
deberd preverse el 20% de los estacionamientos requeridos para ser destinados a
motocicletas. El tamafio del modulo serd de 1,20m x 2.25m.

- Las moto cargas deberdn ser calculados como los médulos correspondientes a los
vehiculos livianos.

Art. 3° Modificar y unificar los articulos 73 y 78 de la Ordenanza 43/94 que quedardn
redactados como sigue:

Requerimiento para el cdlculo de estacionamientos en Industrias:

Por Tamariio construido

Tipo de Industria: Tamario Estacionamiento Minimo (*)
, , hasta a 100m’ afectados al uso 2 médulos para motos (1,20mx2,25m)
Micro Industrias industrial. 2 médulos p/Veh. Livianos

4 médulos para motos (1,20mx2,25m)
2 médulos p/Veh. Livianos
1 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)

De 101 m’ a 500m’ afectados al

De Pequefia Escala uso industrial.

8 médulos para motos (1,20mx2,25m)
4 médulos p/Veh.. Livianos
De Mediana Escala de 500m’ a 1.000m* construidos 2 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)
1 médulo p/Veh. aprovisionamiento de
(3mx19m)

20 médulos para motos (1,20mx2,25m)
10 médulos p/Veh. Livianos
2 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)
2 médulos p/Veh. Carga de (3mx19m)

De Gran Escala De mds de 1.000m’ construidos.

(*)Estos son los valores minimos, a los cuales deberdn adicionarse los valores resultantes del cdlculo de
dreas respectivo. En todos los casos las dreas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran dentro
del predio y fuera del drea devyetiro; el drea de manipbra podrd utilizar el drea de retiro pero siempre se
realizard dentro delpredio. nde '

o 25
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A) Por Discriminacion de usos. Para Programas de Industrias Especificas con Areas

detalladas
Area de: Tasa Médulo Estacionamiento Minimo (*1)
Provision y Almacenamiento 1 médulo 3m x 19m 190m* p/ drea de maniobra,
de materia prima. c/250m’ carga/descarga. (*2)
Produccion 'y Depdsito de 1 médulo 3mx m 40m’ p/ drea de maniobra,
producto terminado. c/500m* carga/descarga. (*2)

- L 1 médulo ¢/ Con capacidad de maniobra
Administracion 50m’ 2,50m x 5m propia dentro del lote.
Comercializacién mavorista 1 médulo ¢/ 3mx Tm Con capacidad de maniobra

4 200m’ propia dentro del lote.
Comercializacién minorista ! modulzo o 2,50m x 5m Con _cap acidad = de maniobra
50m propia dentro del lote.

(*1) Estos son los valores minimos, a los cuales deberdn adicionarse los valores resultantes del cdlculo
de dreas respectivo. En todos los casos las dreas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran
dentro predio y fuera del drea de retiro; el drea de maniobra podra utilizar el drea de retiro pero siempre
se realizard dentro del predio.

(*2) La cantidad de modulos para motos se fijard:

® Para las dreas de Depdsitos y de Produccion, 1 cada 150 m’,

o Para las dreas Administrativas y de Comercializacion, igual a la cantidad de médulos resultantes del
cdlculo del estacionamiento de vehiculos livianos.

- Industrias: Las dimensiones del drea de carga y descarga estardn dadas de acuerdo
a las disposiciones previstas en la Ord. 43/94.

Art. 4° Incentivo para la instalacion de estacionamientos en Edificios en Altura:

La superficie destinada a estacionamientos ubicados a partir del ler nivel de los
Edificios en altura, no serdn computados para el cdlculo del drea edificable.

Para el cdlculo del impuesto a la construccion de las superficies destinadas a
estacionamiento de los Edificios en Altura, en relacion a los costos por metro cuadrado
de construccion de estas superficies, las mismas serdn tasadas por un monto equivalente
al 50% sobre los costos establecidos en la Ordenanza Tributaria para este tipo de
construcciones.

Entiéndase edificio en Altura a aquellas construcciones mayores a 4 Niveles o 15 metros
de altura con relacion al nivel de la acera.

Art. 5° Incentivo para la construccion de Edificios de Uso Publico destinados a
Estacionamiento:

Los Edificios destinados a Estacionamientos podrdn ser ubicados en todas las zonas del
Plan Regulador y deberdn respetar los indicadores urbanisticos de la zona en que se
implanten y para el cdlculo del impuesto a la construccién, serdn tasados de acuerdo al
método individualizado en el articulo 4to de la presente Ordenanza. En el caso de
implantarse en zonas residenciales, deberdn prever sus accesos y salidas con direccion
a las zonas mixtas a las que sirvan de soporte o de forma que precautelen las dreas
residenciales colindantes.

Art. 6° Modificar la Ordenanza 319/06 que modifica el Art. 296 de la Ordenanza 43/9
incorporado por |, Y37/96, numeral 1.7 que quedard redactado como sigue:

* 2%




/m /W

Cont. Ord. N° 450/14

Art. 296: Excepciones para el estacionamiento: En los casos en que el drea
necesaria de estacionamiento exigida por la normativa demuestre ser técnicamente
inviable dentro del predio, podrd admitirse su localizacién en otro predio, siempre
que el mismo cumpla con los siguientes requisitos:

a. Que entre ambos inmuebles (el que sirve de asiento a la obra y el que
complementa la exigencia de estacionamiento) no exista una distancia mayor a 500
(quinientos) metros a la redonda, medidas desde sus respectivos accesos, con una
tolerancia de hasta el 10% (diez por ciento).

b. Titulo de propiedad del inmueble que serd utilizado como estacionamiento a
nombre del propietario cuya aprobacién de planos se solicita, acompafiado de una
declaracion jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble como estacionamiento,
con certificacion de firma por escribano publico;, o en su defecto, contrato de
locacion por un plazo de 5 (cinco) afios, entre el propietario del inmueble cuya
aprobacion de plano se solicita y el propietario del inmueble que serd utilizado para
estacionamiento, con certificacion de firmas por escribano publico.

¢. Requisitos para predios complementarios:

c¢1. La calidad de propietario deberd acreditarse con la presentacion de la
respectiva Escritura Publica debidamente inscripta en la Direccién General de los
Registros Publicos.

¢.2. La existencia del contrato de locacion deberd acreditarse con la presentacion de
una copia autenticada del mismo que deberd ser formalizado con certificacién de
firma por Escribania Publica.

¢.3. En ambos casos el interesado deberd presentar una Declaracion Jurada, con
Certificacion de firma por Escribano Publico, en el que se asume el compromiso de
destinar el inmueble en cuestion como estacionamiento.

d. En el caso de proyectos de construccion o ampliaciones, el o los inmuebles que
sirvan de asiento al estacionamiento complementario deberd guardar la calidad de
“propiedad” y cumplir con los requisitos mds arriba establecidos.

e. En el caso de regularizaciones de construccion, el o los inmuebles que sirvan
como estacionamiento complementario, podrd contar con la calidad de “locacién” y
cumplir con los requisitos mds arriba establecidos.

J. Vencido el plazo de locacion o acaecida la rescision del mismo por cualquier
causa, el propietario de la obra deberd garantizar la continuidad de la existencia de
la cantidad minima de estacionamientos exigidos por la Ordenanza del Plan
Regulador, conforme a los planos aprobados por la Municipalidad. Caso contrario
serd pasible de las sanciones mencionadas en el siguiente pdrrafo.

8- La violacién de la Declaracion jurada presentada en aplicacién de la presente
norma serd considerada como falta gravisima y, como tal, pasible de la sancion de
multa e inhabilitacién de aplicacion conjunta. Asi tampoco podrdn ser objeto de
concesion del Régimen de Propiedad Horizontal.

h. El control del cumplimiento de las prescripciones precedentes estard a cargo de
las oficinas técnicas pertinentes de la Municipalidad

Art. 7° Estacionamiento en Edificaciones Patrimoniales:

Para aquellas construcciones que cuenten con valor arquitecténico, histdrico
artistico que se en
conservacion c.

tren 0 no catalogadas - registradas y que prevean s
tardn exentas del requisito del estacionamiento obligatorio.
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Cuando contemplen proyecto de insercion de obra nueva moderna o reciente, con
aumento de superficie, deberd prever los médulos correspondientes que estas dreas
generen en un predio complementario de acuerdo a la reglamentacion vigente.

Art. 8° Calles Peatonales:

En el caso de reconversion de calles vehiculares a peatonales y para el acceso a los
garajes existentes se deberd respetar la circulacion peatonal preferencial por parte de
aquellos vehiculos que deban acceder a los mismos, por pertenecer a los propietarios
frentistas de estas calles.

Los proyectos nuevos a ser insertados sobre estas vias deberdn precautelar la
peatonalidad de la calle en su diserio.

Sobre las calles Palma-Mcal Estigarribia, en el tramo entre la calle México y la
Avenida Colon, en el momento que sea implementado el proyecto de peatonalizacion, en
su caso, para las construcciones existentes no serd aplicable la obligatoriedad de contar
con lugares de estacionamiento en sus respectivos predios. Los proyectos nuevos a ser
insertados deberdn prever dichos lugares en predios complementarios de propiedad del
proyecto.

Art. 9° Derogar la Ordenanza N° 124/00 “Ordenanza que establece excepciones a la
Ordenanza del Plan Regulador y crea estimulos para la localizacién de actividades
comerciales y habitacionales en el Area Central de la Ciudad”.

2° Poner a consideracion de la Junta Municipal.”

Que, habiendo analizado la propuesta presentada por el Consejo del Plan Regulador,
vemos necesaria la implementacion del citado proyecto, habida cuenta de la necesidad
del establecimiento de pardmetros técnicos compilados en un solo cuerpo para el efecto,
asi como el establecimiento de incentivos para la localizacién de estacionamientos y
modificacion del régimen para industrias.

Que, en el debate se han realizado pequefios ajustes a fin de aclarar ciertos puntos como
sigue en el proyecto definitivo de ordenanza

Por todo lo expuesto, la Comisién Asesora de Comision de Planificacién, Urbanismo y
Ordenamiento Territorial es del parecer recomendar al pleno de la Junta Municipal de
Asuncién, la aprobacién de la Ordenanza que se pone a su consideracién, de
conformidad al proyecto que se adjunta mas adelante para consideracion del mismo

Que, asi mismo se ha dado plena participacion de los gremios de la construccién
(CAPADEI) para el tratamiento de estos temas, que han resultado también en ajustes
concertados con los Miembros de la Comision, presentando la siguiente propuesta:

“Art. 2.1 AREA DE CIRCULACION VEHICULAR
Las dreas de circulacion de vehiculos se construirdn conforme a las siguientes nor

o Deben ser pavimentadas con adoquines de hormigon o asfalto (no se permitird el us
de materiales sueltos ej.. pedregullos)

 Deben sefializarse conforme al reglamento general de trdnsito.

o Serdn de sentido #nico todas las menores de 5.50 m de ancho. En caso
imposibilidad de plantear el sentido unico se establecerd la circulacion...//...
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-.//... por tuno, para los cual cada nivel deberd estar equipado con sistemas
automaticos de deteccion y fijacién de prioridad de paso (semdforos con timbre)

Art. 2.3 ACCESOS

* Serdn dispuestas de tal manera que el vehiculo circule siempre en marcha adelante

» La superficie de los carriles deberd ser anti deslizante de manera a permitir la
mdxima adherencia de la banda de rodadura de los neumdticos

 El tramo correspondiente a las veredas debe ser pavimentado con material que
permita soportar el paso continuado de los vehiculos y de tal manera de evitar
accidentes a los peatones

* En la construccion de las entradas y salidas se mantendrd lo dispuesto en la
ordenanza sobre veredas inclusivas.

* En sentido unico: un acceso y una salida independiente como minimo, con ancho
minimo de 3 metros cada uno. En caso de imposibilidad de plantear ambas rampas, la
rampa de acceso/salida deberd contar con un ancho minimo de 3,50 lineal, debiendo
establecerse la circulacion vehicular en sentido tinico por turnos, para lo cual cada
nivel deberd estar equipado con sistemas automdticos de deteccion y fijacion de
prioridad de paso (semdforos con timbre)

» En doble sentido: un solo acceso/salida para funcionamiento en doble sentido con
ancho minimo en 6 metros.

* En las rampas vehiculares para salvar semi-desniveles (o media altura, desnivel
mdximo a salvar de 1.60 m) se aceptaran pendientes de hasta el 20%

 Las rampas vehiculares para salvar desniveles completos, se aceptaran pendientes
de hasta 17,5%.

Art. 4 INCENTIVO PARA LA INSTALACION DE ESTACIONAMIENTOS EN
EDIFICIOS EN ALTURA

La superficie destinada a estacionamientos ubicados a partir del primer nivel de los
edificios en altura, no serd computada para el cdlculo del drea edificable, ni para la
altura mdxima.

La tasa de ocupacién mdxima para las superficies destinadas a estacionamientos
ubicados a partir del primer nivel de los edificios de altura serd del 75%. La ocupacion
mdxima de los niveles que no corresponden a estacionamientos estard dada por la tasa
de ocupacion correspondiente a la zona del Plan Regulador donde se encuentre el
inmueble.

Para el cdiculo del impuesto a la construccién de las superficies destinadas a
estacionamientos de los edificios en altura, en relacién a los costos por metro cuadrado
de construccion de estas superficies, las mismas serdn tasadas por un monto equivalente
al 50% sobre los costos establecidos en la ordenanza tributaria para este tipo de
construcciones. Entiéndase edificio en altura a aquellas construcciones mayores a 4
(cuatro) niveles o 15 metros de altura con relacion al nivel de la acera.

Art. 5 INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DE USO
PUBLICO DESTINADOS A ESTACIONAMIENTOS

Los edificios destinados a uso exclusivo de estacionamientos podrdn ser ubicadosen
todas las zonas del plan regulador.

Respecto a los indicadores urbanisticos la tasa de ocupacion mdxima para I§s
superficies destinadas a estacionamientos serd del 75%, El coeficiente de edificabilida
estard dado por etcoeficiente establecido para la zona del Plan Regulador...//...
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...//... donde se encuentre el inmueble mds el 100% del mismo sin limitacion de altura.
Quedan exceptuados de la aplicacion del articulo precedente las dreas de baja densidad

(ARI1A4)

Para el cdlculo del impuesto a la construccion serdn tasados de acuerdo al método
indicado en el Art. 4 de la presente ordenanza. En el caso de implantarse en zonas
residenciales deberdn en lo posible prever sus accesos y salidas con direccién a las
zonas mixtas a las que sirvan de soporte o de forma que precautelen las dreas

residenciales colindantes.”

Que, a continuacién se expone el cuadro referencial, en rojo las modificaciones
propuestas y en letras verdes las anulaciones, en relacién al cuadro modificatorio del

Anexo I de la Ordenanza 43/94.

cS.2 ‘ ‘ : PROPUESTA ACTUAL ]
e o T O S [T
Area Residencial Mita
igl
Rubros ARlAR| AR AR ™M | o2 | s Extacionamiento Minimo exigido Estaclonamiento Minimo exigido
1A[1B] 2 3 1A 1B
Locales de venta de: .
Animales domésticos, Veterinarias y afines . X X X X X X__|1 médulo por cada 50 m2 construidos 1 médulo por cada 60 m2 construido
hd X X X X X X idem idem
M X X X X X X idem idem
. X X X X X X idem idem
M X X X X X X cada 50 m2 construidos
Sin estacionamiento hasta 50m2 cubiertos, mayores a
gl xpxfx)ox X X __|5om2 cubiertos 1 méduo por cada s0m2 [dem
hd X X X X X X 1 médulo por cada 50 m2 construidos idem
X X X X X X idem idem
Discos - Cassettes X X X X X X idem idem
rticulos Dentales, Material Odontolégico,
lnslrumen_tos y Aparatos médicos, . . X X X x X x idem idem
ICientificos y de Laboratorio.
ijoutenia - Cosméticos . . X X X X X X __[idem idem
Locales de:
Galeria de Arte / Salon de Arte . . X X X X X X___|1 médulo por cada 50 m2 construidos | {1 médulo por cada 60 m2 construido
Ferreteria - Bazar : * X X, X X X X idem idem
y - - " . . 1 médulo p/Veh. Liv. por ¢/ 25m2 de sqalon de ventas +
Panaderia / Rotiseria (comidas para llevar) * M X X X X X X médulos para motos por cada 25m2 construidos
Zapateria, Calzados y articulos de Cuero hd : X X X X X X mddulo por cada 50 m2 construidos idem
{Boutique / Merceria hd hd X X X X X X médulo por cada 25 m2 de area de uso especifico idem
. médulos por cada 25 m2 construidos + 1 modulo por
.
Heladeria, Cafeteria, Confiteria * X X X X X X |cada 2 mesas (con o sin techo dom
Despensas, Agencias de Revistas y N . N \ X X X N N Sin estacionamiento hasta 50m?2 cubiertos, mayores a
Periodicos ) y N N N ) 50m2 cubiertos 1 médulo por cada 50m2
. 2 médulos por cada 26 m2 construidos + 1 madulo por
[Copetin, Bodega, Bar, Hamburgueseria . X X X X X X |cada 3 mesas sin cobertura idem
Grnasio O AN N O S < [Tmeic por cada &0 m2 corminudos |
[Sauna / Masaje / SPA * : X X N X X modulos por cada 50 m2 construidos
Peluquerias : : 3 X X X X médulos por cada 50 m2 construidos
Laboratorios de Andlisis Clinicos * : X X X X médulo por cada 50 m2 construidos idem
ie de salon de ventas de hasta 1000 m2, debe
proveer la superficie equivalente + 1 modulo por c/50m2
de dreas administrativas y de produccién + 1 modulo p/ | | Hasta 1000 m2 superf. equivalente a sup const.
vehic. de carga por ¢/ 250m2 de Depdsitos y, el drea de
maniobra y descarga se ubicara dentro del predio.
[Supermercados - Autoservicios . . X X X X X X Superficie de salon de ventas mayor a 1000 m2, debe
proveer el doble de superficie del salén de ventas + 1
madulo por ¢/50m2 de areas administrativas y de
produccién + 1 modulo p/ vehic de carga por o/ 250m2 | [™3Yr de 1000 m2 doble de sup. const.
de Depdsitos y, el drea de maniobra y descarga se
ubicara dentro del predio.
DVD y Video Club . X X X X X X 1 médulo por cada 25 m2 construidos 1 médulo por cada 60 _m2 construido
por separado y con acceso/salida diferenciados para a)
para clientes: 2 médulos por cada 25m?2 4reas de
Agencias de Bancos, Financieras y Casas . cajeros y atencién al publico, y, b) para funcionarios: 1 N
de Cambios Xpxpoxgox x X | mocuo cada 25m2 constuidos + 1 modulo adicional por] | ™40 Por cada 60 m2 constnido
c/ 26m2 a partir de 400m2. Ademas deberan incorporar
2 modulos para camiones transportadores de caudales
Agencias de Viajes (Publicidad y Cambios) . X X X X X X 1 médulo por cada 50 m2 construido 1 médulo por cada 60 m2 construido
1 modulo por cada 25 m2 construido + 1 modulo para
Py 1 . . . . - - . vehic. de carga (3x7) por ¢/ 200m2 de area de taller de
ublicitanas (Publicidad) X X \ X X X cion. Para sus vehiculos de propaganda deberdn 1 médulo por cada 60 m2 construido
contar con un parque cerrado de estacionamiento.
Tovader ge Aufos I I S 3 T s po cadn vin oo e ] |3 o0t o e e
Gomeria el x| x| x X X |4 b cada 50m2 (con o sin cobertura) deldrea de | |4 645 po cada 60 m2 /o of cobartur
Taller: Mecénico/ de Chaperia/ de 1 médulo cada 25 m2 (con o sin cobertura) del drea de "
Electricidad del automovil (5/0rd. especif) R R X X |irabajo 1 médulo fcada 25 m2 con o sin cobertura
[Cambio de Aceltes y Lubricantes M : hd X X X X 2 modulos por cada box con elevador o fosa
Tomeria / Rectificaciones N N N N X :I:;fiwocm 50 m2 (con o sin cobertura) del drea de
1 médulo por oficina + parque cerrado para albergar
1 I
Eoresa de Auxilo y Remolque de [ I P B . * [todos los vehiculos de senicio (Guas y Remolques)
dentro del predio y fuera de area de retiro.
Estacién de Servicio y Expendio de 2 médulos por cada boca de expendio mas lo que .
Combustibles . ]l x| x| x X X oot o o lon proge d 2médulos por cada boca de expendio
Tapiceria d X X X X X X 1 médulo por cada 50 m2 construidos 1 médulo por cada 60 m2
Decoracién * X X X X X X___|idem idem
Laboratorio de Productos Naturales hd X X X X X X idem idem
1 médulo por cada 25 m2 de oficinas; todos los
Alquiler de Autos . X X X X X X vehiculos de alquiler deben estacionarse en un parque 1 médulo por cada 60 m2 de Oficina
cermado
1 médulo por cada 25 m2 de oficinas. mas 1 modulo
Alquiler de Enceres para fiestas . . X X X X X X para weh. de carga (3x7) y otro adicionsl por cada 200m?2|
de Depositos
. N N N X X X 1 médulo por cada 25 m2 cubiertos. mas 1 modulo para
) ) N ) veh. de carga (3x7) por cada 200m2 de Depositos
hd X X X X X X 1 médulo por cada 25 m2 construidos 1 médulo por cada 60 m2 constrido
hd X X X X X X 1 modulo por cada 50 m2 construidos.
X X X X X X__|dem \
hd X X hY X X hY idem
* v X X X X X X ll médulo por cada 25 m2 de area de uso especifico \
: X X X X X X idem idem \
Multifamiliares de interes social I : § . - ;
|con unidades hasta 80m2 c/u X . X Sin exigencia de estacionamiento Sin exigencia de estacionamiento
‘ i
: Para todos I Il no | .
. l habitacionales en C.S. y E.Q. debera Incluirse el
! | Estacionamlento para Motos (1.20x2.26), adicional a
‘ X lo establecido para cada Rubro, en cantidad del
| i
|

"~ 110% de modulos exigidos para vehlculos livianos.
i -
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'€.S.3 ‘ i [ PROPUESTA [ ACTUAL ]
A Franjs Mista. Area Contral | Areade
Centra | Translciin
Mini if
Rubros Ar|ar| ar AR | ovia | evis| ez | eMs | tissieico Extacionamiento Minimo exigido Estacionamiento Minimo exigido
1a[1B] 2 3 AC AT
Locales de venta de:
l’.‘.‘!ﬂﬂ.‘_’&. Yy Pesca 0 0 v X X 0 |1 médulo por cada 50 m2 cubierto 1 médulo por cada 60 m2 cublerto
Instrumentos y Aparatos médicos,
odontologicos, hospitalarios, . . X X . . idem
de Laboratorio. idem
= es] = {1 . hd : X X s . idem idem
(Cintas y) Accesorios
p/computadoras e lmpresoras / . . . X X . * idem idem
Recarga de Tintas
. N 1 médulo por cada 60 m2 cubierto + 1
1 médulo por cada 50 2 cubierto (+ 1 médulo adicional por /26
Articulos Sankarios ‘ ’ X X * ‘ M2 que sup.c/sup.) + 1 modulo ¢/ 250 m2 de Deposito [médulo adicional por c/26 m2 que
Sup.c/sup.
1 modulo por cada 25 m2 de oficinas; todos los vehiculos en
V"':‘"‘Z;l: ':"“'/";r':" nueves © . ol x| x . . deben dontro del predio y se pemnite ¢l | [1 mddulo por cada 60 m2 cublerto
usados (Playas) s/Ord. especifica. uso sin cobetura def area de refiro para exposicion de wehiculos.
Productos agro-veterinarios . : X X * . 1 médulo por cada 50 m2 cubierto [idem
Articulos u Ob; Usados » * . X X L] ' Idem idem
1 médulo para veh. Liv. por cada 50 m2 de oficinas + 1 modulo
para Veh de carga (3x19) por ¢/ 250 m2 de Deposito (con o sin
cobertura) + 1 medulo para veh. de carga (3x7) por ¢/250 m2 de
Materiales de Construccion 4 4 X X area de exposicion de materiales. exposicion y 40m2 para area
do carga y descarga. Todos los vehiculos deben estacionarse
dentrom del predio y fuera de area de retiro. TAmbien seran
[considerados como usos permitidos en las A.l. .
Locales de: l
Restaurante /Pizzeria /Cafeteria . . . X X . . 2 médulos por cada 25 m2 construidos + 1 modulo por cada 2 l
/Confitena /Heladeria 1 médulo por cada 60 m2 cublerto
Panadena / Rotiseria (comidas para . . . X N . .
levar) : B o
Inmobiliarias /Alguiler de Inmuebles : * * X X * . idem
Papeleria resa Gréfica ta : . ' X X * * idem
Cajonerfa Funebre (sin salon N . X X N N 1 médulo de 25 m2 por cada coche flinebre + 1 modulo por cada
velatorio; - 50 m2 cubiertos. 1 médulo de 60 m2 por cada coche finebre
Funeraria con Salones Velatorios |4 médulos por ¢/ 25 m2 de salones wilatorios y areas de espera.
1 médulo por cada 25 m2 construido + 1 modulo pars vehic. de
carga (3x7) por ¢/ 200m2 de area de taller de produccion Para
Publickarias (Publicidad) * * * X x * * [sus wehiculos de propaganda deberan contar con un parque ! por cada 80 m2 c
carrado de estacionamiento.
Radio acién de T.V. : d X X * : 1 médulo por cada 25 m2 construidos. 1 médulo por cada 60 m2 cublerto
por separado y con acceso/salida diferenciados para a) pare
clientes: 2 médulos por cada 25 m?2 dreas de cajeros y atencion
Bancos / Financieras / Casas de . R I I . o [at piblico, y, b) para funcionarios: 1 modulo cada 25 m2 de | modde m"&"&:m":’;" bl
Cambio oficinas + 1 modulo adicional por o/ 25 m2 constiuidosa partir de | |¢ 000
1000 m2. Ademas deberan incorporar 2 médulos para camiones
transportadores de caudales.
Bolsa de Valores . . X X . . l1 médulo por cada 50 m2 construidos 1 médulo p/c 60 m2
1 modulo por cada 25 m2 de oficinas y exposicién + 1 modulo
Casa de Remate : R : : cada 250 m2 de Depositos idem
[Casa de Empefios / Prestamos . .
Prendarios : X X : dem idem
1 médulo por cada 25 m2 de oficinas; todos los wehiculos de
[Alauller de Autos . : X X : *__|akauilor debon estacionarse on un parque corrado dem
D . X X . + |4 médulos por cada 25 m3 area de salon de recepcion. idem
R N N < M R . |1 médulo por cada 25 m2 de oficinas, mas 1 madulo para veh do
: M X X * * El doble de la superficie construida
. . x x . . 1 médulo por ¢/ 50 m2 + 40 m2 drea de carga y descarga dentro | 1 médulo p/c 80 m2+ érea de carga y
del predio. Por depositos 1 modulo 3x7 por cada 250 m2. descarga dentro del predio
v X X X X 1 médulo por ¢/ 50 m2 de oficinas
* . . 0 [ 1 modulo por cada 3 habitaciones 1 médulo por cada 3 habitaciones
. [ . . . 1 modulo por cada 4 habitaciones 1 médulo por cada 3 habitaciones
v . * *___|sin requerimiento ‘m capacidad
ria d [ ® [ . 1 médulo por ¢/ 50 m2 c/ o s/ cobertura [1 médulo p/c 60 m2 ¢/ o s/ cobertura
Lavadero de automobiles . . . . . 4 médulos por cada unidad de lavado 1 médulo por c/S0 m2
[Cambio de Aceites y Lubricantes * ’ » X N 2 modulos por cada box con elevador o fosa
1 modulo por ¢/ 25 m2 cublertos, los vehiculos en desarme
Desaramderos . . deberan ubicarse dentro de! predio y fuera de area de retito y
|aceras. Se admitird como uso permitido en las A.1
uego el nicos /Pull * X X X X . * |1 médulo por ¢/ 25 m2 de saién
(Casinos. * » X X : 2 2 modulo por ¢/ 25 m2 de salén
[Decoracion y Afines (iluminacion, N . . ¢ - .
cortinas, alforbras, etc. X X X X . 1 médulo por ¢/ 25 m2 de salén de exposicion o ventas. idem
Cotillon L) X X * : Idem
Instrumentos Musicales . * : . . médulos por ¢/ 25 m2 de sakn
as Adjudicatarias * . ¢ . médulo por ¢/ 50 m2 de oficians y areas administrativas idem
Canchas de Futbol de Alguiler : > 2 * . médulos por ¢/ cancha
anchas de Paddle/Squash de Alquiler| . y . X : 0 modulos por ¢/ cancha
R 1 médulo por ¢/ 26 m2 cubiertos + parque cerrado para albargar
5:::::::::2:::1 :mada y * . X X . . todos los vehiculos de senvicio (patrullas y camiones blindados)
dentro del predio y fuera de area de retiro.
[Empresas Consultoras y Auditoras o : X X * . idem idem
f::#’f;’m“::m‘:‘"m?:;:' X o [sin exigencia de estacionamiento
Centro de Procesamiento de Datos o 1 modulo para vehiculo de mantenimiento y 2 médulos para
Data Center motos
Centro de atencién de llamadas o Call Estacionamiento por cada 50 m2 del érea afectada: 1 modulo
Center ra vehiculos livianos y 1 modulo . .
por cada 25 m2 2 médulos para
[Centros de atencion al publico .
[segun categoria del Impuesto a la Construccion
Edificios de Departamentos . X X X X X . X a) de lujo: 1 médulo por ¢/ Departamento
b) Buena: 2 médulos por ¢/ 3 Departamentos
. - y Para todos los no
R L o habitacionales en C.S. y E.Q. debera inoluirse el )
) ] . Estacionamiento para Motos (1.20x2.26), adicional a lo
! establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de
- ! modulos exigidos para vehiculos livianos.
i i
: :‘ | '
‘E.Q.1 (Hasta 215m2) | [ | PROPUESTA 11 ACTUAL ]
Mixta | Avea Ccn'r-ll Aren de
S e, S Estacionamiento Minimo
Rubros ™2 | M3 I . H::ICMW) Lenuais Minimo exigido exigido
Locales de : i E N
1 modulo por cada 2 salas o aulas + 1
Guarderias] . * X X X X X X X modulo por ¢/50 m2 de Area 1 modulo por cada 4 alumnos
Jardin de Infantes! L) hd X X X X X X X Idem 1 modulo por cada 4 aulas
Pre-Escol v v X X X X X X X Idem fdem
1 mbdulo por cada salaAo aula + 1
Primaria . X x modulo por ¢/50m2 de Area
X x X x administrativa (oficinas, sala de 1 modulo por cada 3 aulas
f de etc)
1 : | : Obs.: Se excluyen los salones
e ! . ' I . - o P~ . i0s o Salas de Teatro y Eventos
[imnasio - Natatorto ] [ x] x [ x x x| x X |2 modulos por cada 25m2 cublertos Lo duto Sor cada 30 m2
[ LT 1T | | ] [ .
P f : H
Los demas Rubros sin variacié i ' [N

... REFERENC|

S agrega
:'se elimina_y

| %OBSERVACION: Para todos los

"“programas no habitacionalesen C.S. y
[ |E.Q. debera incluirse el Estacionamiento
ipara Motos (1.20x2.26), adicional a lo

|establecido para cada Rubro, en

_..santidad del 10% de modulos exigidos




Cont. Ord. N° 450/14

| ot e - —
| U U [ PROPUESTA ] ACTUAL ]
- I . .
Ares Residencial Franjs Mixta AreaCentral | Area de
& i Estacionamiento
Rubros AR|AR] AR AR I l (C. Histérico) | Transicién Estacionamiento Minimo exigido
1al1B]2a 28] 3 | ™MIA|PMIB| M2 | PM3 “C AT Minimo exigido
cales de : ] Lt —
Instituciones Educativas
2 mbdulos por cada sala o aula de hasta
50m2 + 1 modulo por cada 50m2 de Area
. . .
Secundarias X X X X |administrativa (oficinas, sala de 1 médulo por cada 2 aulas
{profesores, de reuniones, etc)
Obs.: Se excluyen los salones auditorios o
. Salas de teatro y Eventos
Facultades ( Se elimina el uso en X < x X | X | N N | 1 modulo por cada aula
EQ2) 1
1 modulo ¢/ 10 asientos o 1 modulo cada
Capillas - Iglesias (hasta 200m2 de * * % * 10m2 del area del salon de culto + o que
Salon de culto) x X X por las areas administrativas 1 médulo por cada 50 m2
Y_de apoyo sequn sus usos
!
{ N .
lgimnasio - Natatorio [ 1 sl x 1 * ] x | x X *__ [3 médulos por cada 25 m2 construidos | [1 médulo por cada 50 m2
| T ' 1
I
1 modulo por ¢/ 5 camas de interacion, )
Hospitales Sanatorios, Clinicas con N N o | los midulos hbarimarisataiiied I i
Intemacion Laboratorios de analisis y de imagen, ‘
oficinas administrativas y depositos). |
1
i ! , '

|Los demés Rubros sin variacién

-
|
1
[
i
L
|
1

OBSERVACION: Para fodos los programas

“'no habitacionales en C.8. y E.Q. debera | [ )
*~-incluirse el Estacionamiento para Motos - |

- (1.20x2.26), adicional a lo establecido para - |
. cada Rubro, en cantidad del 10% de | )
modulos exigidos para vehiculos livianos.

! ' PROPUESTA I ACTUAL
i i B I i "
Arca Residencial Franja Mixta Area Central | Arca de
& Tiletort c Estacionamiento
Rubroy AR | AR AR AR (C. Historico) | Transicion Estacionamiento Minimo exigido
Al 1B]2A[2B] 3 | A Bi mz I ™3 AC AT Minimo exigido
Locales de : : | ' : .
Instituciones Educativas .
5 médulos por cada sala o aula de hasta
. 50m2 + 1 modulo por ¢/50m2 de Area
* *
Universitaria X X X X administrativa (oficinas, sala de 1 médulo por cada 50 m2
rofesores, de reuniones, etc)
con Salas de Conferenclas /| . .
Auditorios| X X X X |1 moduto ¢/ 10m2 del srea de sain 10 % del salén
. : ;!
Cines / Teatros / Convenclones /
IAu\imrbs Centro de Conferencias X X X X X X |1 modulo ¢/ 5 asientos 10 % del salén
1 modulo ¢/ 10 aslentos o 1 modulo cada
Igleslas y Templos (mds de 200m2 * * * * * 10m2 del area del salon + lo que
de salon de cultos) X x corresponda por las areas 1 modulo p/ cada 50 m2
administrativasy de apoyo segun sus usos|
Cementerios Privados * * X X * * |1 modulo ¢/ 100m2 de la Sup. del predio |
Gimnasio - Natatorio * * X X X * 4 mddulos por cada 50 M2 construkios 1 médulo por cada 50 m2__|
1 modulo por ¢/ 5 camas de Internacion,
mas los modulos que correspondan por los|
Hospitales Sanatorios, Clinicas * * X x * programas especificos (como
con Intemacion x Consultorios, Laboratorios de analisis y de|
imagen, oficinas administrativas y
depositos). :
Los demés Rubros sin variacién, | ! i ¥ ;
! i | |

Por tanto;

sos Permitidos |

sos Condicionados

[

...,cada Rubro, en cantidad del 10% de

OBSERVACION: Para todos los programas
ino habitacionales en C.S. y E.Q. debera
iincluirse el Estacionamiento para Motos
/(1.20x2.25), adicional a lo establecido para

' para livianos.

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

Art. 1°

ORDEN A:

Modificar el Art. 6° de la Ordenanza N° 331/09 que modificé el Anexo I de la

Ordenanza N° 43/94 en sus parrafos sobre estacionamiento, ampliandolo, quedando

redactado como sigue:

CS2

Area ]
Area Residencial Franja Mixta Central Area de
Rubros Centro | Transicion Estacionam'ie.l(lito Minimo
AR AR AR |AR| FM | FM Histérico exigido
— FM | FM AT
1A 1B L2 19| 1a |18] 2] 3 AC
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Locales de venta de:

Animales  domésticos,
Veterinarias y afines

1 médulo por cada 25 m2
construidos

Antigiiedades

1 médulo por cada 50 m2
construidos

de Ropas, Tiendas,
Roperias

idem

Electrodomésticos,
Articulos y  Artefactos
Eléctricos y Electronicos

idem

Articulos Deportivos

1 médulo por cada 50 m2
...//..construidos

Bebidas Cigarrillos,
Golosinas (kioscos)

Sin estacionamiento hasta
25 m2 cubiertos, mayores
a 25m2 cubiertos 1
modulo por cada 50m2

Muebles de: Madera,
Mimbre, Metal, etc.

1 médulo por cada 50 m2
construidos

Repuestos y

(comidas para llevar)

Equipamiento de autos idem
Discos - Cassettes idem
Articulos Dentales,
Material  Odontolégico,
Instrumentos y Aparatos
médicos, hospitalarios,
ortopédicos, idem
Equipamientos
Cientificos y de
Laboratorio.
Bijouteria - Cosméticos idem
Locales de:
1 moédulo por
ﬁ:ria de Arte / salon de X cada 50 m2
construidos
Ferreteria - Bazar X idem
1 médulo p/Veh.
Liv. por ¢/ 25m2
; de salon  de
Panaderia / Rotiseria X ventas + 2

médulos para
motos por cada
25m2 construidos

Zapateria, Calzados vy
articulos de Cuero

1 moédulo por
X cada 50 m2
construidos

1  moédulo por

Boutique / Merceria X cada 25 m2 de
4rea del salon
2 modulos por
cada 25 m2
Heladeria, Cafeteria, X construidos + 1
Confiteria modulo por cada
2 mesas (con o
sin techo)
Sin
estacionamiento
hasta 50 m2
Despensas, Agencias de X cubiertos,
Revistas y Periodicos mayores a 50 m2
cubiertos 1
modulo por cada
50m2
2 modulos por
cada 25 m2
Copetin, Bodega, Bar, X construidos + 1
Hamburgueseria modulo por cada
3  mesas sin
cobertura
. . 1 modulo cada
Gimnasio X 25 m2 desalon |
2 moédulos pof
Sauna / Masaje / SPA X cada 50 m2
construidos
3 moédulos por
Peluquerias X cada 50 m2
construidos.
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Laboratorios de Analisis
Clinicos

1 moédulo por
cada S50 m2
construidos

Supermercados -
Autoservicios

Superficie de
salon de ventas
de hasta 1000 m2,
debe proveer la
superficie
equivalente + 1
modulo por ¢/50
m2 de dreas
administrativas y
de produccion + 1
modulo p/ vehic.
de carga por c/
250 m2 de
Depésitos y, el
4rea de maniobra
y descarga se
ubicara dentro del
predio.

Superficie de
salén de ventas
mayor a 1000 m2,
debe proveer el
doble de
superficie del
salén de ventas +
1 modulo por
¢/50 m2 de areas
administrativas y
de produccion + 1
modulo p/ vehic.
de carga por ¢/
250 m2 de
Depo6sitos 'y, el
drea de maniobra
y descarga se
ubicara dentro del
predio.

DVDy Video Club

lo por cada 25 m2
construidos

Agencias de Bancos,
Financieras y Casas de
Cambios

Acceso/salida
diferenciados al
drea de
estacionamientos
para: a) clientes:
2 médulos por
cada 25 m2 de
dreas de cajeros,
espera y
atencién al
piiblico; b)
funcionarios: 1
modulo cada
25m2
construidos + 1
modulo
adicional por ¢/
25 m2 a partir
de 400m2.
Ademis deberan
incorporar 2
médulos  para
camiones
transportadores
de caudales.

Agencias de Viajes
(Publicidad y Cambios)

1 moédulo por
cada 50 m2
construido

Publicitarias
(Publicidad)

1 moédulo por
cada 25 m2
construido + 1
modulo para
vehic. de carga
(3x7) por ¢
200m2 de 4rea
de taller de
produccién.

Para sus ¢

vehiculos de
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propaganda

deberdn contar
con un parque
cerrado de
estacionamiento.

Lavadero de Autos

4 mobdulos por
cada unidad de
lavado

Gomeria

1 médulo cada 50
m2 (con o sin
cobertura) del
é4rea de trabajo

Talleres: Mecénico/ de
Chaperia/ de Electricidad
del automévil (s/Ord.
especifica)

1 médulo cada 25
m2 (con o sin
cobertura) del
érea de trabajo

Cambio de Aceites y
Lubricantes

2 moédulos por
cada box con
elevador o fosa

Tornerfa /
Rectificaciones

1 médulo cada 50
m2 (con o sin
cobertura) del
area de trabajo

Empresa de Auxilio y
Remolque de vehiculos

1  moédulo por
oficina + parque
cerrado para
albergar todos los
vehiculos de
servicio (Graasy
Remolques)
dentro del predio
y fuera de 4rea de
retiro.

Estacion de Servicio y
Expendio de
Combustibles

2 modulos por
cada boca de
expendio mas lo
que corresponda
por c/u de los
programas

complementarios

1 moédulo por

Naturales

Tapiceria cada 50 m2
construidos
Decoracion idem
Laboratorio de Productos
idem

Alquiler de Autos

1 médulo por
cada 25 m2 de
oficinas; todos los
vehiculos de
alquiler  deben
estacionarse  en
un parque cerrado

Alquiler de Enceres para
fiestas

1 médulo por
cada 25 m2 de
oficinas, mas 1
modulo para veh.
de carga (3x7) y
otro adicional por
cada 200 m2 de

Cotillon

Estudios Fotograficos -
Filmaciones

Opticas / Ventas de
Anteojos / Lentes

Herreria / Hojalateria

Casa de Empefios /
Prestamos Prendarios

Escritorio  Profesional
Individual

Agencia de Empleos

Depésitos

1 médulo por
cada 25 m2
cubiertos

1  modulo por
cada 25 m2
construidos

1 médulo por
cada 50 m2
construidos
idem

idem

1  moédulo por
cada 25 m2 de
4rea de uso
especifico

idem
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Viviendas
Multifamiliares de Sin exigencia de
. . X * X . N
interés social con estacionamiento
unidades hasta 80 m2 c/u
OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. debera incluirse el Estacionamiento
para Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de
médulos exigidos para vehiculos livianos.
REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
*: Usos Condicionados
X: Usos Permitidos
C.S.3
Area Residencial Franja Mixta Area Central Area de
Rubros Centro Transicién Estacionamiento
AR | AR | AR | AR li‘lxl lil\él F;W F;W Histérico Minimo exigido
1al1B] 2| 3 AC AT
Locales de venta de:
Articulos de Caza y Pesca * * * X | X * * 1 médulo por cada 50

m?2 cubierto.

Instrumentos y Aparatos
médicos, odontolégicos,
hospitalarios, ortopédicos, * * X | X * * idem
Equipamientos cientificos
y de Laboratorio.

Vidrios - espejos - * * * x | x * * idem

marcos

(Cintas y) Accesorios

p/computadoras [ . * * X | x * * idem

Impresoras / Recarga de

Tintas
1 moédulo por cada 50
m2 cubierto (+ 1

Articulos Sanitarios . » X X * * modulo adicional por

¢/25 m2 que sup.
¢/sup.) + 1 modulo ¢/
250 m2 de DEPOSITO
1 modulo por cada 25
m2 de oficinas; todos
los  vehiculos en
exposicion deben
estacionarse dentro del
predio y se permite el
uso sin cobertura del
area de retiro para
exposicion de
vehiculos.

Productos agro- 1 moddulo por cada 50
veterinarios m2 cubierto

Articulos u  Objetos . ,, * x | x . * idem

Usados

Vehiculos y Maquinarias,
nuevos o usados (Playas) * * X X * *
s/Ord. Especifica.

1 médulo para veh. Liv.
por cada 50 m2 de
oficinas + 1 modulo
para Veh. de carga
(3x19) por ¢/ 500 m2 de
Depoésito (con o sin
cobertura) + 1 modulo
para veh. de carga (3x7
por ¢/250 m2 de 4rea d
Materiales de * « | x| x exposicion d
Construccion materiales y 40m2 p.

area de carga | y
descarga. Todos \los
vehiculos deben
estacionarse dentro de!
predio y fuera de érea
de retiro. También
seran considerad({
como usos permitido:

en las AL

36




Cont. Ord. N° 450/14

Locales de:

Restaurante /Pizzeria
/Cafeteria /Confiteria
/Heladeria

2 modulos por cada 25
m2 construidos + 1
modulo por cada 2
mesas sin cobertura.

Panaderia / Rotiseria
(comidas para llevar)

1 modulo p/Veh. Liv.
por ¢/ 25m2 de salén de
ventas + 2 mddulos
para motos por cada 25
m2 construidos.

Inmobiliarias /Alquiler de
Inmuebles

1 médulo por cada 50
m2 cubiertos.

Papeleria /Empresa
Gréfica /Imprenta

1 mod.c/50 m2 oficinas
+ 1 mod de 3x7 por
cada 500 m2 de area de
producciéon + 1 mod
p/motos x ¢/150 m2 de
4rea de producciéon

Cajoneria Funebre (sin
salon velatorio)

1 médulo de 25 m2 por
cada coche funebre + 1
modulo por cada 50 m2
cubiertos.

Funeraria con Salones
Velatorios

4 moédulos por ¢/ 25 m2
de salones velatorios y
areas de espera.

Publicitarias (Publicidad)

1 moédulo por cada 25
m2 construido + 1
modulo para vehic. de
carga (3x7) por ¢/ 200
m2 de éarea de taller de
produccion. Para sus
vehiculos de
propaganda deberan
contar con un parque
cerrado de
estacionamiento.

Radio emisoras / Estacion
de T.V.

1 médulo por cada 25
m2 construidos.

Bancos / Financieras /
Casas de Cambio

Acceso/salida
diferenciados para a)
clientes: 2 mddulos por
cada 25 m2 éreas de
cajeros,  espera Yy
atencioén al publico, b)
funcionarios: 1 modulo
cada 25 m2 de oficinas
+ 1 modulo adicional
por ¢/ 25 m2
construidos a partir de
1000 m2. Ademas
deberén incorporar 2
modulos para camiones
transportadores de
caudales.

Bolsa de Valores

1 médulo por cada 50
m2 construidos

Casa de Remate

1 médulo por cada 25
m2 de oficinas y
exposicién + 1 modulo
3x7 por cada 250 m2 de
Dep6sitos.

Casa de Empefios /
Prestamos Prendarios

idem

Alquiler de Autos

1 médulo por cada 25
m2 de oficinas; todos
los vehiculos de alquiler
deben estacionarse en
un parque cerrado.

Alquiler para fiestas

4 médulos por cada 25
m2 éarea de salon de
recepcion.

Alquiler de Enseres para
fiestas

1 médulo por cada 25
m2 de oficinas, mas 1
modulo para veh. de
carga (3x7) por cada
200 m2 de Depésitos.

Discoteca / Pub / Bar /
Karaoke

El triple de la superficie
cubierta
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1 médulo por ¢/ 50 m2
Empresas de + 40 m2 érea de carga 'y
Importaciones - * * X | X * * descarga dentro. del
Exportaciones predio. Por depositos 1
P modulo 3x7 por cada
250 m2.
. P 1 médulo por ¢/ 50 m2
*
Oficinas Administrativas X X X X X X de oficinas
1 médulo por cada 3
* *
Hoteles i ' XX i habitaciones
Locales de Alojamientos / * . " x | x * * 1 médulo por cada 4
Pensiones habitaciones
Playa de Estacionamiento * * X ] X * * sin requerimiento
1 médulo por ¢/ 50 m2
Gomeria * ' ' X X * ' c/ o s/ cobertura
. 4 modulos por cada
* *
Lavadero de automéviles * * X X * unidad de lavado
Cambio de Aceites y * * * X X X X 2 moédulos por cada box
Lubricantes con elevador o fosa
1 médulo por ¢/ 25 m2
cubiertos, los vehiculos
en desarme deberan
" * ubicarse dentro  del
Desarmaderos X predio y fuera de area
de retiro y aceras. Se
admitirda como uso
permitido en las A.L
1 médulo por ¢/ 25 m2
* * *
| Juego electrénicos /Pull XX X | X de salén
* * X X * x 2 moédulo por ¢/ 25 m2
Casinos de salén
Decoracion 'y  Afines 1 mo6dulo por ¢/ 25 m2
(iluminacion, cortinas, * X X X X * * de salén de exposicion
alfombras, etc.) 0 ventas.
Cotillén * X | XX | X * * fdem
Instrumentos Musicales * * * X | X * * 2 médulos por ¢/ 25 m2
de salén
1 médulo por ¢/ 50 m2
Empresas Adjudicatarias * * X | X * * de oficinas y areas
administrativas
Canchas de Futbol de * . « | x| x . . 4 médulos por ¢/
Alquiler cancha
Canchas de
Paddle/Squash de s x| x| x| x . s 2 médulos por o
Alquiler cancha
1 médulo por ¢/ 25 m2
cubiertos + parque
. . cerrado para albergar
E:y;;:,asde (.i?rmss;gol:{;dgg todos los vehiculos de
Caudales, de Transporte * * 1 X | X * * servicio (patrullas,
de n; ercaderias camiones  blindados,
Courrier y camionetas y camiones
’ de reparto) dentro del
predio y fuera de 4rea
de retiro.
llix:(z:zsr:ss Consultoras y * * x | x * * idem
Conjuntos Habitacionales si . . d
de interés social ¢/ X * T . ex1gentcxa ©
unidades hasta 80m2 c/u estacionamiento
segun  categoria  del
Impuesto a la
ifici Construccion
ggg;ﬂ;; entos de * X1 XX | X]|X * X a) de lujo: 1 médulo por
c/ Departamento
b) Buena: 2 mddulos
por ¢/ 3 Departamentos

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. debera incluirse

el Estacionamiento

para Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10%

moédulos exigidos para vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
* Usos Condicionados
Usos Permitidos

Cor
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E.Q.1
Area Area de
Area Residencial Franja Mixta Central Transicion
Rubros Centro Esta?ionam‘ie.nto
AR [AR| AR | AR |FM | FM FM| FM | Histérico Minimo exigido
1A |1B| 2 3
1A [1IB[2A | 2B | 3 AT
Locales de :
Instituciones Educativas
1 modulo por cada 2
* * salas o aulas + 1
Guarderias XX XX X X modulo por ¢/50 m2 de
Area administrativa.
Jardin de Infantes * * X X X X X X fdem
Pre-Escolar * * X X X X X X fdem
1 médulo por cada sala
o aula + 1 modulo por
L . ¢/50m2 de Area
Primaria X X X X X administrativa (oficinas,
sala de profesores, de
reuniones, etc)
Obs.: Se excluyen los
salones auditorios o
Salas de Teatro vy
Eventos
. . . 2 modulos por cada
- * *
Gimnasio - Natatorio X X X X X X 25m2 cubiertos

LOS DEMAS RUBROS PERMANECEN SIN VARIACION.

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. debera incluirse el Estacionamiento
para Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de
moédulos exigidos para vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
*.  Usos Condicionados
X:  Usos Permitidos
E.Q.2
Area Area de
Cen | Transicién
Area Residencial Franja Mixta tral Estacionamiento
Rubros Centro Minimo exigido
AR | AR AR AR 1;1;4 fl\; F;W F;W Historico
1A [1B|2A| 28] 3 AT
Locales de :
Instituciones Educativas
2 moédulos por cada sala
o aula de hasta 50m2 +
1 modulo por cada
Secundarias * * * X X X 50m2 de Area
administrativa (oficinas,
sala de profesores, de
reuniones, etc)
Obs.: Se excluyen los
salones auditorios o
Salas de teatro vy
Eventos
Facultades ( Se elimina
el uso en EQ2) X X X X X X
1 modulo ¢/ 10 asientos
o 1 modulo cada 10m2
) del 4rea del sajon\ de
Capillas - Iglesias (hasta ,, . " . cuto + o ue
200m?2 de salén de culto) X X corresponda  ppr as
4reas administrativag y
de apoyo /S%‘g us
usos
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Gimnasio - Natatorio * * * X X X *

3 mddulos por cada 25
m2 construidos

Hospitales Sanatorios, * .
Clinicas con Interaccion

1 modulo por ¢/ 5
camas de interaccion,
mas los moédulos que
correspondan por los
programas especificos
(como Consultorios,
Laboratorios de analisis
y de imagen, oficinas
administrativas y
depositos).

LOS DEMAS RUBROS PERMANECEN SIN VARIACION.

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. debera incluirse el Estacionamiento
para Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de

modulos exigidos para vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
*.  Usos Condicionados
X:  Usos Permitidos

E.Q.3
Area Area de
Area Residencial Franja Mixta Central Transicién . .
Rubros Centro Estaclonam‘le'nto
AR | AR AR |AR|FM|FM [FM | FM Histérico Minimo exigido
1A |1B| 2 3
1A [1B|2A| 28] 3 AC AT
Locales de :
Instituciones Educativas
5 mddulos por cada sala
o aula de hasta 50m2 +
1 modulo por ¢/50m2
Universitaria * * X X X X de Area administrativa
(oficinas, sala de
profesores, de
reuniones, etc)
con S?las. de Conferencias * * X X X X 1 modulo ¢/ 10m2 del
/ Auditorios 4rea de salén
Cines / Teatros /
Convenciones / .
Auditorios / Centro de X X X X X X 1 modulo ¢/ § asientos
Conferencias
1 modulo ¢/ 10 asientos
o 1 modulo cada 10m2
Iglesias y Templos (més del éarea del salén + lo
de 200m2 de salén de * * * X X * * que corresponda por las
cultos) 4reas administrativas y
de apoyo segin sus
usos
Cementerios Privados * * * X X * * 1 modulo ¢/ lQOm2 de
la Sup. del predio
4 médulos por cada 50
Gimnasio - Natatorio * * * X X X * m?2 construidos
1 modulo por ¢/ 5
camas de internacion,
méas los moédulos que
correspondan por los
Hospitales Sanatorios, * * . programas especificos
Clinicas con Interaccion X X X (como  Consultorios.
Laboratorios de analisi
y de imagen, oficin
administrativas
dep0sitos).
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Art. 2°

LOS DEMAS RUBROS PERMANECEN SIN VARIACION.

OBSERVACION: Para todos los programas de C.S. y E.Q. deber4 incluirse el Estacionamiento
para Motos (1.20x2.25), adicional a lo establecido para cada Rubro, en cantidad del 10% de
médulos exigidos para vehiculos livianos.

REFERENCIAS:
En Blanco: Usos No Permitidos
*. Usos Condicionados
X: Usos Permitidos

*Establécese la equivalencia del médulo de motocicletas correspondiente a dos médulos para bicicletas,
en los supuestos de prever lugares para estos biciclos.

OBS: -Para Supermercado: El doble de la superficie del Salon de Ventas siempre y cuando esta area
supere los 1000 m2 (tomadas de esta solo las 4reas efectivas, descontando las areas de cajas, de depositos,
de produccion, de cAmaras y administrativas que se calcularan sus respectivos indicadores. Se excluyen
los barios, vestidores, circulacion vertical y escaleras, etc.)

Para determinar la cantidad de mo6dulos se procedera a aplicar la siguiente férmula:

Cantidad de Mo6dulos = Superficie del salén de Ventas x 2

25
Las areas administrativas, depositos, areas de produccion y otras en el uso méas arriba
sefialado, se regiran por sus respectivas reglamentaciones.

Cuando la superficie efectiva del salon de ventas sea de hasta 1000 m? el
estacionamiento serd considerado de acuerdo al tamafio del salén de ventas, por la
siguiente férmula:

Cantidad de Médulos = Superficie del salén de Ventas
25

REQUERIMIENTOS TECNICOS PARA ESTACIONAMIENTOS:

2.1 AREAS DE CIRCULACION VEHICULAR

Las éreas de circulacién de vehiculos se construiran conforme a las siguientes normas:

- Deben ser pavimentadas con adoquines de H°, Hormigén, o Asfalto (no se permitira el
uso de materiales sueltos, ej.: pedregullo).

- Deben sefializarse, conforme al Reglamento General de Transito.

e - Seran de sentido uUnico todas las menores de 5,50 m. de ancho En caso de
imposibilidad de plantear el sentido {inico se establecera la circulacién por turno, para
los cual cada nivel deberd estar equipado con sistemas automaticos de deteccién y
fijacion de prioridad de paso (semaforos con timbre)

2.2 AREAS DE ESTACIONAMIENTO

Las éreas de Estacionamiento de vehiculos se construirdn conforme a las siguientes
normas:

- Podran ser pavimentadas o como minimo contar con una capa de mezcla estabilizada
de piedra triturada 3ra, 4ta y 6ta..

- Deben contar con topes de rueda, dispuestos de tal manera a evitar dafios de 1
vehiculos con los muros o divisorias.

- Los lugares de estacionamiento deben contar con instalaciones eléctricas que den uha
adecuada iluminacic’)n

41




Cont. Ord. N° 450/14

_ ANCHO
ANGULO DE DARSENAS RN oD
COLOCACION ANCHO / LARGO oS o

45° 230m. / 5,00m. 3,00 m.

60° 2,40m./ 5,00 m, 4,00 m,

90° 2,50 m. / 5,00 m. 5,00 m.

90° 3,00m./ 5,00 m. 5,00 m.

90° 3,50 m./ 5,00 m. 4,50 m.

90° 4,00m./ 5,00m 4,00 m.

90° 5,00 m./ 5,00 m. 3,00 m.

En caso de que el Estacionamiento estuviere ubicado en esquina, las entradas y salidas
se construiran fuera del 4rea afectada por la ochava, siendo el area afectada por la
ochava la superficie comprendida entre la linea de ochava propiamente dicha y las
perpendiculares desde ambos vértices de la ochava hasta la linea de cordén de la acera y
la linea de corddn de acera entre estos puntos de interseccion.

Estara permitida la instalacién de sistemas de estacionamientos mecanizados de hasta 3
apilamientos, debiendo respetarse los demés parametros constructivos que hacen al
estacionamiento en general.

2.3 ACCESOS:

» Seran dispuestos de tal manera que el vehiculo circule siempre en marcha adelante

» La superficie de los carriles debera ser anti deslizante de manera a permitir la maxima
adherencia de la banda de rodadura de los neumaticos

o EI tramo correspondiente a las veredas debe ser pavimentado con material que
permita soportar el paso continuado de los vehiculos y de tal manera de evitar accidentes
a los peatones

 En la construccion de las entradas y salidas se mantendra lo dispuesto en la ordenanza
sobre veredas inclusivas.

» En sentido Unico: un acceso y una salida independiente como minimo, con ancho
minimo de 3 metros cada uno. En caso de imposibilidad de plantear ambas rampas, la
rampa de acceso/salida debera contar con un ancho minimo de 3,50 lineal, debiendo
establecerse la circulacién vehicular en sentido unico por turnos, para lo cual cada nivel
deberé estar equipado con sistemas automaticos de deteccién y fijacién de prioridad de
paso (semaforos con timbre)

» En doble sentido: un solo acceso/salida para funcionamiento en doble sentido con
ancho minimo en 6 metros.

e En las rampas vehiculares para salvar semi-desniveles (o media altura, desnivel
maximo a salvar de 1.60 m) se aceptaran pendientes de hasta el 20%

o Las rampas vehiculares para salvar desniveles completos, se aceptaran pendientes de
hasta 17,5%.

24 RAMPAS:
- Rampas: de acuerdo a lo establecido en el Reglamento General de Construcciones. La
superficie de las rampas deberd ser antideslizante de manera a permitir la maxima
adherencia de la banda de rodadura de los neumaticos. En caso de que funcionan en
sentido {inico por turno, deberd contar con un sistema automatico de deteccion y fijacién
de prioridad de paso (Alarma audio visual o seméforo luminico con sonido) y sélo para
construcciones que prevean estacionamiento hasta un maximo de 20 (veinte) gi6dylos en
la planta servida por la rampa en cuestion. Para superior cantidad de médulof por planta
deberan contar con rampas en doble sentido de circulacién o rampa de entrafla y/otra de
salida separados N Jas dimensiones especificadas en el Reglamento

Construccio 2 :

FS. Y
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Art. 3°

2.5 MODULOS ESPECIALES:

- Moddulos para discapacitados: deberd contemplarse dos médulos obligatorios para
PCD por cada 25 médulos exigibles, de estos el 50% debera ser indicado para uso
exclusivo de discapacitados permanentes y el otro 50% debera ser indicado para uso
exclusivo de discapacitados temporales. En caso de ser abiertos deberan contar con las
siguientes dimensiones: 3.50m x 5,00m. En el caso de ser cerrados seran de 3,50m x
6.50m.

- Estacionamiento para Motocicletas: Para programas comerciales y de servicios
deberd preverse el 20% de los estacionamientos requeridos para ser destinados a
motocicletas. El tamafio del modulo sera de 1,20 m x 2.25 m.

- Las moto cargas deberan ser calculados como los mddulos correspondientes a los
vehiculos livianos.

MODIFICAR y UNIFICAR los articulos 73 y 78 de la Ordenanza N° 43/94, que
quedaran redactados como sigue:

Requerimiento para el cialculo de estacionamientos en Industrias:

A) Por Tamaiio construido

Tipo de Industria:

Tamaiio

Estacionamiento Minimo (*)

Micro Industrias

hasta a 100m? afectados al
uso industrial.

2 mo6dulos para motos (1,25mx2,5m)
2 médulos p/Veh. Livianos

De Pequefia Escala

De 101 m? a 500m?

afectados al uso industrial.

4 mo6dulos para motos (1,25mx2,5m)
2 moédulos p/Veh. Livianos
1 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)

De Mediana Escala

de 500m? a 1.000m?
construidos

8 moédulos para motos (1,25mx2,5m)
4 médulos p/Veh..Livianos
2 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)

De Gran Escala

De més de 1.000m?
construidos.

20 modulos para motos
(1,25mx2,5m)
10 médulos p/Veh. Livianos
4 médulos p/Veh. Carga de (3mx7m)
1 médulo p/Veh. Carga de (3mx19m)

(*) Estos son los valores minimos, a los cuales deberan adicionarse los valores resultantes del calculo de
areas respectivo. En todos los casos las 4reas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran dentro
predio y fuera del 4rea de retiro; el 4rea de maniobra podrd utilizar el 4rea de retiro pero siempre se
realizara dentro del predio.

B) Por Discriminacién de usos. Para Programas de Industrias Especificas con
Areas detalladas

e

Area de: Tasa Moédulo Estacionamiento Minimo (*1)
.. . 190m* p/ 4rea de maniobya,
g;olzgg?aypﬁmacenamwnto ‘l; /Ilr:f;(;ﬁl% 3mx 19m | carga/descarga dentro del Jofe.
i (*2)

. . 40m* p/ 4drea de mapnipb
Produccié Deposit ’
p:((: d:xlgf(; tZrnilina deop sito. de lcggg;ﬂ? 3mx 7m carga/descarga  dentro  del| |lofe.

' (*2)
{ L
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Art. 4°

Art. 5°

Art. 6°

.. . 1 médulo ¢/ Con capacidad de maniobra propia
Administraciéon 50m? 2,50m x 5m dentro del lote.

L . 1 médulo ¢/ Con capacidad de maniobra propia
Comercializacion mayorista 200m? 3m x 7m dentro del lote.

Comercializacién minorista lmédulzo c/ 2.50m x Sm Con capacidad de maniobra propia
50m dentro del lote.

(*1) Estos son los valores minimos, a los cuales deberan adicionarse los valores resultantes del calculo
de 4reas respectivo. En todos los casos las 4reas de estacionamiento, carga y descarga se ubicaran dentro
predio y fuera del 4rea de retiro; el 4rea de maniobra podra utilizar el area de retiro pero siempre se
realizara dentro del predio.

(*2) La cantidad de mé6dulos para motos se fijara:

o Para las areas de Dep6sitos y de Produccién, 1 cada 150 m?,

e Para las 4reas Administrativas y de Comercializacion, igual a la cantidad de médulos resultantes del
célculo del estacionamiento de vehiculos livianos.

INCENTIVO PARA LA INSTALACION DE ESTACIONAMIENTOS EN
EDIFICIOS EN ALTURA:

La superficie destinada a estacionamientos ubicados a partir de la planta baja de los
Edificios en altura de uso habitacional, comercial o mixto, no seran computados para el
célculo del area edificable ni asi tampoco de la altura maxima.

La tasa de ocupacion méxima de las superficies destinadas a estos estacionamientos sera
de hasta el 75 %, respetandose para el resto de la construccion la tasa de ocupacion
permitida; asimismo podrén acceder hasta al 30% mas del area edificable establecida
para la zona de uso del Plan Regulador en la cual se encuentre previsto el Proyecto.

Para el célculo del impuesto a la construccion de las superficies destinadas a
estacionamiento de los Edificios en Altura, en relacion a los costos por metro cuadrado
de construccion de estas superficies, las mismas serdn tasadas por un monto equivalente
al 50% sobre los costos establecidos en la Ordenanza Tributaria para este tipo de
construcciones. Entiéndase edificio en Altura a aquellas construcciones mayores a 4
Niveles o 15 metros de altura con relacion al nivel de la acera.

INCENTIVO PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS DE USO PUBLICO
DESTINADOS A ESTACIONAMIENTOS:

Los edificios destinados a uso exclusivo de estacionamientos podran ser ubicados en
todas las zonas del plan regulador a excepcion del area residencial de baja densidad
(ARI1A).

Respecto a los indicadores urbanisticos la tasa de ocupacién maxima sera de hasta el
75%. El coeficiente de edificabilidad estara dado por el coeficiente establecido para la
zona del Plan Regulador donde se encuentre el inmueble mas el 30% del mismo sin
limitacién de altura.

Para el célculo del impuesto a la construccién seran tasados de acuerdo al método
indicado en el Art. 4 de la presente ordenanza. En el caso de implantarse en zonas
residenciales deberan en lo posible prever sus accesos y salidas con direccidn a las zonas
mixtas a las que sirvan de soporte o de forma que precautelen las 4reas residenciales
colindantes.

MODIFICAR la Ordenanza N° 319/06 que modifica el Art. 296 de la Ordenanza
43/94, incorporad rla Ord. N° 37/96, Numeral 1.7 que quedara redactado
sigue: :

C'S
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Art. 7°

Art.296: Excepciones para el estacionamiento: En los casos en que el area
necesaria de estacionamiento exigida por la normativa demuestre ser técnicamente
inviable dentro del predio, podrd admitirse su localizacion en otro predio, siempre
que el mismo cumpla con los siguientes requisitos:

i. Que entre ambos inmuebles (el que sirve de asiento a la obra y el que
complementa la exigencia de estacionamiento) no exista una distancia mayor a 500
(quinientos) metros a la redonda, medidas desde sus respectivos accesos, con una
tolerancia de hasta el 10% (diez por ciento).

j- Titulo de propiedad del inmueble que serd utilizado como estacionamiento a
nombre del propietario cuya aprobacioén de planos se solicita, acompafiado de una
declaracién jurada comprometiendo el uso de dicho inmueble como estacionamiento,
con certificacion de firma por escribano publico; o en su defecto, contrato de locacién
por un plazo de 5 (cinco) afios, entre el propietario del inmueble cuya aprobacién de
plano se solicita y el propietario del inmueble que sera  utilizado para
estacionamiento, con certificacion de firmas por escribano publico.

k. Requisitos para predios complementarios:

c.1. La calidad de propietario debera acreditarse con la presentacion de la respectiva
Escritura Publica debidamente inscripta en la Direcciéon General de los Registros
Publicos.

c.2. La existencia del contrato de locacién debera acreditarse con la presentacion de
una copia autenticada del mismo que debera ser formalizado con certificacion de
firma por Escribania Publica.

¢.3. En ambos casos el interesado debera presentar una Declaracion Jurada, con
Certificacion de firma por Escribano Publico, en el que se asume el compromiso de
destinar el inmueble en cuestién como estacionamiento.

. En el caso de proyectos de construccién o ampliaciones, el o los inmuebles que
sirvan de asiento al estacionamiento complementario debera guardar la calidad de
“propiedad” y cumplir con los requisitos mas arriba establecidos.

m. En el caso de regularizaciones de construccion, el o los inmuebles que sirvan como
estacionamiento complementario, podra contar con la calidad de “locacion” y cumplir
con los requisitos mas arriba establecidos.

n. Vencido el plazo de locacion o acaecida la rescision del mismo por cualquier
causa, el propietario de la obra deberé garantizar la continuidad de la existencia de la
cantidad minima de estacionamientos exigidos por la Ordenanza del Plan Regulador,
conforme a los planos aprobados por la Municipalidad. Caso contrario sera pasible de
las sanciones mencionadas en el siguiente pérrafo.

o. La violacién de la declaracién jurada presentada en aplicacion de la presente
norma sera considerada como falta gravisima y, como tal, pasible de la sancion de
multa e inhabilitacion de aplicacién conjunta. Asi tampoco podran ser objeto de
concesion del Régimen de Propiedad Horizontal.

p. El control del cumplimiento de las prescripciones precedentes estard a cargo de las
oficinas técnicas pertinentes de la Municipalidad.

ESTACIONAMIENTO EN EDIFICACIONES PATRIMONIALES:

Para aquellas construcciones que cuenten con valor arquitectonico, histdrico y artistico
que se encuentren o no catalogadas - registradas y que prevean su conservacion como
tal, estardn exentas del requisito del estacionamiento obligatorio.

Cuando contemplen proyecto de insercion de obra nueva moderna o regi
aumento de superficie, deberda prever los modulos correspondientes que
generen en un_predio/complementario en su caso de acuerdo a la fe

vigente.
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Art. 8° CALLES PEATONALES:

En el caso de reconversion de calles vehiculares a peatonales y para el acceso a los
garajes existentes se debera respetar la circulacién peatonal preferencial por parte de
aquellos vehiculos que deban acceder a los mismos, por pertenecer a los propietarios
frentistas de estas calles.

Los proyectos nuevos a ser insertados sobre estas vias deberdn precautelar la
peatonalidad de la calle en su disefio.

Sobre las calles Palma-Mcal Estigarribia, en el tramo entre la calle México y la Avenida
Colén, en el momento que sea implementado el proyecto de peatonalizacion, en su caso,
para las construcciones existentes no serd aplicable la obligatoriedad de contar con
lugares de estacionamiento en sus respectivos predios. Los proyectos nuevos a ser
insertados deberan prever dichos lugares en predios complementarios de propiedad del
proyecto.

L Art. 9° DEROGAR la Ordenanza N° 124/00 “Ordenanza que establece excepciones a la
Ordenanza del Plan Regulador y crea estimulos para la localizacion de actividades
comerciales y habitaciones en el Area Central de la Ciudad”.

Art. 10° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

, o
JOSE MARIA OVIEDO V.
ario General

vj.

Asuncion, 2 OCT. 2014
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