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VISTO:

ORD. N" 2ET/13
(Doscientos Ochenla y Uno / Trece)

El dictamen de la Comisión de Planificación, Urbanismo y Ordenamiento Territorial. con
relación a Ia Nota ME/N. 1.738113 del Consejo del Plan Regulador, a través de la cual hace
referencia a la Nota ME/t¡o 1.676/13, remitida mediante la Resolución JM/II '  5.218/13, y a
la Nota JMn{o 2.314/13. respecto al expediente de Proyecto 130 S.A.. en el que solicitaba
la modiñcación de la Ordenanza No 43194 del Plan Regulador; y,

CONSIDERANDO:

Que, el dictamen del Consejo del Plan Regulador, con relación a la nota de referenoia,
€xpresa cuanto sigue: "... a los efectos cle solicitar cuanto sigue; El aju.rle de la normativa
actual, en el seclor aledaño al Grupo Habitacionql Aeropuerto y al Club Internacional
colindanle con el Área Industrial correspondiente a la Avda. Madame Lynch, a los efectos
de qclualizarlo a los usos predominantes en la zona de marcada tendencia Industrial y
Comercial' .

Que, continúa diciendo: "es así que en ese entendimienlo, venimos a presentar Ia sigyiente
propuesta de cqmbio de normativa ampliando el sector Industrial a la actual zona
residencial, por ajustarse a los usos reales de la zona, abarcando al lerreno ubicado en
Tte. 2do. Maximino Caballero esq. Tte. 2do. Carlos Alcaraz con Cts CIe. CIql. Nros. l1-
1692-02/08/09/10/l l/12, de nuestra propiedad, a fin de llevar adelante en él un programa
de Taller y Depósilos de Mediana a Gran Escala".

Que prosigue expresando: "Para ese eJ'eclo acompañamos el pertinente Estudio de
Factibilidad, que conlempla la situación urbanística, vial y jurídica actuul de la zona, con
la propuesta de modificación de la normaliva a Jin de que sea girado a Ia C'omisión
Asesora perlinenle para su esludio y poslerior dictamen... "

Que, adjunto a la nota se presenta un Estudio de Factibilidad que dice entre otros:

Cuadro Comparativo entre el Área Residencial y el Área Industrial Vigente en la zona:
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Cont. Ord. N' 281/13.

ArL ó":

. Voladizos: solo se permilirán voladizos de balcones abierlo o marquesinas de 2.00 m de
profundidad medidos desde línea de edificación.

Linderos: 3 m. como mínimo cuarulo lengan aberturus de iluminación y ventilación hacia
ellas

Cartelería: segun ordenanza respecliva, consideradu estq zona según los indicadores
previs!os para la':s áreas industriales
Estacionamiento;

¡ Para vivienda multifamiliares, bloques y Conjuntos habitaciones (VM - CIt):2 módulos por
cado 3 unidades de vivienda
o Para Depósitos de Pequeña, mediana y Gran Escala: I móclulo por cada 250 m2de
superficie nela (Area de carga ydescarga 10 m')
. Para Comercios y Servicios de Pequeñas, Medianas y Gran Escalas (CSl ), (CS 2), (CS 3): I
modulo por cada 50 m" de conslrucción según listado de rubros del anexo I de Ia Ortl.43/94
. Usos:

PERMITIDOS:

Depósilos de pequeña, mediana y gran escala (D1-D2-D3)
Induslrias Inocuas de Pequeña Escala (llP)
Industrias Molestas de Pequeña Escala (ll M)
Industrias Molestas de Mediana Escala (l2M)
COMPLEMENTARIOS: Comercial y de Servicio de Pequeña, Mediana y Gran Escala (CSI,
CS2, CS3) según el listado de rubros del Anexo I de lo Ordenanza 43/91 establecido pg¡g
Franja Mixta 2.

CONDICIONADOS: Yivienda Unifumiliar, Vivierulo Bi-Jbniliar, Vivienda MuhiJhmiliar -

Bloque y Conjunto Habitacional VM - CH.

NO PERMITIDOS: Todos los demás.

Modi/icar el Anexo II de Ia Ordenanza N" 13/94, Titulo Área Rcsidencial de Mediu Densitlatl
Seclor B, eliminando el Numeral 07.

Que, habiendo anslizado la propuesla, este Consejo se halla contesle con la moddicación,
en el sentido de posibilitar el mejoramiento de los índices relacionados a la cuestión
comercial en el área induslrial, no dejando de lado la posibilidad del uso habilacional en
la zona. En cuanto a los límites y a su exlensión, respetando los bordes del Cementerio de
Esle, no se encuentran mayores objeciones al respecto, teniendo en cuenla Ia presencía del
uso en Ia zona".

Que, la Comisión de Planificación, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, considera en
relación a la cercanía de esta zona con el curso del arroyo, que las actividades industriales
conllevan riesgos ambientales. por lo debe preverse su cuidado. Para ello debe

de agua y el tratamiento de los efluentes en elprecautelarse su cercanía con el ci

-ú¿dñ

ese efecto.
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Cont. 0rd. N" 281/13.

Art. Io:

ArL 2o:

Art .30:

Art 1":

Que, en ese contexto, la Comisión Asesora recomienda la aprobación de la modifrcación de
la Ordenanza N'43/94.

Por tanto;

LA JT]NTA MUNICIPAL DE L/I CIUDAD DE ASUNCIÓN, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA:

AREA TNDUSTRTAL 3 (AI3)

Modifrcar el Art. 24 de la Ordenanza N" 43194, que quedará redactado de la siguiente
manera:

"Arl. 21o: Las Áreas Industriales (AI), segin sus características, inten.sidad tle uso y
envergadura de los programas en ellas implantadas, se clasifican en las siguienles
categorías:

Área Indusffiat 2 (AI2)
Áres Industrial I (AII)
Area Industial 3 (AI3)".

Definir co-o Áreas Industriales 3 (AI3), a aquellas zonas destinadas a absorber las actividades
industriales inocuas de pequeña y mediana escala, y sus usos complementarios de carácter
comercial y mixto de mediana y gran escala.

Modificar el Art. 68o de la Ordenanza N" 43194, que quedará redactado de la siguiente
manera:

"Art. 68": Cla.sifcar a la,s Áreas Industriales (AI), segun sus caraclerísticas, intewidad tle
uso, o envergadura de los programas en ellas implantadas en la-t siguientes categorías:

Área Industriat 2 UI2)
Área Industrial I (AI1)
Área Industial 3 @B)"

Modificar el Art. 75" de la Ordenanea N' 43/94, eliminando del mismo el Numeral "c". que
quedará redactado de Ia siguiente manera:

uArt. 75"; Definir el Área Industria! I (AIt) a las siguientes Avdas;

a. José G. Arligas, límite del Parque Caballero lado Este, Bahía de Asunción, Bañado Norte,
Primer Presidente, Gral. Delgado, A. Ravizza, su proyección hasla ('aracas, Caracas,
Santísima Trinidad, Ing. Jhon Whileheud, su proyección hasta Vía Fétea, Vía Férrea, hasla
Perú y Artigas.

b Fernando de la Mora, proyección calle paralela lado Norte de Defensores del
Chaco, calle sin nombre, Cacigue
Defe ns o r e s de r c' ha c;yn

de primera
Montanero, Eusebio Ayala,
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Cont. Ord. N'281/13.

Arl 60:

Art.7":

Arl. 8o:

.-Lüdg!oé: 3 m. como mínimo cuando tengan aberturas de iluminación y ventilación hacia
ellss

o Cartelería: según ordenanza respecliva, considerada esla zonq según los indicadores
previslos para las áreas induslriales.

o Estacionamiento:

¡ Para vivienda multiJbmiliares, blaques y Conjuntos habitaciones UM - CH):2 módulos por
cada 3 unidodes de vivienda.
c Para Depósilos de Pequeña, mediana y Gyan Escala: t módulo por cada 250 mr de
superficie nen (Área de carga y descarga 10 m2).
. Para Comercios y Seruicios de Pequeñas, Medianas y Gran Escalas (CSI ), (CS 2), (CS 3): I
módulo por cada 50 m' de construcción segin listodo de rubros de! anexo I de la Ord. N"
13/91.

Parala instalación de actividades que generen efluentes liquidos que sean vertidos en el curso
de agua (Anoyo) de la zona. las mismas deberan contar con planta de tratamiento a ñn de
evita¡ la contaminación del curso.

Modificar el Anexo II de la Ordenanza N" 43/94. Título Área Residencial de Media Densidad
Sector B, eliminando el Numeral 07.

Comuníquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la ciudad de Asunción, a los catorce

Esc, D 'NTURION

dente

Asunción,fSSET2013

TENGASE PoR oRDENANZA.COMUNIOUESE. PUBLIQUESE, DESE AL REGISTRO MU IPAL,

GO GONZALE4I

' 
dias, del me s de agosto del año dos mil tre_ce.
,. - ,ftú J*ryl

¿,2 lH / ¿tr.
Ahog. JosÉ MAnie:gYttoo v. / I : 
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