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ORD. N° 49/07
(Cuarenta y Nueve / Cero Siete)

“QUE AMPLIA LA ORDENANZA N° 43/94 DEL PLAN REGULADOR DE ASUNCION”

VISTO: El dictamen de la Comisidn de Planificacion Fisica y Urbanistica, con relacién a la
Nota ME/N° 254 (07/05/07), presentada por Bieber & Cia CISA, en la que solicita
autorizacién para la construccién de 2 niveles mas en el Edifico Torre del Sol,
aprobado como vivienda Multifamiliar con siete niveles, ubicado sobre la Avda. San
Martin e/ Dr. Darlos Abdala y Prof. Manuel Riquelme; v,

CONSIDERANDO:

Que, la Avda. San Martin en el tramo comprendido por la Avda. Espafia y Avda.
Molas Lopez, esta tipificada como Franja Mixta 1 y 2, y cuenta con el coeficiente de
edificabilidad 5, que practicamente la pone en desventaja para motivar a
inversionistas a construir edificios en altura para usos residenciales.

Que, la Avda. Felipe Molas Lépez, estd definida como “Eje Habitacional”, posee un
alto coeficiente de edificabilidad (10,5) para uso residencial (viviendas), que permite
construcciones en altura de hasta 15 niveles, de acuerdo a las disposiciones
establecidas en Ordenanza N° 182/04 “Ejes Habitacionales™.

Que, en vista de las transformaciones que afectan a esta zona de la ciudad, como el
acelerado crecimiento comercial en detrimento del uso habitacional, a consecuencia
de no otorgarse incentivos en especial para el rubro habitacional, haciendo necesaria
la adecuacion de la normativa.

Que, la Comisién Asesora dictaminante sostiene el criterio de dar prioridad a todo
proyecto de caracter residencial sobre cualquier otra actividad; por lo que no opone
reparos en proporcionar los recursos necesarios para incentivar y alentar la ejecucion
de edificios en altura para este fin.

Que, en ese sentido, corresponde aumentar el coeficiente de edificabilidad de modo a
permitir la edificacion hasta una altura maxima de 10 niveles, para los lotes con
frentes sobre la Avda. San Martin, en el tramo comprendido entre la Avda. Espafia y
la Avda. Molas Lépez, solo para programas de uso exclusivamente habitacional,
donde no se admitira ningtin otro uso complementario. Manteniéndose el coeficiente
predeterminado para los demas usos permitidos para la zona.

Que, por consiguiente, la Comisién Asesora dictaminante es de parecer recomendar al
pleno la aprobacion del Proyecto de Ordenanza que amplia la Ordenanza N° 43/94 del
Plan Regulador, que aumenta el Coeficiente de Edificabilidad, para programas de uso

EXCLUSIVAMENTE HABITACIONAL, sobre la Avda. San Martin, en el tramo
comprendido entre la Avda. Espafia y la Avda. Felipe Molas Lopez.

Por tanto;
LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCIO'N, REUNIDA EN CONCEJO

ORDENA:

Art 1° Ampliar la Ordenanza N° B%ﬁfﬁd ‘fd ’ egulador de Asuncion, en el sentido de

aumentar el Coeficiente de Edi ' para los lotes con frentes sobre...// ..
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...//... la Avda. San Martin en el tramo comprendido entre la Avda. Espaiia y la
Avda. Felipe Molas Lépez, ambas aceras.

Este incremento solo serd aplicable para los programas de uso
EXCLUSIVAMENTE HABITACIONAL, a fin de permitir la edificacién en
altura hasta un maximo de 10 (diez) niveles. En ningiin caso se admitira otro
tipo de uso o actividad complementaria permitido para la zona, que afecte ¢l
caricter preferentemente habitacional de la edificacion.

PARA LOS DEMAS USOS:

Los interesados en desarrollar otros usos compatibles con las Franjas Mixtas
definidas en ése tramo de la avenida, deberan ajustarse a los Indicadores Urbanisticos
y Régimen de Usos correspondiente al drea en el que estén implantados.

Art. 2° Cualquier infraccién a la presente ordenanza serd sancionada con la clausura
definitiva de la actividad adicional desarrollada y la aplicacion de una multa
proporcional a sesenta (60) salarios minimos.

Art. 3° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la ciudad de Asuncidn, a los
cinco dias del mes de julio del afio dos mil siete.
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