ORD. N°326/06
(Trescientos Veinte y Seis/Cero Seis)

“QUE MODIFICA EL ART. 42°, INC. B. DE LA ORD. N° 43/94, DEL PLAN
REGULADOR, AREA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD, “SECTOR B” (AR3 B), Y
LOS ARTS 3° Y 4° DE LA ORD. 69/92 “RETIRO SOBRE LINDEROS” .

VISTO:

El dictamen de la Comision de Planificacion Fisica y Urbanistica, con relacion a:

1. Nota N° 351 (16/10/06) del Consejo del Plan Regulador, mediante la cual remite
para su estudio el Proyecto de Ordenanza que modifica la Ord. 43/94 del Plan
Regulador, en su Art. 42°, inc. b) de! AREA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
- SECTOR B (AR 3 - B).

2. Nota N° 248 (26/07/06) de Galerias Guarani y Estudio Gonzalez Acosta & Wood
S.A., solicitan modificacion de la Franja Mixta 1B, extendiéndola hasta la Manzana
907 en la zona comprendida sobre la calle Padre Cardozo ¢/ Espafia y De las
Residentas, por las caracteristicas de la zona, y;

CONSIDERANDO:

Que, al respecto el Consejo del Plan Regulador en su dictamen de fecha 13 de octubre
del 2006, manifiesta quc las confusiones que generan las interpretaciones del Art. 42°,
de la Ord. 43/94 del PLAN REGULADOR, recferente al AREA RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDAD AR3- B), que en su inciso b) “SECTOR B”, en el parrafo que
se refiere a la Altura Maxima, dice: * 21 m. a excepciéon del drea comprendida
entre....”, sin referirse al nimero de pisos, lo que crea una confusion en el sentido de
que en las otras Areas Residenciales, en la misma norma, si se especifica tanto el
numero de pisos como la altura en metros.

Que, probablemente esta omision se haya debido a un error de trascripeidn, que debe
subsanarse, de tal manera a incluir expresamente la cantidad equivalente de pisos (7)
que corresponde a la altura establecida en la normativa.

Que, al figurar los metros correspondientes a los numeros de pisos permitidos, se
infiere que la altura de cada piso es de 3,00 metros, situacion que no siempre ¢s la
real, ya que por razones estructurales y de acondicionamiento de aire no pueden ser
satisfechas con los 3,00 metros usualmente considerados. Este hecho hace que sea
necesario, tal como se hace en otros capitulos de la misma normativa, referir la altura
al numero de pisos, a [in de evitar controversias en la interpretacion.

Que, en ese sentido considera pertinente la modificacion de la Ord. N° 43/94 del Plan
Regulador de la ciudad de Asuncion en lo que respecta al Art. 42°, inc. b) del Area
Residencial de Alta Densidad - SECTOR B (AR 3 — B), en el sentido de incorporar
expresamente la cantidad de pisos que corresponde a la altura establecida.

Que, por ofra parte la Direccion de Administracién Urbana, a través del Dpto. de
Ordenamiento Urbano, remite por Memorando N° 40/06 DOU (29/11/06), el proyecto
de modificacion de la Ord. 69/02, qu ez podifica la Ord. 43/94 Plan Regulador,
en lo relativo a “Retiros sobre Lmderﬁe’u'é 18§ ‘Arcas Kesidenciales AR2 a yb,y ../
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Cont. Ord. N° 326/06

./ AR3 a y b.; que dice: “Que la Ord. 43/94 del Plan Regulador fue modificada en
sus articulos 39 y 40, por la Ord. 69/02, en lo referente a RETIROS "SOBRE
LINDEROS", que en sus articulos 3 y 4, establece la obligatoriedad del retiro de la
construccion de 3 m., minimo de los linderos (laterales y de fondo), aunque no existan
aberturas hacia dichos linderos, Que dicha disposicion, disminuye altamente el uso
efectivo del espacio sin una razon valedera, ya que la justificacion de dicho requisito
era el no permitir que el agua de luvia se escurriera hacia el predio vecino, sin
embargo...”.

Que, en conclusiéon “...Que el avance de la tecnologia en la construccion, permite
otras opciones de solucion para estos casos. Ademas, los dias de lluvia no son tan

frecuentes como para afectar y generar tal conflicto. Que, sin embargo, la restriccion

del retiro de los linderos “cuando no existan aberturas hacia ellos”, disminuye la
capacidad del drea edificable, generando vacios que no tienen que ver con la
iluminacion o ventilacion de locales (ni vistas al lindero), sino mas bien restringe la
construccion de edificios de altura en lotes pequerios e inclusive de dimensiones
legales, cuando en realidad la politica habitacional estd orientada a aumentar la
capacidad de absorcion demogrdfica en Asuncion. La cual afo a afio va
disminuyendo por causa de normativas dificiles de cumplir, y que no implican
mejoramiento de la calidad de vida ™.

Que, luego de analizado el proyecto de ordenanza y las consideraciones expuestas por
el Consejo del Plan Regulador, la Comision Asesora no encuentra objeciones para su
aprobacion.

Por tanto,

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO

Art I°

ORDENA:

Modificar la Orgl. N° 43/94 del Plan Regulador de la ciudad de Asuncién, en su Art.
42° inc. b) del AREA RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD - Sector B (AR 3

- B), en ¢l sentido de incorporar expresamente la cantidad de pisos que corresponde
a la altura establecida.

b. SECTOR “B”

Altura Mdxima: 7 pisos e 21 metros, a excepcion del drea comprendida entre la
Avda. Peru, ambos frentes sobre la calle Eligio Ayala, Avda. Gral Santos, Avda.
Fusebio Ayala, Avda. Pettirossi hasta la Avda. Peru, que se regird por el coeficiente
de edificabilidad, y la siguiente formula dard el nimero de pisos:

Area Edificable
N°de Pisos =

% de Tasa de Oc aciéf}/na'xima x Sup. del Terreno
‘“’f.;" s 7Y

S




Cont. Ord. N°326/06

Observacion: Se deberd excluir de estos limites, las Franjas Mixtas especificadas en
los Anexos correspondientes.

Art, 2° Modificar el Art. 3° de la Ord. N° 69/02, que a su vez modifica el Art. 39° de la Ord.
N° 43/94 del Plan Regulador, en sus Incs. “a” y “b”, correspondiente a AREA
RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD Sector Ay B (AR2 A y B), en el parrafo
referente a “RETIROS SOBRE LINDEROS”, quedando redactado conforme al
siguiente texto:

SOBRE LINDEROS: 3 m. como minimo a partir de la planta alta, cuando existan
vistas y aberturas de iluminacion y ventilacion de ambientes principales, hacia ellos.

En ningun caso se permitiran aberturas que tengan vistas hacia los linderos, salvo
lo previsto en los Arts. 2.010° y 2.011° del Codigo Civil,

Art. 3° Modificar el Art. 4° de la Ord. N° 69/02, que a su vez modifica el Art. 42° de la Ord.
N° 43/94, del Plan Regulador, en sus Incs. “a” y “b”, correspondiente a AREA
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD - Sector Ay B (AR3 A y B), en el
parrafo referente a “RETIROS SOBRE LINDEROS”, quedando redactado conforme
al siguiente texto:

SOBRE LINDEROS: 3 m. como minimo «a partir de la planta alta cuando existan
vistas y aberturas de iluminacion y ventilacion de ambientes principales, hacia ellos.
En ningun caso se permitiran aberturas que tengan vistas hacia los linderos, salvo
lo previsto en los Arts. 2.010°y 2.011° del Codigo Civil.

Art. 4° Comuniquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la ciudad de Asuncidn, a los

sels dias del mes diciembre del afic dos mil seis,
Esc. OSCAR CA%M B.

Presidente

L sod
bog. JOSE MARIA OVIEDO V.

mp.

Asuncién, 2 8 DIC 2006

TENGASE POR ORDENANZA, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE, DESE AL REGISTRO MUNICIPAL,
Y cumpuo%mmvm.
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