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(Cincuenta v Tres/Cero Dos)

CEQUIPAMIENTOS DE USOS COMUNITARION DE BARRIOS RESIDENCIALES EN

FIST(:

AREAS DE BAJA Y MEDIA DENSIDAD (AR1 Y 4R2)"

El dictamen de la Comision de Planificacion Fisica v Urbamistica. con relacion a la
Nota presentada por el Consejo del Plan Regulador, {'\ FEONT O30 21 10.02) a traves
de la cual remite para estudio, ¢l PROYECTO DE ORDENANZA referente a
“EQUIFPANHENTOS DE USOS  COMUNITARIOS  DE BARRIOS
RESIDENCIALES EN AREAS DE BAJA Y MEDIA DENSIDAD (ARI
AR2Y". v

CONSIDERANDO:

Gue. fa Nota del Consejo del Plan Regulador, mamtiesta cuanto sigue: "FINTO) Jas
necesichades o Hlexibdizar fos nsos compiarios i fas areas pesidenciales e bapa v
medta densidad (ARD v AR v, CONSIDERANDC) que, fucron remiticos al Cogisejo
Picre Regulador para su estie in expedientes peferenres a geraunales de paradas de
Freisporte puﬁ/uu tstataciones prestadoras de o servictos publicos del Municipio v
EOS qiie Page foy aoinales dormaivas vigenies o sefian faclibies.

Que ademas menciona: * . Que, la Ordenanza 4394 no contempla ciert’i‘; actividades
de uso comumtanio en las areas residenciales de baja v med deaswdad. Owe. dichas
dCtvidedes son precesarias para siedesairoflo v que satisfocenn necesico /m mfn:!;unm
para tos habitaares ded barrio. One, se tenen iaierosos pedidos por parre de fa
cindadanic de habilitar ciertos ripos de codicraios voservicios gie por s naturaleze
O GCasioney ioteshios ¢ vecndaro 1 SOH L':,)m[;L-'rm';f,’m'j:‘_).s o e vivienda o al paeo
residencial...

Que. igualmente dice: " Que, dichos comercios v servicios i sour permiitdos por la
acticl  ordenonize vwr CGHEOS CUSON fas  coildicionaitics  son My ESrelas,
espectadmeite e o reterenic al area maxime peraitida por fore marimo (3000 100
m2i. Qe dichos comercios v servicios, se mistalan v funcronan sor periniso Municipal
a pesar dbe e negativa v por-fowaste dejens de rbutar. Oue, con tol motive ¢ Consejo
Pleut lu'gn/m/m solicite o o Direccion de fanicaniento v Desarroflto Uirbano v a fu
Dhrecawon Geoerad de dsesor Legud, fa elaboracion de wi anreprovecto de
Ordenanza referenie ¢ lus activiclades de usos conmmiitarios doe barrios residenciales
e haja v media deisidead

Que. expresa ademas. " Owe en fecha {7 de octubre fa Direccon de Plaivanento v
Desarvollo Urbane v la Direcaion General de Asesoria Tegal remiten of Provecio de
Ordenanza coi fas correcciones periinentes v las recomendaciones realizadas por fos
wicinbros def Copscpo del Pl Regnbador

OQue. finalmente, mamitiesta. = or reie esfe € onseior ponte o consideracion de
Junta Muicipal el Provecio de Ordenciza referciiie a uso espectfico de
CUPIAHNCITON Comiiiiiarios ¢n fos eHLu‘( midu!u"

N e Buja v Mediar Densictd
(AR v AR E/mm' . ”lfx i bl
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Cont, ORD. NV 3302

Que, luego de realizar el analisis correspondiente def Proyecto de Ordenanza, remitido
por el Consejo del Plan Regulador. fa Junta Mumicipal ha resuelto aprobar el
mencionado Provecto

Por tanto,
LA JUNTAMUNICIEAL DE 14 CIHUDAD DE ASUNCION, REUNIDA EN CONCEJO
ORDENA:

At 19 Las actividades pernmtidas en las areas Residenciales de Baja v Media Denstdad (AR
v AR v que por su naturaleza apunten a satistacer las necesidades de servicios y
actividades comunitarias en los barmos, tendran caracter de condicionadas v se
clastfican en

ar Comerciales (O

by De Servicios (S)

oy Industnales inocuas €)

& Equpantentos comunitarios (E0)

Art 200 Las actividades comerciales v de servicios, previstas en el Art 3 de la presente
Ovdenanza, podran ser habiltadas previa fiscalizacion v complinnento de las
sivutentes condictones:

ay La acuvidad desarroliada debe ser compatible con el uso habitacional del sector.

b La acovidad comercial a desarrollar se permitiva solamente st contempla el uso
habitacional de la construccion existente en el inmueble En ningun caso el area
destinada a la actividad comercial pedra superar of 25 %% de fa superticie edificada
destinada al uso habitacional

¢r Bajo ningusa circunstancia debera produocir rurdos. emitir ologes, humos o otras
fuentes de contaminacion ambiental, v asimismo, debera contar con el wmtorme
detaliado v favorable de la Direccion de Proteccion Ambiental

i) No debera alterar ¢l transito vehicular m la capacidad de estacionamiento del
sector La Direccion de Planeamiento v Desarrollo Urbano determinara los casos
en los cuales la Dieccion de Transito debera realizar un estudio pormenonzado de
las condicionantes v establecer las pautas para su habilitacion Los programas a
implantarse deberian contar con estacionamiento vebicular dentro de la propiedad
atectada, de contormidad  lo previsto en la Ordenanza del Plan Regulador,

e} No debera alterar el paisaje urbano. con construcciones, moditicaciones de
tachada, cartelerta, uso del espacio destinado al retire u otras moditicaciones que
pudieran desnaturalizar la funcion habitacional.

Art. 3% Perantir en caracter CONDICIONADO. fas sigmentes actividades comerciales s
servicios, en las areas residenciales de Baja VA edirDepsigad tART v ARZ):
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Art. 4°

Art 3°

Cont, ORP. N 3302

- Ventas de alimentos. carne. pescado. frutas, verduras, pastas. pan, v comestibles
en general

- Librera. juguetenia, papeleria, articulos varios

- Farmacia, perfumeria

- Pelugueria, manicura. masajes

- Merceria, lencenas, regalos

- Artieulos artesanales

- Arreulo de relojes. jovas. computadora. radio, TV

- Arreglos de artuculos Jel hogar.

- Arregio de calzados v bolsos

- Cerrajenas. ferreterias

- Confecciones de prendas de vestir (modista, sastre)

- Ohcmas admmistrativas, unipersonales, sociedades anomimas v Sociedad  de
Responsabihidad Linmitada

- Consultorios medicos. odontologicos v veterinarios

- Estudios fotograticos

- Florerias
Venta de articulos de computadoras.

- (abinas tefefonicas

- Oftcmas adminstrativas

- Lavanderias.

- Escritores profesionales en general

- Video Clubes

- Agencia de empleos

- Galerus de Arte.

Se permitiran en fas Areas Residenciales de Media Denstdad (AR2) las industrias de
caracter  inocuo  con un area maxina de 100 w2 debiendo  especiticarse
Jdetalladamente a actividad a ser desarcollada v cumpliv con las condiciones previstas
enel Art 27

Los equipantientos comunitarios previstos en el Art. ¢ de la presente Ordenanza
podran  ser  bhabibtados previa fiscalizacion v ocumplumente de las siguientes
condiciones

ay Deberd especiticarse detalladamente Lo actividad a desarrollarse.

b Bajo ninguna cncunstancia debera producir ruidos, emitie olores, humos u otras
fuentes de contaminacion ambiental. v asimismo debera contar con el informe
detaliado v tainvorable de la Direccion de Proteccion Ambiental

¢y No debera alterar el transito vehicular nt la capacidad de estacionaniento del

sector La Dieccion de Transito debera realizar un estudio pormenonzado del
mapacto vial v establecer las medidas de nutigacion de dicho impacto,
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Conr. ORI, N°330102

& Las construcciones deberan adecuarse a la morfologia donunante del bartio
cumptir con todos los indicadores urbanisticos previstos para fa zona

et Debera someterse a4 estudio v dictamen favorable del Consejo del Plan Regulador
en los tramites de aprobacion de planos v para la otorgacion de Licencias
NMumcipales

Arf. 6° Permitir en  caracter  de  CONDICIONADO los  siguientes  equipamientos
comunitarios en lus Areas Residenciales de Media Densidad (ARZ):

ar Oficinas publicas de Registro il electoral v politicas

v Correo.

o Cooperatnas.

&y Parvadas Terminates de Transporte Publico Urbano, taxis v renises

er Instituciones  de  ensefanza corte v confeccion,  peluguerta,  dactilografia,
computacion, danza, declamacion, canto, musica, pintura. dibujo, escultura,
idiomas

i Bibliotecas.

¢y Iastituciones Educativas: cuarderia, jardin de mfantes, preescolar

n) Comisarias v puestos policiales,

b Mercados municipates de barrios

P Cenuos municipales v comuitanos

oy Centros de salud v dispensarios publicos

1 Instalaciones prestadoras de servicios publicos del Municipic,

my Clubes sociales de ayuda a la comunidad.

Art. 70 Comumiquese a la Intendencia Municipal.

Dada en la Sala de Sesiones de la Junta Municipal de la ciudad de Asuncion. a los seis
dias del mes de pos iemt@%x{-ztﬁé’dow&m dos
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